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A. INTRODUCCION
1. Antecedentes

El aumento del éxodo de las zonas rurales a los ndcleos urbanos ha sido una tendencia
constante desde hace mas de un siglo, con variaciones y fases diversas, pero que no sélo ha
cambiado las légicas demograficas del territorio, sino que también han variado los usos y la
relacion del mundo rural frente al urbano.

El mundo rural, representado muchas veces excesivamente vinculado al primer sector, vive
actualmente en Alava intimamente vinculado con lo urbano, especialmente con Vitoria-Gasteiz,
generando relaciones que desbordan la escala municipal y que generan usos de oportunidad en
estos territorios. Tienden a ser estos usos excepcionales, no generalizables y adscritos a
cualidades concretas del entorno y el paisaje en el que se insertan. Es por eso, que no tienden a
tener un encaje en la normativa urbanistica y requieren de una declaracion de interés publico,
como se prevé en la ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo en su articulo 28.5.a.

Las instalaciones de cabanas en entornos rurales son un ejemplo de estos usos excepcionales
y que, por su razdn de ser, deben situarse en un entorno natural y no urbanizable. Son ademas
usos que aseguran la preservacion del caracter rural de los terrenos y no generan riesgo de
formacién de nacleo de poblacién, que fomentan y se fundamentan en la adopcién de medidas
adecuadas a la preservacion, el mantenimiento y la restauracion de las condiciones
ambientales de los terrenos propios y de su entorno inmediato. Su arquitectura tiende a tener
relacion con la arquitectura rural del entorno y busca relacionarse desde el respeto a ella, asi
como fomentar una sensibilizacién ambiental.

Este tipo de uso ha ido implantandose en varios lugares de los territorios colindantes con Alava,
como son Bizkaia o Navarra y cuentan con varias instalaciones de este tipo en zonas de alto
valor natural, como son las cabafhas en arboles de Zeanuri, Bizkaia o las cabahas Basajaun o
Basoa Suites en Igantziy Larraintzar respectivamente en Navarra, entre otros muchos. A pesar
de ello, en Alava este tipo de uso no existe atn.

Las cabanas de sensibilizacion ambiental en Gorbeialdea es una iniciativa promovida por
Rainer Diaz de Cerio Goenaga que promueve la instalacién de media docena de pequenas
construcciones a modo de cabanas en una parcela rural en Manurga, Zigoitia cerca del parque
natural del Gorbeia, en suelo no urbanizable. Este modelo promueve un turismo que incide en la
sensibilizacion ambiental y el contacto con la naturaleza, la descentralizacién turistica en el
territorio, el desarrollo econémico y la sostenibilidad.

Tras la redaccion de un anteproyecto en 2024, se procede a la redaccién de este Plan Especial a
razén de lo dictado por el articulo 4.3 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes
en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, regula los usos 'y
actividades que se desarrollan en el suelo no urbanizable:

Articulo 4.— Suelo no urbanizable: usos y actividades.

1.- Los terrenos que se encuentren en el suelo rural se utilizaran de conformidad con su naturaleza, debiendo
dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la ordenacién territorial y urbanistica, al uso
agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales.

2.- Las actuaciones contempladas en el articulo 28.5.a) de la Ley 2/20086, de 30 de junio, de Suelo

Urbanismo, deberdn estar dirigidas especificamente y con cardcter exclusivo al establecimiento de
dotaciones, equipamientos y actividades que precisen ubicarse en el medio rural bien por su contribucién a la
ordenacién y al desarrollo rural de conformidad con el planeamiento urbanistico o bien por ser los mismos
declarados de interés puablico por la legislacién sectorial aplicable o por el planeamiento territorial. Cada
establecimiento concreto de las referidas dotaciones, equipamientos y actividades deberd ser declarado de
interés publico por resolucion de la Diputacién Foral correspondiente previo tradmite de informacién pablica
de veinte dias.

3.- Para autorizar las actuaciones contempladas en el parrafo anterior y que ademas precisen declaracion
individualizada de impacto ambiental y para aquellas que afecten a una superficie de suelo superior a
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2. Marco legislativo

5.000 metros cuadrados, con cardcter adicional, se debera redactary aprobar un plan especial de
conformidad con lo indicado en el articulo 59.2.c.7 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo. Si la aprobacién
definitiva de dicho Plan correspondiera a la Diputacién Foral, se entenderd implicita la declaracién concreta
de interés publico siempre que el mismo se hubiera previamente sometido a informacién puablica.

La Evaluacion Ambiental Estratégica introduce la variable ambiental en la toma de decisiones
sobre los Planes y Proyectos de Ordenacion Territorial con incidencia significativa en el medio
ambiente. Esta técnica se ha venido manifestando como la forma mas eficaz para evitar
impactos sobre la naturaleza, internalizando las externalidades ambientales generadas por la
ordenacién urbanistica del territorio, al poder elegir entre las diferentes alternativas posibles,
aquella que mejor salvaguarde los valores ambientales desde su perspectiva global y teniendo
en cuenta todos los efectos derivados de las actuaciones proyectadas.

El marco normativo que inicialmente acogi6 este procedimiento fue el Real Decreto Legislativo
1302/1986 de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental, asi como el Real Decreto
1131/1988 de 30 de septiembre, que desarrollaba reglamentariamente el anterior.
Posteriormente se publico el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos.

La Union Europea, considerd insuficientes los diferentes sistemas de evaluacién ambiental
vigentes en los Estados miembros, porque no incluian los planes y programas fundamentales
que establecen el marco de las posteriores decisiones de autorizacion de proyectos. En este
sentido se redacto la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la
evaluacién de los efectos de determinados planesy programas en el Medio Ambiente. La Ley
9/2006 de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente transpuso la citada Directiva, introduciendo asi un instrumento de
prevencion que permiti6 integrar los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes
y programas publicos.

En el &mbito autonémico, por un lado la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién
Ambiental de Euskadi, en el Titulo V, de evaluacién ambiental, actualiza el régimen de la
evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos recogidos en el Anexo Il de la ley en
aras a hacer efectiva la integracion de los aspectos ambientales en su elaboracién, aprobacion
o autorizacion, seleccionando las alternativas que resulten ambientalmente viables 'y
estableciendo las medidas de todo tipo para prevenir, corregiry, en su caso, compensar los
efectos adversos sobre el medio ambiente.

Por otro lado, el Decreto 211/2012 de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica de planesy programas, establece el marco de aplicacién de la
Evaluacién Ambiental Estratégica de planesy programasy desarrolla las competencias propias
de la CAPV en esta materia.

Actualmente, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental unifica en una sola
norma la Ley 9/2006, de 28 de abril y el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, asi
como las modificaciones posteriores al texto refundido, estableciendo el procedimiento de la
Evaluacion Ambiental Estratégica de los planes, programas y proyectos que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se ha considerado que el Plan Especial relativo a esta propuesta se encuentra sometido a
Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada (ver apartado H Motivacion de la aplicacion del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada).

En todo caso, se debe tener en cuenta que el 6rgano ambiental en su informe ambiental
estratégico con el que culmina el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada, podria concluir que el Plan Especial objeto de este estudio debera someterse al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria por tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.
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3. Equipo de trabajo

PLAN ESPECIAL

Cabanas para la
sensibilizaciéon ambiental en
Gorbeialdea

El contenido del presente documento se adapta a lo establecido en el articulo 29 de la Ley
21/2013, e ird acompanado de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, el Plan Especial y la documentacion exigida por la legislacion sectorial.

El contenido del presente documento ambiental se desarrolla teniendo en cuenta los siguientes
capitulos:

- Objetivos de la planificacion.

- Alcance y contenido del Plan Especial propuesto.

- Desarrollo previsible del Plan Especial.

- Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del Plan Especial.

- Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

- Motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

- Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

Los datos identificativos de los miembros del equipo redactor son los siguientes:

Jon Ander Aguirre Miquelez: Arquitecto, N° Colegiada COAVN 697958, DNI 72514030K, con
domicilio a efectos de notificaciones en Calle Zabaleta 33, bajo (AZPI). 20002 Donostia/San
Sebastian (Gipuzkoa) y tfno. 615 71 20 49.

B. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

1. Alcance y objeto del Plan Especial

El presente Plan Especial tiene como objeto delimitar y ordenar un &mbito urbanistico con una
superficie de 19.425,36 m? para posibilitar la implantacién de una instalacién de cabafias de
uso como apartamentos turisticos.

Sus determinaciones establecen la ordenacién pormenorizada del @ambito de actuacién
delimitado por el propio Plan Especial. La delimitacién del &mbito se considera que es la méas
adecuada para lograr los objetivos previstos y estéd adecuadamente justificada en el apartado
que describe la ordenacién propuesta. La implantacién de este uso en el ambito delimitado en
suelo no urbanizable, resulta compatible con la zonificacion de las Normas Subsidiarias de
Zigoitia vigentes que, ademas, permiten la implantacion de este tipo de usos y actividades
mediante el planeamiento especial en suelo no urbanizable.

El presente Plan Especial estéa promovido por Rainer Diaz de Cerio Goenagay se trata de una
actuacion con un claro interés publico y social.

2. Justificacion de la figura utilizada

Elarticulo 28.5 de la Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del Pais Vasco (en adelante la LSU), en
su apartado a) establece que podran llevarse a cabo en suelo no urbanizable:
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a) Lasactuaciones dirigidas especificamente y con cardcter exclusivo al establecimiento de dotaciones,
equipamientos y actividades declarados de interés publico por la legislacién sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, y que, en todo caso, y para el caso concreto, sean ademés declaradas de
interés publico por resolucién de la diputacién foral correspondiente previo tramite de informacién
publica de veinte dias.

Por su parte el Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de LSU,
regula en su articulo 4 los usos y actividades en suelo no urbanizable, entre cuyas
determinaciones estéan las siguientes:

2.- Las actuaciones contempladas en el articulo 28.5.a) de la LSU, deberan estar dirigidas especificamente y
con cardcter exclusivo al establecimiento de dotaciones, equipamientos y actividades que precisen ubicarse
en el medio rural bien por su contribucién a la ordenacién y al desarrollo rural de conformidad con el
planeamiento urbanistico o bien por ser los mismos declarados de interés publico por la legislacién sectorial
aplicable o por el planeamiento territorial. Cada establecimiento concreto de las referidas dotaciones,
equipamientos y actividades debera ser declarado de interés pablico por resolucién de la Diputacién Foral
correspondiente previo tramite de informacién publica de veinte dias.

3.- Para autorizar las actuaciones contempladas en el parrafo anterior y que ademéas precisen declaracién
individualizada de impacto ambiental y para aquellas que afecten a una superficie de suelo superior a 5.000
metros cuadrados, con cardcter adicional, se deberd redactar y aprobar un plan especial de conformidad
con lo indicado en el articulo 59.2.c.7 de la LSU. Si la aprobacién definitiva de dicho Plan correspondiera a la
Diputacién Foral, se entenderd implicita la declaracién concreta de interés publico siempre que el mismo se
hubiera previamente sometido a informacién publica. El articulo 59.2.c.7 de la LSU hace referencia a la
implantacién y definicién de infraestructuras, dotaciones y equipamiento, respetando las limitaciones
previstas en su articulo 28 en el supuesto de afectar al suelo no urbanizable.

3. Condicionantes normativos
Determinaciones de la LSU

El articulo 28.4 de la LSU establece que las obras de construccién, edificacion e instalacién en
suelo no urbanizable deberan reunir, para su autorizacién, las condiciones siguientes:

a) Asegurar la preservacién del cardcter rural de los terrenos y evitar el riesgo de formacién de nicleo de
poblacion.

Se entenderd que existe riesgo de formacién de nicleo de poblacién cuando la pretensién de construccion de
una edificacién residencial vaya a dar lugar, de realizarse, a la coexistencia de al menos cuatro edificaciones
con uso residencial dentro de los pardmetros de distancia determinados por el planeamiento municipal.

b) Adoptar las medidas adecuadas a la preservacién, el mantenimiento y, en su caso, la restauracion de las
condiciones ambientales de los terrenos correspondientes y de su entorno inmediato.

¢) Procurar que la tipologia de la nueva construccién se adecue a la arquitectura rural tradicional de la zona
cuando menos en lo relativo a materiales utilizados, composicién de la fachada y volumetria del edificio.

d) Garantizar a su costa el mantenimiento de la calidad, la funcionalidad y el nivel de servicio de las
infraestructuras y servicios publicos afectados.
El articulo 28.6 de la LSU establece condicionantes para la parcelacion:

6. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable se prohiben en todo caso las parcelaciones
urbanisticas y cualesquiera actos y usos que impliquen su incorporacién al proceso de transformacion
urbanistica.

Normas Subsidiarias de Zigoitia

Las normas subsidiarias del municipio de Zigoitia marcan el ambito como zona no urbanizable,
con calificacion de ‘Agroganadera y campina’ segin las DOT, por lo que posibilita la
implantacion de las cabanas propuestas siempre que se justifique su utilidad piblicay la
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necesidad de su implantacion en el suelo no urbanizable, como se justifica en la justificacion
del plan especial.
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C. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICAY
AMBIENTALMENTE VIABLES

1. Analisis de alternativas de ubicacién

La busqueda de suelos donde poder implantar las cabafas se ha centrado en la Cuadrilla de
Gorbeialdea, en los limites del parque natural. Se ha descartado Bizkaia al ser la ladera norte
del Gorbeialdeay sus implicaciones de asoleamiento y de temperatura, mas adecuadas en la
ladera sur en Alava.

En la busqueda de suelos, se han valorado una serie de factores que pasamos a describir a
continuacion:

¢ Orografiay superficie: Se buscan suelos con orografia con desniveles, con buena orientacion
sury una extensién de menos de 25.000 m2.

e Adquisicion del terreno: Lo ideal es que el suelo pertenezca a un Gnico propietarioy evitar
propiedades fragmentadas, lo que facilita la consecucién de acuerdos para la adquisicion del
suelo. La disponibilidad del suelo en venta es un elemento clave.

e Clasificacion del suelo: Se buscan suelos No urbanizables, debido a lo comentado al justificar
de la necesidad de la declaracion de interés publico.

e Uso del suelo: Preferiblemente suelos forestales total o mayormente, con base pétreay, unido
a lo anterior, sin uso agrario. Aunque se podria implantar en otro tipo de suelos al considerar
que el uso previsto no provoca la pérdida del suelo agrario por el cambio de clasificacion del
suelo hacia otros usos, ya que, cuando acabe su vida Gtil y se desmonten las cabahas, se podria
recuperar el uso original.

Se han considerado 3 alternativas: la alternativa 0 de no intervencién; y 2 alternativas que
pasaremos a describir a continuacién:

Alternativa 0: No intervencién
La intervencién con menor impacto seria realmente no hacer nada.

A pesar de ello, la pérdida del valor anadido para el territorio de Gorbeialdea de una instalacion
de este tipo es una oportunidad perdida para el territorio histérico de Alava, con un impacto
minimo en el aspecto medioambiental y un retorno atractivo para el concejo, el municipioy
todo el entorno de Gorbeialdea.

Alternativa 1: Suelo en Gorostiza

Se trata de un suelo en su mayoria no urbanizable, pero con un al borde de la carretera A-3608
que une Etxagiieny el pequefio nicleo de Gorostiza, con una superficie de aproximadamente
55.500 m2 de cultivo de secano cuarta en la subparcela By 2.272 m2 de superficie urbanaen la
subparcela A. Es uno de los pocos terrenos en venta en la ladera sur del Gorbeia. Es un terreno
con una ligera pendiente a sur desprovisto practicamente de vegetacion, a excepcion de las
lindes, especialmente en el borde norte, que linda con el parque natural del Gorbeia y también
en su borde con una regata a oeste. Al este bordea con un camino. La propiedad del suelo es
privada y se corresponde con la parcela catastral de coédigo SIGPAC 1.18.4.216.

No tiene suelos potencialmente contaminados, ni se encuentra sobre ningln espacio protegido.
Esta sobre categoria “Agroganadera. Alto valor estratégico” segin el PTS Agroforestal. No
cuenta con apenas vegetacion, por lo que la implantacion de las cabanas tendria un alto
impacto visual.
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Alternativa 2: Suelo en Manurga

Se trata de un suelo no urbanizable cercano, pero no anexo a Manurga y proximo también pero
sin borde con la carretera A-3610 a través de un camino asfaltado. Consta de una superficie de
aproximadamente 20.000 m2 de parcela, divididos en una parte forestal y otra de pastos
montanos. Es uno de los pocos terrenos en venta en la ladera sur del Gorbeia. Es un terreno con
una ligera pendiente a sureste con una vegetacion madura, compuesta mayoritariamente de
encinasy pinosy linda en su borde al este con la regata Amestondo. La parcela estéa rodeada de
secano y es un espacio que de forma extraordinaria se ha dejado sin cultivar, debido
mayormente a las afloraciones de roca del terreno, que hacen imposible su cultivo, por lo que
se ha dejado como espacio forestal y donde actualmente solo se han instalado varias
colmenas. La propiedad del suelo es privada y se corresponde con la parcela catastral de
c6digo SIGPAC 1.18.3.456.

No tiene suelos potencialmente contaminados, ni se encuentra sobre ningln espacio protegido.
Esta sobre categoria “Forestal” y “Pasto montano” segln el PTS Agroforestal. Su situacion,
composicién actual y suelo la hacen idénea para el uso propuesto.
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PLAN ESPECIAL

Cabanas para la
sensibilizaciéon ambiental en
Gorbeialdea

Analisis ambiental de las alternativas

Tras analizar las diferentes alternativas de ubicacion para la implantacién de una instalacion
de las cabaias para sensibilizacién ambienta del Gorbeialdea, la conclusién es que el suelo no
urbanizable de Manurga en Zigoitia es la mejor alternativa posible (Alternativa 2).

Efectos significativos sobre Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
el medio ambiente

Consumo de nuevo suelo Sl Sl
(suelo no urbanizable)
Afeccion a vegetacion de NO Sl NO
interés
Afeccion a habitats NO Sl NO
prioritarios
Afeccion a fauna protegida NO NO NO
Afeccion hidrologia NO NO NO
Afeccién a suelos inundables NO NO NO
Afeccién a patrimonio NO NO NO
cultural
Afeccion a suelos NO NO NO
contaminados
Afeccion a paisajes NO Sl NO
catalogados
Propiedad del suelo PRIVADA PRIVADA
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En este contexto, la ubicacion elegida en suelo no urbanizable presenta las siguientes ventajas
que han llevado a apostar por dicha ubicacién. Algunas de las mas importantes serian las
siguientes:

e Suelo excepcional en su composicién por las afloraciones de roca, idoneas para el tipo de
implantacion.

e Terreno con vegetacion, pero con espacio suficiente para reducir, al minimo, la tala de arboles
y laimplantacién del uso.

e Varios accesos.

e Terreno relativamente llano y poco visible debido a la vegetacién que favorece la implantacion
de las cabanias, teniendo, al mismo tiempo, de buenas vistas al sur.

e Buenas condiciones de accesibilidad.

e Distancia adecuada con respecto al parque natural, evitando afecciones.

2. Descripcion y caracteristicas del ambito
Ubicacion y delimitacién del ambito
El proyecto se emplaza en el concejo de Manurga, concretamente en la parcela 456 del
poligono 3 del municipio de Zigoitia (18 en catastro), dentro del territorio histérico de Alava en
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

La parcela se sitia en suelo no urbanizable.

La parcela consta de un total de 19.425,36 m2 de los cuales 5.73?,35 m2 estan calificados
como ‘Cultivo Secano Quinta’y 13.687,01 m2 como ‘Monte Bajo Unica’.

Las coordenadas ETRS-89 UTM-30 N (m) son x=520.489 y=4.757.193.

Linda con:

-Al norte, campos de secano en suelo no urbanizable.
-Al este, arroyo Amestondo.

-Al sur, camino A-3610.

-Al oeste, campos de secano en suelo no urbanizable.
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3.Caracteristicas fisicas

Los rasgos mas significativos de las caracteristicas fisicas del terreno en su situacién actual
son los siguientes:

Delimitacién del terreno y topografia:

La parcela tiene una superficie de casi 2 hectareas y una forma poligonal compleja, con un
desarrollo mayor en el eje este-oeste que en el norte-sur. Esta delimitada al norte por pastos
de secano, al este por el arroyo Ametsondo y al sur por el camino serpenteante que conecta
Manurga con Larrinoa. Méas al sur se extienden mas campos de secano.

La parcela es mas alta al oeste donde ronda la cota altimétrica de +625 my desciende hacia el
este segln se acerca al arroyo hasta la cota aproximada de +590 m. La parcela en su corte
norte-sur tiene forma de arco, siendo méas bajo a norte y sury mas alto en el centro,
coincidiendo con el lecho rocoso que aflora.

Accesos:

Consta de dos accesos desde el camino, uno en la parte oeste y més altay una segunda en la
parte este y més baja, anexa al puente de Larrinoa. Este segundo acceso es utilizado por
madquinaria para el cultivo en los campos de secano a norte de la parcela.

Vegetacioén y construcciones:

Aproximadamente media parcela esta cubierta de arbolado y el resto esta cubierto de una
vegetacion de escaso porte. La zona arbolada se concentra més a norte y hacia el arroyoy se

queda méas desnuda en el centro y hacia la carretera. El arbolado se compone de encinas y pino.

No existen construcciones en la parcela. Existen en la actualidad un apiario en el centro de la
parcela compuesto por una veintena de colmenas.

Infraestructuras de servicios:
El &mbito no es atravesado por ninguna infraestructura de servicios.

Otras infraestructuras:

El &mbito se encuentra en el limite de la zona de influencia del aeropuerto de Vitoria-Gasteiz.

4. Estructura de la propiedad

Los suelos del &mbito pertenecen a un Gnico propietario. La propiedad del suelo es del
promotor, Rainer Diaz de Cerio. Se trata de la parcela 456 del poligono 3 del municipio de
Zigoitia (18 en catastro).
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5.Reportaje fotografico

Vista de la parcela hacia la iglesia de Manurga
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Vista del acceso oeste a la parcela
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Vista del acceso inferior o este a la parcela paralelo al rio en la parte de contacto con el campo de secano posterior.
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Vist de la parcela acia el sur
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Vista desde la carretera de acceso a Manurga

6. Descripcién de la ordenacion propuesta
Delimitacion del ambito
La delimitacion del &mbito del Plan Especial se ha ajustado de la siguiente forma:
Linda con:

-Al norte, campos de secano en suelo no urbanizable.
-Al este, arroyo Amestondo.

-Al sur, camino A-3610.

-Al oeste, campos de secano en suelo no urbanizable.

Zonificacion pormenorizada

Taly como se refleja en el plano 01.01 “Zonificacion Plan Especial” del Plan Especial delimita
dos zonas de uso pormenorizado:

- Zona propensa de instalacion de cabanas: Se corresponde con el area donde se permite
colocar cabanas. La delimitacién de esta zona respeta las distancias a linderos, asi como a
otros retiros requeridos).

- Zona libre de cabanas: Se corresponde con las zonas perimetrales y afectado por
servidumbres, donde no se permite la instalacion de cabanas.
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La normativa urbanistica regula cada una de estas zonas.

7.0rdenacioén general

El &mbito delimitado para la implantaciéon de las cabafas para la sensibilizacién ambiental de
Gorbeialdea ocupa una superficie de 19.425,36 m2 en lo que ha sido una zona boscosa sin
mayor uso mas que de apiario.

El acceso principal a la instalacion se realiza desde el camino municipal asfaltado en el
extremo oeste, desde alli se prevé aprovechar las trazas sin vegetacion actual para acceder.

Apenas habra movimiento de vehiculos ya que los vehiculos que accedan seran para aparcar
rapidamente y acceder a las cabafas a pie. Se prevé la existencia de un posible segundo
acceso desde la esquina apuesta, la esquina este, cerca del puente sobre el arroyo Ametsondo.

El plano 01.01 “Zonificacion Plan Especial”, establece las alineaciones maximas para la
instalacion de cabanasy las normas dictan las distancias minimas entre ellas.

Las cabafas se orientaran priorizando el sur, pero posibilitando en todo caso unas vistas
limpiasy sin interacciones con el resto de cabanas para lograr el mayor grado de aislamiento
posible. La estructura se implementara adaptandose a la orografia del terreno, aprovechando
en la medida de lo posible las afloraciones de roca para realizar el minimo de cimentaciones de
hormigdn posibles para que en el momento del desmantelamiento el terreno se conserve, en la
medida de lo posible, en su estado inicial.

8. Descripcidn de la propuesta de instalacion de cabanas

El proyecto propone la instalacion de 4 cabanas de diferente tamano dentro de la parcela
objeto de este documento. Junto con estas cabanas se propone instalar también 2 estructuras
auxiliares de menor tamarno, un pequeno almacén y una sauna para el uso de los usuarios.

La distribucién de las diferentes cabanas se hace buscando la minima tala de arbolado y
afeccion sobre el terreno, pero buscando a la vez una orientacién solar idénea, acceso a las
vistas al valle y asegurando la intimidad entre las diferentes cabanas.

Se aprovechan los accesos existentes, uno en la parte alta/oeste y otro en la parte baja/este.
Desde el primero se accede a 2 cabanas y el almacén y desde el segundo a las otras dos
pequenas. El sistema de acceso asegura acceso rodado, aunque no asfaltado, hasta cada
cabafa; desde ahi un camino conecta con la cabanay posteriormente todos confluyen en la
sauna.

Programa funcional y compositivo

Las cabaias se dividen en tres tamanos: S, My L. Existen dos S, una M (que ademas es
adaptada para PMR) y una L. Ademés de estas cabaias, existe una de forma alargada para usos
de almacény de soporte a la actividad y una méas pequena a modo de sauna para los usuarios.

Las cabanas se conforman de dos maneras. Por un lado, las cabanas con forma de caseta
extruida que conforman las casetas Sy la sauna. Las My L y el almacén, en cambio, se
conforman en contraste con las anteriores con una forma cuadrada en plantay una cubierta a
dos aguas con aleros. Todas las cabanas cuentan con una superficie exterior a sur donde poder
salir, poner la mesa para comer, estirarse o lo que se quiera. También las cabanas cuentan con
una prolongacion de los banos a modo de terraza como ducha exterior protegida de las vistas.
Todas las cabanas cuentan con chimenea que ayuda a construir una atmosfera acorde con el
proyecto. Ademas de estos elementos en comin, cada cabana tiene sus particularidades.
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La cabafa S se conforma como un gran espacio a doble altura acristalado. Ese gran espacio se
conforma como un salén-comedor-cocina abierto a la terraza y a las vistas y es a la vez el
acceso a ella. Sobre este espacio, se abre el dormitorio a este doble espacio, al que se accede a
través de una escalera de caracol. En este espacio abuhardillado se sitda un lucernario
practicable para controlar la temperatura. Tras la escalera metélica se accede a al fondo de la
cabafa dividida en tres espacios de baho, una zona de lavabo, una ducha con prolongacién al
exterior y una zona de inodoro.

La cabana M tiene un acceso posterior a modo de pasarela de acceso. Al entrar, un pequeno
recibidor da paso al espacio central de la cabaina, donde se sitlan la cocina, el comedory la
zona de estar alrededor de la chimenea y frente a las vistas a través de una generosa terraza. A
ambos lados de este espacio se colocan dos habitaciones amplias, con sus dimensiones
adecuadas para PMR. Anexo a cada habitacién se encuentra un bano, uno de ellos con salida a
terraza exterior con ducha. Cada habitacién cuenta con un espacio de trabajo conformado
como una ventana profunda.

La cabafa L es la méas generosa de todas. La funcién de esta es la de poder acoger a grandes
familias o grupos o incluso, pequefios eventos. Cuenta con tres habitaciones, dos bafosy un
gran espacio de estar-comedor-cocina a doble altura con grandes ventanales. La planta baja
esta pensada para ser funcional para PMR. Cada habitacién cuenta con espacios de trabajo
conformados como ventanas profundas. Un gran ventanal se abre a este cerca de la chimenea.

El almacén es una estructura simple basada en el mismo sistema de las cabanas My L pero con
una cubierta a un solo agua. Se conforma en 5 médulos de 3x4m para poder organizar
internamente todo lo necesario, incluso su compartimentacion; a cada uno de estos médulos
se accede desde el exterior por puertas correderas de 3m de ancho.

La sauna sigue la estructura de la cabana S y tiene una superficie interior de unos 6 m2 y una
capacidad para 7 personas.

Criterios constructivos

Todas cabanas han sido disenadas con estructura de madera laminada de pino mediante
sistema de entramado ligero y sistemas de construccion en seco. En las siguientes fases se
definira un sistema que serd ensamblado mayoritariamente en fabrica y colocado en su lugar
posteriormente, reduciendo los trabajos a realizar en la parcela al minimo imprescindible.

Se prevé un acabado de fachada y de cubierta mediante chapas de acero galvanizado y lacado.
Los espacios exteriores se realizaran con madera tratada o acetilada.

La cimentacién de las cabanas se prevé realizarla a través de cimentacion directa a la roca que
aflora en el terreno. Para ello se prevé realizar zapatas superficiales que puedan ser

desmanteladas una vez pasada la vida Gtil de las instalaciones. Todo ello si los estudios
geotécnicos avalan las primeras previsiones.
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9. Referencias del proyecto.

Hotel Aire de Bardenas (Tudela, Navarra)
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Cabafnas en los arboles (Zeanuri, Bizkaia)

Cad. Validacion: 59XGDJTDXST2G7WLFYRY67WEL
Verificacion: https://zigoitia.egoitzaelektronikoa.eus/



Jonander Agirre Mikelez PLAN ESPECIAL

ARKITEKTURA Cabanas para la
sensibilizaciéon ambiental en
Zabaleta 33, behea (AZPI) Gorbeialdea

20002 Donostia/San Sebastian
-> jonanderagirre.eus

-> contact@jonanderagirre.eus
- +34 615712 049

Cabanas Basajaun (Igantzi, Navarra)

Basoa Suites (Larraintzar, Navarra)
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Irati Barnean (Orbaizeta, Navarra)
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D. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA
Plan Especial

Tras la Solicitud de Inicio de la EAE Simplificada, seguira el procedimiento de tramitacion
segln lo indicado en los articulos 29, 30, 31y 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental (BOE n 296, miércoles 11 de diciembre de 2013), y de la Ley 2/2006, de 30
de Junio, de suelo y Urbanismo

- Informe Ambiental Estratégico, que pone fin a la tramitaciéon ambiental.

- Aprobacién inicial: acordada por el Ayuntamiento de Zigoitia

- Informacién publica: tras la aprobacién inicial el documento se sometera a informacién
publica, con publicacién del acuerdo de aprobacién inicial en el boletin oficial del T.H. de Alava
y en el diario o diarios de mayor tirada en el territorio, por el plazo minimo de 20 dias a partir de
la altima publicacion.

- Informes sectoriales: en paralelo a la informacién publica el Ayuntamiento de Zigoitia
solicitara informe a las administraciones sectoriales afectadas.

- Aprobacion provisional: el Ayuntamiento de Zigoitia aprobaré provisionalmente el documento
con los cambios derivados del proceso de informacién publicay de los informes sectoriales.

- Informe de la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (COTPV): informe
preceptivo en relacion a la integracion de la propuesta con la ordenacion territorial vigente.

- Aprobacién definitiva: EL Ayuntamiento de Zigoitia procedera a la aprobacion definitiva del
documento con los ajustes derivados del procedimiento anterior.

Proyecto

Se desarrollara el proyecto de las cabafas para la sensibilizacién ambiental en Gorbeialdea.

Verificacion: https://zigoitia.egoitzaelektronikoa.eus/
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E. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA
EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

1.Evolucién del &mbito

Observando la evolucién de la zona se puede ver como partes de la parcela han sido zonas arboladas desde las
primeras ortofotos y que el resto fueron hasta aproximadamente la década de los 70-80 campos de secano como las
areas cercanas, pero que, posiblemente por las afloraciones de roca, fueron dejadas sin cultivar.

1956-57
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2. Clima

Climaticamente, el municipio de Zigoitia pertenece a la zona media que tiene las siguientes caracteristicas:

ST
la vertiente atlantica al norte,

B la Euskal Herria media en el centro

W El extremo sur, entrando en la depresion del Ebro y Rioja Alavesa/Arabako Errioxa

Fuente: Euskalmet

La zona media o zona de transicion de Euskal Herria, que ocupa gran parte de Alava/Araba, se presenta como una
zona de transicion entre el clima oceéanico y el clima mediterraneo, predominando las caracteristicas atlanticas, ya
que no existe un auténtico verano seco.

Clima subatlantico: Comprende los Valles Occidentales de Alava/Arabay la Llanada Alavesa, continGa siendo del
tipo atlantico, si bien con precipitaciones menores que en la vertiente atlantica.

Clima Submediterraneo: Mas al sur, en una zona que comprende aproximadamente Trebifio, Montafa Alavesa, se
va pasando a un tipo mediterraneo, es decir, a un clima templado con verano més calido y algo méas seco, y con
lluvias anuales moderadas.

Segln los mapas de parametros meteorolégicos del afio 2020, elaborados por Euskalmet, el &mbito en estudio
presenta una precipitacién acumulada anual de entre 800 y 900 mm. Los dias de precipitacion oscilan entre 170y
180 dias anuales.

i

YRONNIENGEEAHIRNY

Urtean pilatutako prezipitazioa. Proziphazio-egunak.
Precipitacion acumulada anual Dias do prociptacion,

Fuente: Euskalmet

La temperatura media, oscila entre los 11y 12°C
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Urteko batez besteko tenperatura,
Temperatura media anual.
Fuente: Euskalmet

Los dias de helada anuales son en torno a 40 dias.

e

ozte-equnak,
Dias de helada.

Fuente: Euskalmet

3. Caracteristicas topogréaficas

La parcela es més alta al oeste donde ronda la cota altimétrica de +625 m y desciende hacia el
este segln se acerca al arroyo hasta la cota aproximada de +590 m. La parcela en su corte
norte-sur tiene forma de arco, siendo méas bajo a norte y sury mas alto en el centro,
coincidiendo con el lecho rocoso que aflora.
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4. Litologia

El escenario geoldgico de gran parte del territorio de la Cuadrilla de Gorbeialdea se caracteriza
por el predominio de materiales cretacicos: areniscas, arcillas, margas y calizas. En direccion
oeste-este, desde el valle de Altube hasta la sierra de Elgea, se extiende una amplia franja de
arcillas y areniscas del Cretacico inferior (hace aproximadamente 140 millones de afios), en la
que se han instalado los principales rios de la zona dibujando valles en direccién norte-sur. Las
zonas mas elevadas coinciden generalmente con calizas y otras rocas sedimentarias mas
resistentes a la erosion.

La parcela objeto del Plan Especial, situada en la zona sur/sureste del término municipal de
Zigoitia a ~600 m s.n.m., se emplaza en la vertiente mediterranea del macizo, caracterizada
por un relieve de transicion. Esta vertiente consta de valles amplios, abiertos y elevados por
encima de los 500 m s.n.m., en los que los rios han depositado terrazas de sedimentos. En
consecuencia, los materiales superficiales en este sector corresponden previsiblemente a una
combinacion de:

-Calizas arenosas, calcarenitas, areniscas, margas, margocalizas, limolitas. En la mayoria de la
parcela.

-Depésitos aluviales, aluvio-coluviales. En la zona cercana del arroyo.

-Una minima parte en la parte superior de la parcela de Margas o margocalizas masivas o
estratificadas. Limolitas y areniscas.
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5. Condiciones geotécnicas

6. Geomorfologia

No se han realizado estudios geotécnicos de la parcela, pero por la informacion litolégicay la
observacién superficial de la parcela se considera favorable.

La zona no dispone de informacioén geomorfolégica.

7. Edafologia y capacidad agrolégica

8. Hidrologia

9. Vegetacion

w

En el &mbito de estudio, la totalidad de la superficie se corresponde con una zona de Pasto
Montano y Forestal a partes similares seglin el PTS Agroforestal.

El Plan Especial no afecta a suelos de Alto Valor Estratégico, ni a Montes de Utilidad Publica.

La zona pertenece a la Demarcacion del Ebro, Unidad hidrolégica Zadorray la masa es la
denominada “Zadorra desde Alegria hasta Zayas”

Hidrologia superficial
El limite este de la parcela viene definido por el trazado del rio Amestondo o Isisibarri (con
denominaciones cambiantes segln fuente)

5.11.2. Hidrologia subterranea
La totalidad del ambito se engloba dentro de la masa subterranea denominada Cuartango-
Salvatierra.

Aproximadamente media parcela esté cubierta de arbolado a modo de bosque y el resto esta
cubierto de una vegetacion de escaso porte tipo matorral. La zona arbolada se concentra més a
norte y hacia el arroyo y se queda méas desnuda en el centro y hacia la carretera, alli donde en
un tiempo hubo plantacién de cereal. El arbolado se compone de encinas y pinos distribuidos
agrupados, situandose los pinos en la franja norte y las encinas en el resto de zonas arboladas.

Por otro lado no se ha identificado la presencia de flora amenazada ni de vegetacion invasora.
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10. Habitats de interés comunitario

La parcela esta cubierta, segun la leyenda del mapa de los habitats de interés comunitario de
2019 de dos zonas pertenecientes a las areas de las zonas arboladas y las que en su tiempo
fueron cultivadas. La primera se clasifica como Quejibal subatlantico, Rico en matorral con Rh.
alaternus, L. vulgare, V. lantana, L. xilosteum, A. monspessulanum y P. sylvestris; la segunda
Brezal calcicola con genistas, margoso.

3
(
|

11. Fauna

Las comunidades faunisticas y la potencial presencia de las mismas en un determinado
territorio estan estrechamente ligadas al tipo de unidades de vegetacion existentes en él,
debido, por una parte, a la relacién que los vertebrados terrestres mantienen con la vegetacion
y por otra parte con la estructura de la misma.

En consecuencia, existe una tendencia acentuada de los vertebrados por ocupar los habitats de
forma preferente y por establecer relaciones ecolégicas entre las especies que los ocupan. En
todo caso, las comunidades faunisticas esperables en el &mbito de estudio son las asociadas a
comunidades de terrenos agricolas de secano.

No se ha detectado ninguna especie faunistica amenazada.

12.Espacios naturales de Interés naturalistico y espacios naturales protegidos

El articulo 28 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, define como espacios naturales protegidos a aquellos espacios del territorio
nacional, incluidas las aguas continentales, y el medio marino, que cumplan al menos uno de
los requisitos siguientes y sean declarados como tales:

a) Contener sistemas o elementos naturales representativos, singulares, fragiles, amenazados
o de especial interés ecolégico, cientifico, paisajistico, geolégico o educativo.

b) Estar dedicados especialmente a la proteccion y el mantenimiento de la diversidad bioldgica,
de la geodiversidad y de los recursos naturales y culturales asociados.

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, establece un sistema de espacios protegidos divididos en 3
categorias:

1.- Espacios Naturales Protegidos.
2.- Espacios Protegidos Red Natura 2000.
3.- Areas protegidas por instrumentos internacionales.
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Los espacios naturales protegidos se clasifican en las siguientes categorias:

a) Parques.

b) Reservas Naturales.

c) Areas Marinas Protegidas.
d) Monumentos Naturales.
e) Paisajes Protegidos.

Por su parte, el Decreto Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Conservacién de la Naturaleza del Pais Vasco, establece en su articulo
13 que los espacios naturales protegidos se clasificaran en alguna de las siguientes categorias:

a) Parque natural.

b) Biotopo protegido.

c) Arbol singular.

d) Zona o lugar incluido en la Red Europea Natura 2000 (lugares de importancia comunitaria
(LIC), zonas especiales de conservacion (ZEC) y zonas de especial proteccion para las aves
(ZEPA), sin perjuicio de coincidir espacialmente, de forma total o parcial, con las categorias
anteriores a), b) y c).

De esta manera a la red de espacios naturales protegidos por la legislacion basica se anaden
los biotopos protegidos y los arboles singulares.

Los espacios protegidos Red Natura 2000 comprenden los Lugares de Importancia Comunitaria
(LIC), hasta su transformacién en Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) y las Zonas de
Especial Proteccion para las Aves (ZEPA). La gestion de estos espacios tiene en cuenta las
exigencias ecolbgicas, econdémicas, sociales y culturales, asi como las particularidades
regionalesy locales.

De acuerdo al articulo 50 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, tendran la consideracion de
areas protegidas por instrumentos internacionales todos aquellos espacios naturales que sean
formalmente designados de conformidad con lo dispuesto en los Convenios y Acuerdos
internacionales de los que sea parte Espana y, en particular, los siguientes:

a) Los humedales de Importancia Internacional, del Convenio relativo a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuéticas.

b) Los sitios naturales de la Lista del Patrimonio Mundial, de la Convencion sobre la Proteccién
del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural.

c) Las areas protegidas, del Convenio para la proteccion del medio ambiente marino del
Atlantico del nordeste (OSPAR).

d) Las Zonas Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterraneo (ZEPIM), del
Convenio para la proteccion del medio marino y de la region costera del Mediterraneo.

e) Los Geoparques, declarados por la UNESCO.

f) Las Reservas de la Biosfera, declaradas por la UNESCO.

g) Las Reservas biogenéticas del Consejo de Europa.

A estos espacios se unen las reservas naturales fluviales que constituyen una figura de
proteccién que tiene como objetivo preservar aquellos tramos de rios con escasa o nula
intervencion humanay en muy buen estado ecolégico.

Se declaran en cumplimiento del articulo 42 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, que contempla la incorporacién
obligatoria en los Planes Hidrolégicos competencia del Estado de estos espacios que merecen
ser declarados reserva natural fluvial.

En relacién a los puntos anteriores, se ha superpuesto el &mbito de actuacidén con las
principales figuras de Proteccion Ambiental de la CAPV, y los resultados obtenidos son los
siguientes:

¢ No se han detectado Espacios Naturales Protegidos.
¢ No se han detectado espacios Red Natura 2000.
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¢ No se han detectado areas de interés naturalistico incluidas en las Directrices de Ordenacién
Territorial del Pais Vasco (DOT).

¢ No se han detectado areas del Catalogo Abierto de Espacios Naturales Relevantes de la
Comunidad Auténoma Vasca.

¢ No se han detectado humedales Ramsar.

e El &mbito de actuacién no se incluye dentro del Catalogo de Paisajes Singulares 'y
Sobresalientes de la CAPV.

¢ No se ha detectado ninguna Especie de Flora, ni vegetacion de interés.

¢ No se ha detectado ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000.

¢ No se ha detectado la presencia de Fauna Protegida.

La parcela que se analiza estéa cerca, pero lo suficientemente lejos de varios entornos
sensibles, siendo el principal el Parque natural del Gorbeia.

13.Red de corredores ecolégicos

El &mbito de estudio no coincide con ninguna Red de Corredores, ni elementos estructurantes
de la misma definidos en la Red de Corredores Ecolégicos de la CAPV.

14.Paisaje

El ambito se enmarca en la unidad de paisaje UP07-Valle de Zigoitia.

ELPTP, en su definicién de areas de especial interés paisajistico no engloba el &mbito de
estudio.
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15.Patrimonio cultural y patrimonio urbanistico construido

En el &mbito del Plan Especial no se han detectado elementos que formen parte del patrimonio
culturay urbanistico protegido, aunque cerca del mismo se encuentra el puente de Larrinoa.

16. Riesgos ambientales
Riesgo sismico
El Pais Vasco se puede considerar como una zona de actividad sismica baja. La actualizacion
del Mapa de Peligrosidad Sismica de Espana en el ano 2003 llevo a modificar la Directriz Basica
de Proteccion Civil ante el Riesgo Sismico adaptandola al nuevo Mapa de Peligrosidad. En dicha
actualizacion se introducen nuevas areas de peligrosidad sismica en las provincias de Araba 'y
Gipuzkoa de la Comunidad Auténoma Vasca. Y, de acuerdo con dicha Directriz Basica
modificada, se ha elaborado el Plan de Emergencia ante Riesgo Sismico.
De dicho Plan se concluye que no existe ninguna zona en el Pais Vasco con intensidades iguales
o superiores a Vll, por lo que, no existen municipios obligados a realizar Plan de Emergencia
Sismico. Los municipios con peligrosidad igual o superior a VI estan limitados a los mas
orientales de la Comunidad Auténoma que, en este caso, estarian en la necesidad de realizar
estudios méas detallados a nivel municipal, tales como estudios de vulnerabilidad o
catalogacion de edificios singulares o de especial importancia.

Para el caso del municipio de Zigoitia, el riesgo sismico se ha clasificado como de nivel V.

Suelos potencialmente contaminados
Dentro del &mbito no se ha detectado la presencia de suelos potencialmente contaminados.
Actualmente la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccién de la contaminacion

del suelo, ha sustituido a la anterior Ley 1/2005, de 4 de febrero, con lo que sera de aplicacion
lo establecido en la misma.

17.Servidumbres de los caminos rurales y vecinales

El &mbito queda delimitado por un camino rural que lo bordea en su zona sur.

Las Normas Subsidiarias de Zigoitia establecen los siguientes retiros:

- Caminos rurales: Separacion a caminos rurales segin la N.F. 6/1995 del THA.
18.Servidumbres de infraestructuras de servicios

No hay ninguna infraestructura de servicio que atraviese el &mbito.
19.Servidumbres aeronauticas

El término municipal de Zigoitia estéa afectado por las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Vitoria.

Normativa Aplicable y Criterios de Referencia
Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.0.E. n°® 176,
de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.0.E. n°® 69, de 21

de marzo) de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.

Real Decreto 1031/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria (B.0.E. n° 335, de 24 de diciembre de 2020), el cual
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sustituye al Real Decreto 377/2011, de 11 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Vitoria.

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Vitoria aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 (B.0.E. n°® 188, de 7
de agosto), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes
de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (0.A.C.L.).

Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito del Plan Especial se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Vitoria, aunque se encuentre en el limite y
fuera de las lineas de nivel de aproximacién y de despegue. Las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria que afectan
a dicho ambito, determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,

chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus
palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, salvo que quede acreditado, a
juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni
queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las

aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual
redaccion.

En particular, el &mbito en estudio se encuentra en el limite de la envolvente de las
servidumbres de operacion de aeronaves, aunque fuera de las lineas de nivel.

Servidumbre de limitacion de actividades

Segln el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas en su actual redaccién,
la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area de
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la mismay

puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de
las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que
faculten para la implantacién o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole
que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a
confusién o error.

c) d) e) f) g) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de
movimientos del aerédromo.

Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacién no
visible o la presencia de objetos fijos 0 moéviles que puedan interferir el funcionamiento de los
sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantaciéon o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.

El uso de medios de propulsion o sustentacién aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.
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Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Al encontrarse la totalidad del &mbito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccién
(incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y

31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debe recogerse en los
documentos de planeamiento.

20.Medio socioeconémico

Poblacién

En el ano 2020 la poblacién del municipio de Zigoitia era de 1.827 habitantes, con una densidad
de poblaciéon de 17,83 habitantes por km2.

Un 18,61% de la poblacién de Zigoitia son menores de 19 anos, un 59,82% tienen entre 20 y 64
anosy el restante, un 21,57% superan los 65 anos, que sigue la tendencia de envejecimiento de
la poblacién como el resto de la CAPV.

Zigoitia

Hombres Mujeres

-
-

dades Urntades

Piramide de edad del municipio de Zigoitia en el afio 2017. Fuente: Eustat

Actividad Econémica

La tasa de paro de Zigoitia para el afio 2020 era del 5,8%.
Si nos fijamos en las actividades econémicas, para el afio 2019 en Zigoitia se distribuye de la
siguiente manera:

e Industria: 42,6 %

e Servicios: 47,9%

e Construccién: 5%

e Sector primario: 2,8%

Asi, se concluye que el sector servicios y el sector industrial son los sectores mayoritarios del
total de las actividades que se desarrollan en el municipio de Zigoitia.
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F. EFECTOS AMBIENTALMENTE PREVISIBLES. IDENTIFICACION Y VALORACION

Elimpacto de ocupacién del suelo se generara en la fase de obras y se mantendréa en la fase de
explotacién por lo menos hasta la vida Gtil de la instalacion. Aun asi se ha de remarcar que la
ocupacién es muy reducida y se reduce a la superficie en planta de las cabanas.

La instalacién de las cabanas se adaptara al maximo a la morfologia del terreno, aun asi, sera
necesario realizar minimos movimientos de tierras, que podrian de manera muy puntual para
los accesos.

Se podria destacar como un impacto altamente positivo la instalacién de un modelo de turismo
que tiene como base y condicionante basico la conservaciéon y mejora ambiental del entorno,
generando intereses en la defensa del paisaje, vegetacion y fauna del entorno, buscando
coexistencias entre la explotacion turisticay la mejora ambiental de un entorno de transicion
como este.

La zona donde se instalaréan las cabanas esta ausente de vegetacion arb6rea y arbustiva de
interés, situandose sobre una zona cultivada previamente.

La posible afeccion a la fauna quedaria minimizada adoptando medidas ya previstas durante la
fase de obras, por el tipo de instalacion de las cabanas prefabricadas con minima obra in-situ y
posteriormente tendran que definirse medidas durante la explotacién de la actividad, con
limites a los impactos acusticos y otros, asi como la reduccién del acceso de los vehiculos en la
parcela.

La generacién de afecciones sobre el paisaje se considera compatible, teniendo en cuenta que
el propio fin de la intervencién es mezclarse con el entorno y reducir su impacto al minimo. En
fase de ejecucion se producira un cierto impacto derivado de los trabajos de instalaciény
montaje y de la presencia de maquinaria e instalaciones y equipos auxiliares. Este impacto se
considera compatible.

En relacion a las emisiones atmosféricas, el impacto estaria asociado a la fase de ejecucién de
las futuras obras y seria producido por la maquinaria (y actividades asociadas a la obra)
empleada en los trabajos de construccién, que emite componentes como CO2, CO o NOxy
produce un aumento de particulas en suspensidn (principalmente polvo y particulas derivadas
del movimiento de tierras y trafico de camiones).

Las obras de construccién provocaran una serie de molestias, ocasionadas basicamente por el
aumento de los niveles sonoros y por el aumento de particulas en suspension en el entorno mas
inmediato al &mbito de forma muy puntual. No se esperan grandes impactos en este sentido, ya
que no hay zonas habitadas cerca del &mbito de actuacion.

Los efectos por incremento de la presién sonora en fase de obras seran puntualesy
temporales, limitados en el tiempo. El cumplimiento de estrictos horarios de trabajo y el
seguimiento ambiental de las obras, garantizaran la minimizacién de molestias en el entorno de
las futuras actuaciones.

En relacién con la fase de explotacion, se considera que el &mbito no incrementara sus niveles
acusticos por la nueva actividad futura a desarrollar. Es en interés de la propia actividad que
los niveles aclsticos entre cabafas sean minimos o casi imperceptibles, debido a que ello
mismo anularia el sentido mismo del modelo. Por tanto, no va a generar ningin impacto a la
zonificacién acustica del municipio de Zigoitia, debido a que se cumplen todos los objetivos de
calidad acustica.

Durante la fase de explotacion, se considera que la instalacion generara un impacto positivo, ya
que estas instalaciones favoreceran el cuidado del entorno de Manurgay el Gorbeia, aportando
ademas un interesante aporte econémico a la zona.

En la fase de ejecucion de las futuras obras se producird un aumento en la generacion de
residuos, producido por el propio desarrollo de la obra, los medios y recursos utilizados para la
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consecucion de las mismas. Se trata del impacto generado por la produccién de residuos de
madera, plastico, papely cartén, equipos eléctricos y electronicos sin sustancias peligrosas,
restos de cableado eléctrico, residuos de plastico (polietileno), basura generada por los propios
operarios, etc.

La maquinaria que trabaje en el &mbito también podria generar de forma accidental vertidos
accidentales. Los residuos generados durante la fase de obras constituyen un impacto de
intensidad baja, es un impacto negativo, directo, acumulativo, temporal, reversible
recuperable, irregular y extensivo, que precisa de medidas preventivas, asi como del
seguimiento y control de la aplicacién de las mismas.

Durante la fase de explotacién, los residuos generados seran minimos, relacionados
practicamente con el mantenimiento de la instalacién y la propia actividad. En todo caso, se
gestionaran en base a la normativa en vigor.

La presencia de maquinaria en zonas de cierta permeabilidad con presencia de acuiferos puede
derivar también en vertidos de aceites e hidrocarburos. En estos casos son susceptibles de
aplicacion tanto medidas minimizadoras como correctoras y, en cualquier caso, el vertido seria
de escasa dimensidn. La ocurrencia de esta circunstancia es accidental, de baja probabilidad y
de muy facil aplicacién de medidas preventivas.

A modo de resumen, los impactos ambientales méas destacables, se prevén durante la fase de
construccidn derivados del desarrollo de las obras que se van a realizar en el sector, pero
siempre seran de caracter leve y reducido en el tiempo, debido al proceso constructivo de las
cabanas y del &mbito seleccionado.

En la fase de explotacion los impactos iran enfocados sobre la integracion paisajistica del
ambito y la gestidn de la propia actividad. El impacto global generado durante el
funcionamiento se considera positivo, dada las ventajas que presenta este tipo de
instalaciones para un entorno natural con estas cualidades.

G. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

Se recogen a continuacion los principales condicionantes sectoriales y medioambientales que
afectan al presente Plan Especial y que pueden condicionar la ordenacion propuesta o la
tramitacién del documento, sin perjuicio de que en el proceso de evaluaciéon ambiental
estratégica se puedan establecer otros aspectos que también deban tenerse en cuenta.

Ley del Suelo vasca 2/2006

El art. 28 de la ley de Suelo:
Articulo 28. Usos y actividades.
1. El suelo no urbanizable, en su totalidad, es:

a) No idéneo para servir de soporte a actos, usos o actividades de contenido o fin urbanistico de clase alguna,
por ser inadecuados de acuerdo con el modelo de ocupacién de suelo adoptado. Especificamente queda
prohibida la construccién de nuevas edificaciones destinadas a vivienda.

[.]

4. Las obras de construccién, edificacion e instalacién en suelo no urbanizable deberdn reunir, para su
autorizacién, las condiciones siguientes:

a) Asegurar la preservacién del caracter rural de los terrenos y evitar el riesgo de formacién de nicleo de
poblacién.

Se entenderd que existe riesgo de formacién de nicleo de poblacién cuando la pretensién de construccién de
una edificacion residencial vaya a dar lugar, de realizarse, a la coexistencia de al menos cuatro edificaciones
con uso residencial dentro de los parametros de distancia determinados por el planeamiento municipal.
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b) Adoptar las medidas adecuadas a la preservacion, el mantenimiento y, en su caso, la restauraciéon de las
condiciones ambientales de los terrenos correspondientes y de su entorno inmediato. [...]

5. Podran llevarse a cabo en suelo no urbanizable:

a) Las actuaciones dirigidas especificamente y con cardcter exclusivo al establecimiento de dotaciones,
equipamientos y actividades declarados de interés pablico por la legislacion sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, y que, en todo caso, y para el caso concreto, sean ademas declaradas de interés
publico por resolucién de la diputacién foral correspondiente previo tramite de informacién puablica de
veinte dias.

[.]
DOT, Directrices de ordenacién del territorio.
Las Directrices no ordenan nada especifico sobre la parcela objeto de este documento.
Si que aparecen el parque natural del Gorbeia como zona de interés medioambiental por ser
Espacio Natural Protegido (ENP) (verde oscuro en plano); también los margenes del parque

natural estan declarados como ‘Otros espacios de interés natural’ (en verde oliva); por Gltimo,
la regata de Zarate se incluye dentro de uno de corredores ecolégicos (verde eléctrico).

Las directrices sitdan el municipio de Zigoitia, y por lo tanto la parcela objeto de este
documento, dentro del PTP de Alava Central.

PTP Alava central, Planeamiento Territorial Parcial Alava central. (revisién aprobacion provisional 2024)
Unidades de Paisaje

En las unidades de paisaje el PTP sitla a la parcela objeto de este documento cerca de la
unidad 24 (Gorbeia) en el borde de la unidad 7 (Valle de Zigoitia).
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Conservacion, puesta en valor o adecuacion. Paisaje natural (puntuales y lineales)

A
sy

2=, .
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Conservacion, puesta en valor o adecuacion. Paisaje cultural (puntuales y lineales)

El puente de Larrinoa se encuentra muy cercano a la parcela objeto de este documento.
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Areas de especial interés paisajistico

De nuevo se remarca el Gorbeia cercano a la parcela.

Mornsroa o

Gobierno del territorio. Procesos.

En concordancia con el resto de documentos, la parcela objeto de este documento se
encuentra situada en la zona de ‘reserva de recursos’ que segln las normas del PTP:

Articulo 17.- Proceso de reserva de recursos.

El proceso de reserva de recursos expresa la decisién del PTP de posponer decisiones sobre determinados
ambitos territoriales que no revisten oportunidad para el desarrollo inmediato, ni resultan estratégicos para
su proteccién a escala territorial.

Afecta a los suelos no sujetos a ninguno de los tres procesos mencionados con anterioridad y constituyen el
ambito disponible para localizar todas las iniciativas no previstas en el PTP.

La zona en amarillo se califica como de ‘proteccién territorial’ consecuente con su ordenacién
dentro de espacio con cualidades ambientales.
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7. Principales condicionantes sectoriales y medioambientales

PTS Vias ciclistas e itinerarios verdes de Alava

Existen vias verdes planificadas que transcurren a menos de 1 km de la parcela objeto de este
documento (28-ETXABARRI-IBINA-GORBEA). Existen vias verdes en fase de catalogacion a
menos de 3 km de la parcela objeto de este documento (13-GR25 -VUELTA A LA LLANADA A PIE
DE MONTE). Ninguna de estas vias se sitla en ninguno de los ejes estructurantes que marca
este PTS.

PTS Agroforestal

La parcela objeto de este proyecto tiene una superficie declarada como ‘Forestal’ y otra en
‘Pastos montanos’. Las superficies concretas coinciden con las superficies declaradas en la
ficha catastral.

! 4 [|
St

EL PTS Agroforestal ya prevé la instalacion de este tipo de usos:

Articulo 42. Edificios e instalaciones de Utilidad Publica e interés social

1. Edificaciones e instalaciones para equipamientos comunitarios, publicos o privados, que estén destinados
a prestar servicios que por su naturaleza y caracteristicas deban obligatoriamente emplazarse en medio
rural, siempre que previamente hubieran sido declaradas de utilidad publica o interés social.

2. Se consideraran las siguientes modalidades:
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PTS Rios y Arroyos

[.]

PLAN ESPECIAL

Cabanas para la
sensibilizaciéon ambiental en
Gorbeialdea

e. Usos terciarios. Comprende hosteleria, alojamientos turisticos y albergues. La implantacién de usos
terciarios se realizard conforme a la normativa sectorial de aplicacién.

[.]

En cambio, en la parte normativa del PTS (art. 61) la zonificacion del &mbito (Forestal y Pastos

montanos) es considerada ‘Uso no deseable’.

CATEGORIAS DE ORDENACION

AGROGANADERO Y
CAMPIRA il PROTECCION DE
Paisaj Forestal- Past Pastos M’:leE(:IFTAAL GUAS
Estratégico m:.;‘,;" Monte | Forestal | . ¢9% montanos- SUPERFICIALES
Ralo Roquedos
PROTECCION AMBIENTAL | |
Mejora Ambiental 2 2 1 2 2 2 ¥ 1
OCIO Y ESPARCIMIENTO |
Recreo extensivo 2 2 2 2 | 2 | 2 2
Adaptacion y uso de areas de recreo intensivo 2a 2a 2a 2a | 2a 3 2a
g Cone v giiydes ligadas | 5gee ‘ 3a™ 2a 2a 2a 3a 3 3a
al recreo intensivo N i ! 7 5 | s |
Actividades cinegéticas y pisci i 2 | 2 2 2 | 2 2 2 | 2
APROVECHAMIENTO DE  RECURSOS | |
PRIMARIOS |
Practicas agrarias 1 12 = 2a* 3 3 3 >
Lons} con 2 2a* 3a 3a* 3 3 3 3
_agrana a e =T
Practicas ganaderas 2 2 2 Y 2 2 z
C i i con N . o
2a 2a 3a’ 3a 3a 3 3 3
ganadera
Practicas 2a* Z 1 12 & 2 1 z
Construc. relacionadas con explotacién forestal 3a 2a 2a 2a 3 3 3 3
Industrias Agrarias 2a* | 3a* 2a 3a 3a 3 3 3 3
Actividades extractivas - - - - -
INFRAESTRUCTURAS |
Vias de transporte - - - - -
Caminos rurales y pistas 2a 2a 2a 2a 2a 3 2a
Lineas de tendido aéreo 2a _2a 2a 2a 3a 3 2a
Lineas subterraneas 2a 2a 2a 2a 3a 3a 2a
Inst. Técnicas de Servicios Tipo A 2a* | 3a* 2a 2a 3a 3 3 3
Inst. Técnicas de Servicios Tipo B 2a 2a 2a 2a 2a 3a 2a
Escombreras y vertederos de residuos sélidos 3a 2a 2a 2a 3 3 2a
_USOS EDIFICATORIOS |
Crecim. en nucleos p 2b 2b 2b 2b 3 | 3 2b -
Crecim. no apoyados en nucleos preexistentes 3 ! 3 3 3 3 3 3 -
_Edificios de Utilidad Publica e Interés S. 2a* | 3a* 2a 2a 3a 3a 3 2a -
Resid. aislado vinculado a explotacion 2a* 2a* 3a 3a 3a 3 3 3
Resid. aislado no vinculado a explotacion 3 3 3 3 3 3 3 -
Instalaciones peligrosas 2a* | 3a* 2a 2a 2a 3 3 2a
* ! Usos agroforestales con matizaciones en este PTS o a concretar por el ordenamiento foral
**: Usos ag con dife lacion en la Alto Valor ico para las Areas Funcionales de Alava Central y Laguardia (2a) que para el resto de la CAPV (3a).
- : Usos a regular desde otros documentos de planeamiento

A pesar de ello, la norma prevé que:

Excepcionalmente serd admisible en el caso de que sea avalado por un informe del 6rgano competente en
materia agraria que considere de manera especifica la afeccién sobre la actividad agroforestaly la
incorporacién de medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |,

“Instrumentos de actuacién” del PTS Agroforestal).

Se considera que en base a la matriz de usos planteados en el articulo 62, se debe tener en
cuenta que el modelo de implantacion propuesto genera un uso que no hipoteca de manera
irreversible el recurso suelo, en propias palabras del PTS y que, en caso de necesidad, el suelo
puede volver a su situacion previa, sin afecciones. La diferencia de este uso sobre un uso

edificatorio convencional es algo a remarcar.

Debera redactarse informe por 6rgano competente en materia agraria declarar la admisibilidad

de dicho uso.

EL DECRETO 449/2013, de 19 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacion del PTS (Vertientes Cantabrica y Mediterranea) tiene afeccion en este Plan
Especial por el discurrir de la regata de Ametsondo anexa a la parcela.
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El ambito de aplicacion del P.T.S. de Rios y Arroyos estéa constituido por el conjunto de las
franjas de suelo de 100 metros de anchura situadas a cada lado de la totalidad de los cursos de
agua de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, tanto en su vertiente Cantabrica como en su
vertiente Mediterranea, asi como las franjas de suelo de 200 metros de anchura situadas en el
entorno de sus embalses, lagos y lagunas.

Este PTS tramifica los margenes de los rios en tres componentes:

1.- Zonificacién de las margenes segin su Componente Medioambiental.
Sin calificacion en el tramo que discurre anexo al &mbito objeto de este Plan.

X X - JGOIXGURTA

agxukia s

T i ( / /

sxpuata

La regata Amestondo anexa a la parcela objeto de este proyecto tiene una cuantificacion de
caudal de 1-10 km2, y por lo tanto es calificada como tramo ‘0’

VI 600 km* < C

v 400 km? < C < 600 km?
v 200 km? < C < 400 km?
111 100 km? < C < 200 km?
11 50 km? < C < 100 km?
1 10 km? < C < 50 km?
0 1 km? < C < 10 km?
00 C<1km?
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3.- Zonificacion de las margenes seglin su Componente Urbanistica.

-sn\\

. JGOIKOURTA

La regata Amestondo anexa al &mbito objeto de este plan especial es calificado de ‘Margenes
en el &mbito rural’ segin el PTS de Rios y Arroyos.

Normativa general.

No existen elementos de interés cultural o puentes de interés cultural en el &mbito o cercanos
a el, ni tampoco embalses de abastecimiento, lagos o lagunas y captaciones de agua.

En el caso de que se realizarse la instalacion de infraestructuras lineales subterraneas
lindantes con el cauce, tales como colectores, conducciones de agua, gaseoductos, redes de
telecomunicaciones, etc., se aplicara un retiro de 15 metros en el &mbito rural, salvo que vayan
alojadas bajo un camino o vial local existente. Con caracter general en los &mbitos rurales se
evitaran los paralelismos, es decir, el trazado longitudinal de las infraestructuras canalizadas y
su consideracion a modo de galeria de servicios. En estos @mbitos el propio cauce y su entorno
deben ser considerados como un espacio a respetar, vital para el desarrollo del corredor
ribereno a efectos de controlar la erosién, la contaminacién y la degradacion del estado
ecolégico del ecosistema fluvial.

Normativa especifica segin la componente medioambiental.

El criterio general a aplicar es el de preservar en la medida de lo posible las condiciones
naturales de las margenes, favoreciendo la conservacion de la vegetacion de marisma o ribera
existente y fomentando la recuperacién de las margenes degradadas mediante la regeneracion
de las marismas o la repoblacién de las riberas deforestadas.

La norma bésica en las margenes correspondientes al ambito rural se establece la siguiente
regulacion de usos de acuerdo a la sistematica y definiciéon de los mismos determinados en las
Directrices de Ordenacion Territorial.

a) Usos propiciados:

- Conservacioén.

- Mejora ambiental.

b) Usos admisibles supeditados al cumplimiento de lo establecido en los
capitulos Ey Fy en el epigrafe C.4 de la presente Normativa:

- Recreo Extensivo.

- Recreo Intensivo.

- Actividades Cinegéticas y Piscicolas.

- Agricultura.
- Invernaderos.
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- Ganaderia.

- Forestal.

- Actividades Extractivas. En el supuesto de actividades extractivas existentes,
se evitard la introduccién en el area de proteccién de nuevas instalaciones anejas
(edificios, plantas de machaqueo, etc...), favoreciendo el traslado de las ya
existentes a otras zonas.

- Vias de Transporte.

- Lineas de Tendido Aéreo.

- Lineas Subterraneas.

- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo A.
Instalaciones Técnicas de Servicios de Cardcter No Lineal Tipo B.

- Edificios de Utilidad Publica e Interés Social.

- Residencial Aislado vinculado a Explotacién Agraria.

- Piscifactorias.

c¢) Usos prohibidos:

- Crecimientos Urbanisticos apoyados en Nucleos Preexistentes.

- Crecimientos Urbanisticos no apoyados en Nicleos Preexistentes.

- Industrias Agrarias, salvo piscifactorias.

- Escombreras y Vertederos de Residuos Sélidos, salvo en arroyos o
escorrentias de cuenca afluente inferior a 3 km2.

- Residencial Aislado.

- Instalaciones Peligrosas.

Esta regulacion béasica de los usos en ambito rural se complementara con
las regulaciones especificas que se desarrollan en los P.T.S. redactados por las
administraciones competentes.

Normativa especifica segiin la componente hidraulica.

El criterio general de ordenacion territorial a aplicar en el P.T.S. seglin la componente
hidrolégica-hidraulica se desdobla en un doble objetivo: la proteccién ante el riesgo de
inundacién de las zonas inundables, sobre todo en los &mbitos poblacionales, y la regulacion
de los usos del suelo en las margenes fluviales y sus zonas inundables.

Para el tratamiento ponderado y sostenible de ambos objetivos conviene, ademas, distinguir,
de entrada, entre dos situaciones diferenciadas segln el estado general de ocupacion del suelo
de las margenes del conjunto de los tramos fluviales: las zonas rurales y las zonas urbanizadas.

Si se trata de cursos de agua situados en &mbitos rurales, la estrategia de ordenacién
territorial debera dirigirse sustancialmente hacia la conservacién naturalistica y ecolégica de
los mismos y la consiguiente preservacién morfolégica de sus margenes inundables,
priorizando la liberacion de sus zonas de flujo preferente, tratando de proteger, en su caso, las
posibles implantaciones urbanisticas aisladas existentes en el resto de las méargenes
inundables y evitando las nuevas ocupaciones y/o alteraciones urbanisticas del conjunto de los
cauces y sus llanuras de inundacion.

Normativa especifica segin la componente urbanistica.

Normativa especifica para margenes en ambito rural:

1.- En las margenes consideradas segtin la componente urbanistica como Margenes en Ambito Rural se
respetard obligatoriamente un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce pablico o limite interior de la
ribera del mar de:

- 50 metros para los embalses y los tramos de rios con cuenca afluente C>100 Km2 (tramos de niveles Ill, IV, V
yVi).
- 30 metros para los tramos de rios con cuenca afluente 10<C<100 km2 (tramos de niveles I y Il).

- 15 metros para los arroyos con cuenca afluente 1<C < 10 km2 (tramos de nivel 0).
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- Para las escorrentias o cursos de agua con cuenca afluente menor a 1 km2 (tramos de nivel 00) serd de
aplicacién lo establecido en la Ley de aguas.

Estos retiros se aplicaran para cualquier intervencion de alteracion del terreno natural (edificaciones,
instalaciones o construcciones de cualquier tipo, tanto fijas como desmontables, explanaciones y
movimientos de tierras, etc.), salvo las relativas a las labores agroforestales, a las obras publicas e
instalaciones de infraestructuras de utilidad publica e interés social, o a las acciones de proteccién del
patrimonio cultural debidamente justificadas.

PTS Recursos turisticos Euskadi (Proyecto)

Se esta redactando en la actualidad un PTS sobre los recursos turisticos de Euskadi. Los
principales objetivos de la norma son los siguientes:

a) Indicar los criterios para lograr una actividad turistica acorde con las vigentes Directrices de
Ordenacion Territorial.

b) Regular la afeccion del turismo en el territorio. Hay que resaltar que el PTS no tiene como
funcién convertirse en una estrategia de turismo.

c) Georreferenciar los recursos turisticos en GIS y su posterior incorporacion a Geoeuskadi.

d) Avanzar en el modelo de gobernanza.

Condicionantes derivados del aeropuerto de Vitoria-Gasteiz

El término municipal de Zigoitia esta afectado por las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Vitoria.

Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.0.E. n° 176,
de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.0.E. n° 69, de 21
de marzo) de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.

Real Decreto 1031/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria (B.0.E. n° 335, de 24 de diciembre de 2020), el cual
sustituye al Real Decreto 377/2011, de 11 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Vitoria.

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Vitoria aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 (B.0.E. n°® 188, de 7
de agosto), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes
de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (0.A.C.1.).

Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito del Plan Especial se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Vitoria, aunque se encuentre en el limite y
fuera de las lineas de nivel de aproximacion y de despegue. Las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria que afectan
adicho ambito, determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,

chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus
palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, salvo que quede acreditado, a
juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni
queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las

aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual
redaccion.

-
w
=
<
©
>
x
>
w
-
=
=
V]
N
[
2]
X
a)
=
5
a
Q
X
(2]
n

=
Q

O

©
=
o
>
]
Q
(&)

Verificacion: https://zigoitia.egoitzaelektronikoa.eus/



Jonander Agirre Mikelez PLAN ESPECIAL

ARKITEKTURA Cabanas para la
sensibilizaciéon ambiental en
Zabaleta 33, behea (AZPI) Gorbeialdea

20002 Donostia/San Sebastian
-> jonanderagirre.eus

-» contact@jonanderagirre.eus
- +34 615712 049

En particular, el ambito en estudio se encuentra en el limite de la envolvente de las
servidumbres de operacién de aeronaves, aunque fuera de las lineas de nivel.
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Servidumbre de limitacion de actividades

Segln el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual redaccion,
la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area de
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la mismay

puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de
las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extenderé a los usos del suelo que
faculten para la implantacién o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole
que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a
confusién o error.

c) d) e) f) g) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de
movimientos del aerédromo.

Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacién no
visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir el funcionamiento de los
sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.

El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Al encontrarse la totalidad del &mbito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccién
(incluidas las graas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y

31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debe recogerse en los
documentos de planeamiento.

7.3. Afecciones de la carretera A-3610

Las afecciones de dicha carretera vienen’derivadas de la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio,
de Carreteras del Territorio Histérico de Alava (BOTHA n° 78, de 9 de julio de 1990), en la que se
regulan las caracteristicas y limitaciones de usos en cada una de las zonas definidas.

- Zona de afeccion (art. 40): franja delimitada entre la zona de dominio piblico y una linea
paralela a la arista exterior de la explanacion a una distancia de 50 m. de la misma.

El ambito objeto de este Plan Especial se encuentra fuera de la zona de afeccion al encontrarse
el punto mas cercano a méas de 100 m.
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H. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Elart. 22.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo y rehabilitacion urbana, establece que los instrumentos de
ordenacioén territorial y urbanistica, entre los que resulta el Plan Especial que nos ocupa, estan
sometidos a evaluaciéon ambiental en los términos previstos en la legislacion de evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, esto es, en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

El articulo 6 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental establece los supuestos en los que un
plan o programa debera someterse al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica:

Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacion ambiental estratégica.

1. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracién puablica y cuya
elaboracion y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo
del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacién del dominio pablico maritimo terrestre, utilizaciéon del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo.

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos
en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

c¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental
en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planesy programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el 6rgano
ambiental, a solicitud del promotor.

En este caso el Plan Especial, no se engloba en ninguno de los anteriores supuestos.
2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

En este caso estimamos que el Plan Especial estaria en el supuesto 2b, y estaria englobada
dentro del procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada.

No obstante, se debe tener siempre en cuenta que el 6rgano ambiental podria determinar en su
informe que el Plan Especial debiera someterse a EAE ordinaria por considerar que tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que existan argumentos debidamente
justificados que soporten esta decision.
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I. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE ALTERNATIVAS

Tras analizar las diferentes alternativas de ubicacion para la implantacién de una instalacion
de las cabanas para sensibilizacién ambienta del Gorbeialdea, la conclusion es que el suelo no
urbanizable de Manurga en Zigoitia es la mejor alternativa posible (Alternativa 2).

En este contexto, la ubicacion elegida en suelo no urbanizable presenta las siguientes ventajas
que han llevado a apostar por dicha ubicacion. Algunas de las méas importantes serian las
siguientes:

e Suelo excepcional en su composicién por las afloraciones de roca, idoneas para el tipo de
implantacion.

e Terreno con vegetacion, pero con espacio suficiente para reducir, al minimo, la tala de arboles
y la implantacién del uso.

¢ Varios accesos.

e Terreno relativamente llano y poco visible debido a la vegetacién que favorece la implantacion
de las cabanas, teniendo, al mismo tiempo, de buenas vistas al sur.

e Buenas condiciones de accesibilidad.
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J. PROPUESTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Una vez identificados y valorados las principales afecciones derivados del Plan Especial, se
procede a establecer una propuesta de medidas preventivas y correctoras dirigidas a limitar,
reducir o minimizar estas afecciones. Dadas las caracteristicas de la propuesta, estas medidas
se centran en recomendaciones y actuaciones a desarrollar para las obras y otras para la
explotacién.

10.1. Medidas generales para el proyecto que desarrolle el Plan Especial
Todas las medidas protectoras y correctoras generales siguientes seran de aplicacion:

e Se procedera a la delimitacion de la superficie que va a ser afectada, asi como los retiros
correspondientes con el objeto de evitar la afeccién a terrenos que no estén contemplados
dentro del proyecto. De igual modo, se deberan delimitar zonas especificas para las obras y el
parque de maquinaria.

e Para el control y vigilancia ambiental de la obra, la Direccién de Obra controlaré la correcta
aplicacion de las medidas de prevencion y correccion de impactos, pudiendo requerir de la
colaboracién de un equipo multidisciplinar de especialistas.

e Se redactara un Plan de Obra, donde se recogeran las distintas fases del proyecto, asi como
un Manual de buenas practicas ambientales para su utilizacién por el personal de obra.

10.2. Fase de Construccién y Explotacion

e Proteccion sobre la hidrologia subterranea:

La contrata debera garantizar que en la zona de ubicacién del parque de maquinaria y las zonas
de acopio, el suelo esté impermeabilizado, y en el caso de que se generen vertidos
accidentales, tener preparado un protocolo de actuacién. Se instalara un punto limpio en la
zona de obras.

La puesta a punto de la maquinaria, los cambios de aceite y trabajos de hormigén se realizaran
en zonas habilitadas para tal uso. En caso de derrame accidental a suelo no impermeabilizado,
se tendra disponible en obra sepiolita, arena de diatomeas o cualquier otro absorbente de
hidrocarburos para facilitar la absorcion de dichos contaminantes.

¢ Proteccién sobre la calidad del aire:

Durante las obras, maquinariay vehiculos circularan a una velocidad no superior a 20 km/h en
la zona de trazado. Se respetara un horario de trabajo diurno (8,00h a 20,00 h).

El acceso a la parcela por los vehiculos deberad mantenerse limpios utilizando agua a presién o
barredoras mecéanicas.

Se abordaréa una revision documental de las tarjetas de homologacién e ITV de la maquinaria de
obra, en lo referente a combustién, emisiones y nivel de ruidos, para comprobar el
cumplimiento de la normativa de emisiones.

Se humedeceran el camino de acceso al ambito para reducir la cantidad de sélidos en
suspensién derivados del paso del transporte de materiales por los mismos.

e Proteccion para la vegetacion y fauna:

Antes del inicio de las obras se realizara una prospeccion previa del ambito en relacién a la
floray fauna, para detectar la posible presencia de flora invasora y/o fauna de interés.
Instalacién de vallado perimetral permeable para la fauna, que evite el efecto barreray se
integre en el entorno.

El vallado cinegético que se vaya a definir en el proyecto deberé ser colocado “al revés”, con los
huecos grandes abajo. En general en las zonas menos visibles, se realizaran unas “gateras”
bajo el vallado perimetral de no méas de 20 cm de diametro, excavadas con azada en la misma
tierra.

Evitar interferir en el periodo de reproduccién de las especies con posible presencia en el
ambito.

Deberan adoptarse medidas de control de aparicion de especies vegetales aléctonas con
potencial invasor.
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e Proteccion sobre la Calidad acustica:

Cumplimiento de las normas sobre ruidos y vibraciones establecidas en la legislacion vigente,
como el R.D 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre y Real Decreto 524/2006, de 28
de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002.

Por otro lado, y en lo que respecta a la fase de obras, de acuerdo con lo previsto en el articulo
22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas, la maquinaria utilizada en la fase de obras debe ajustarse a las
prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones sonoras de
maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacién, a lo establecido en
el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre (modificado por el Real Decreto
524/2006, de 28 de abril), y en las normas complementarias.

El trafico de maquinaria pesada que se produzca en la fase de construccién ha de planificarse
utilizando aquellas rutas y vias de entraday de salida que resulten menos molestas.
Asimismo, la Direccién de Obra debera dar las 6rdenes oportunas para que se cumplan los
horarios de actividad previstos.

e Proteccion del Patrimonio Cultural:

Si al efectuarse movimientos de tierras se detectasen materiales arqueolégicos o yacimientos
desconocidos, se actuara de acuerdo con lo estipulado en la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de
Patrimonio Cultural Vasco.

e Proteccion sobre el Paisaje:
Para minimizar la afeccion sobre el paisaje se estima necesario realizar la correcta delimitacién
del &mbito, a fin de evitar afectar a otras zonas.

e Proteccion sobre la Produccion y Gestion de Residuos:

Se ejecutara una limpieza al finalizar la obra, garantizando que se retiran todos los materiales
sobrantes y los residuos generados durante las obras, asi como su gestion.

Los diferentes residuos generados durante las obras y campana de limpieza, se gestionaran de
acuerdo con lo previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y
normativas especificas.

Los residuos de construccion y demolicién se gestionarén de acuerdo con lo estipulado en el
Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la gestion de los residuos de construccion
y demolicién.

Los recipientes o envases conteniendo residuos peligrosos, cumpliran las normas de seguridad
establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, basica de residuos toxicos.

La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2 de
junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados y con el Decreto
259/1988, de 29 de septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado en el &mbito de
la CAPV.
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N° expediente: 138/2026

Procedimiento: Plan Especial en Suelo No Urbanizable, para sensibilizacién ambiental, en la parcela
456 del poligono 3, en Manurga

INFORME DEL ARQUITECTO JEFE DEL AREA DE URBANISMO
ANTECEDENTES:

El 17 de enero de 2025, Rainer Diaz De Cerio Goenaga solicita declaracién de interés publico
en suelo no urbanizable para la construccién del proyecto de “Cabafias para la sensibilizacion
ambiental en Gorbeialdea”, en la parcela catastral n® 456 del poligono 3, en Manurga, y adjunta
anteproyecto redactado en enero de 2025, por el arquitecto Jon Ander Aguirre Miquelez.

El 28 de julio de 2025, emito informe concluyendo que procede desestimar la solicitud puesto
que la actuacién afecta a una superficie de suelo de 19.425 m?, es decir superior a 5.000 m2, por lo
que segun el punto 3 del articulo 4 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006, es necesaria la tramitacion de un Plan Especial en Suelo No Urbanizable.

INFORME:

El 6 de noviembre de 2025, con registro de entrada 2025-E-RE-2067, Rainer Diaz De Cerio
Goenaga presenta en el Ayuntamiento de Zigoitia, Plan Especial en Suelo No Urbanizable, para la
construccion del proyecto de “Cabafias para la sensibilizacién ambiental en Gorbeialdea”, redactado
por el arquitecto Jon Ander Aguirre Miquelez, sin visar.

El visado colegial no es obligatorio para planeamiento, y con el recorte de pantalla que
adjunto a continuacion de la pagina web del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro, se
considera acreditada la titulacion académica y situacion deontoldgica del redactor:

i(:(}/\VN

El documento incluye, ademas:

- Escrito de 20 de diciembre de 2024, del presidente de la Asociacién de Desarrollo Rural de
Estribaciones del Gorbea “Mairuelegorreta”, en el que se concluye que “se considera que este
proyecto resulta de interés para esta comarca por contribuir entre otros aspectos al desarrollo
econdmico de la misma desde el ambito turistico, siendo un proyecto innovador que se pretende
desarrollar desde el respeto a la naturaleza, minimizando el impacto en el entorno y alineado con la
filosofia de turismo de la comarca.”

Zigoitiko Udala / Ayuntamiento de Zigoitia
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- Y escrito también de 20 de diciembre de 2024, del presidente de la Cuadrilla de
Gorbeialdea, en el que se concluye que “se considera que este proyecto resulta de interés para esta
comarca por contribuir entre otros aspectos al desarrollo econémico de la misma desde el &mbito

turistico.”

Adjunto a continuacion extractos del PESNU:

T B

%
3
s

v

A i" \\ LeeuTio

=t %
\
. ¥
NGy s,
e
s /
Nex j 9
97/ SN

L g ZIG0ITiA
VITORIA-GASTEIZ e
2 1/50.000 00.01

2403URG

2025/01/10

9

ESTADOACTUAL
ORTOFOTO DRON PARCELA

17750 0101

2403URG

2025/01/10|

Zigoitiko Udala / Ayuntamiento de Zigoitia
Calle Bengolarra, 1, Ondategi. 01138 (Araba). Tfno. 945464041. Fax: 845464052. Web: https://www.zigoitia.eus/

k' Verificacion: https://zigoitia.egoitzaelektronikoa.eus/
=== Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 60 de 67

2 Cod. Validacion: 59XGDJTDXST2G7WLFYRY67WEL



% ZIGOITIA

UDALA-AYUNTAMIENTO

PREDGMINANCIA ENGINA
Awnovo

B-B'
SECCION POR B-8'

PROPUESTA
g SECCIONES |
H AL Pt apgs

ALZADO DEL CONJUNTO 1/750 0202 2026/01/10

—
w
=
~
©
>
x
>
o
g
Q
I
=
(%]
x
[a]
E
-
o
Q
x
3
ro]
=
h]
(3}
<
2
s
]
Q
o

Verificacion: https://zigoitia.egoitzaelektronikoa.eus/

Zigoitiko Udala / Ayuntamiento de Zigoitia

Calle Bengolarra, 1, Ondategi. 01138 (Araba). Tfno. 945464041. Fax: 845464052. Web: https://iwww.zigoitia.eus/



% ZIGOITIA

UDALA-AYUNTAMIENTO

PLAN ESPECIAL

\;
N N O
3 N\

\ \ PI‘_AT\'IOSV.DE INFORMACION
\ \ ZONIFICACION PLAN ESPECIAL

\ \ 17750 o1.01 2028/10

El anteproyecto estima una inversion necesaria de 1.031.609,70 €.

La parcela se encuentra a una distancia aproximada de 230 m del suelo urbano
residencial de Manurga, de 930 del de Murua, de 1.060 del de Larrinoa y de 1.170 m del de Gopegi, y
en la actualidad no posee ninguna construccion.

Colinda al este por un cauce natural categorizado por el Plan Territorial Sectorial de
Ordenaciéon de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco como
PR2, y al sur por un camino agricola.

La carretera foral A-3610 se encuentra aproximadamente a 160 m.
Y el limite del Parque Natural del Gorbea a 1.200 m.

Zigoitiko Udala / Ayuntamiento de Zigoitia
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Adjunto a continuacion extracto del plano de clasificacidon global de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal:
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Segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Zigoitia la parcela se
encuentra situada en Suelo No Urbanizable en la zona Z5, de proteccion agricola, donde segun ellas,
se permiten “los usos y actividades constructivos de edificaciones, instalaciones e infraestructuras de
utilidad publica e interés social en las que concurran estos requisitos:

- Que deban emplazarse en el medio forestal, por desarrollar actividades de naturaleza tal
que precisen estar vinculadas de modo ineludible al terreno receptor por razonas cientificas,
Silvicolas, energéticas o cualesquiera otras analogas.

- Que no entren dentro de los supuestos contemplados en el articulo 76.32 del Reglamento
de Planeamiento R.P.U..

- Que no generen vertidos, o que presenten la pertinente autorizacion del érgano de cuenca
correspondiente, o los conecten directamente a las redes generales de alcantarillado.

- Que no provoquen la erosion y la pérdida de calidad de los suelos.

- Que no sean incompatibles con la proteccion de los acuiferos.”

Segun el Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,
la obra se emplaza en suelos de “Pasto Montano” y “Forestal”, para los que, segin la matriz de usos,
los usos de Utilidad Publica e Interés Social son no deseables, segun regula a continuacion:

“3a - Uso no deseable en dicha categoria de ordenacion. Excepcionalmente sera admisible
en el caso de que sea avalado por un informe del 6rgano competente en materia agraria que
considere de manera especifica la afeccion sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de
medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D, “Instrumentos de
actuacion” del PTS Agroforestal).”

Adjunto a continuacion plano 112-1 y extracto de documentacion grafica de la zona donde
se emplaza la parcela en el Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.
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CATEGORIAS DE DRDENACION

AGROGANADERO Y MONTE :
CAMPINA MEJORA PROTECCION DE
: Forestal- Pastos AGUAS
Paisa; Pastos AMBIENTAL

Estratégico Transicli:m eriuarll;e Forestal Montanos montanos- SUPERFICIALES
PROTECCION AMBIENTAL
Mejora Ambiental 2 2 1 2 2 2 ;i 1
0CIO Y ESPARCIMIENTO
Recreo extensivo 2 2 2 2 2 2 2 -
Adaptacion y uso de &reas de recreo Intensivo 2a 2a 2a Za 2a 3 2a -
Construcciones y grandes instalaciones ligadas o3 -~
al recreo intensn\r(ng ? = o 28 2 o a B
Actividades cinegéticas y piscicolas 2 2 2 2 2 2 2 2
APROVECHAMIENTO DE RECURSOS
PRIMARIOS
Practicas agrarias 1 b 2" 2a” 3 3 3 2
Construcciones relacicnadas con explotacion G n "
agraria 2a 2a 3a 3a 3 3 3 3
Practicas ganaderas 2 2 2* 2 a* 2* iy 20
Construcciones relacionadas con explotacion 287 24 357 34 390 3

nadera

Practicas forestales 2a" 2* 1" 1™ 2° 2 i ar
Canstruc. relacionadas con explotacion forestal 3a 2a 23 2a 3 3 3 3
Industrias Agrarias Za" | 3a" Za 3a 3a 3 3 3 3
Actividades extractivas - - - - - - - -
INFRAESTRUCTURAS
Vias de transporte” - - - - - - - -
Caminos rurales y pistas 2a 2a 2a Za 2a* 3 2a -
Lineas de tendido agreo 2a Za 2a Za 3a 3 2a -
Lineas subterrdneas 2a 2a 2a 2a 3a 3a 2Za -
Inst. Técnicas de Servicios Tipo A 2a™ | 3a™ 2a 2a 3a 3 3 3 -
Inst. Téenicas de Servicios Tipo B 2a Za 2a 2a Za 3a 2a -
Escombreras y vertederos de residuos solidos 3a 2a 2a 2a 3 3 2a -
USOS EDIFICATORIOS
Crecim. apoyados en niclecs preexistentes 2b Zh 2b 2b a E] 2b -
Crecim. no apoyados en nicleos preexistentes 3 3 3 3 3 3 3 -
Edificios de Utilidad Poblica e Interés S. 2a" | 3a" 2a 2a 3a 3a 3 2a -
Resid. aislado vinculado a explotacion 23" 2a’ 3a 3a 3a 3 3 3
Resid. aislado no vinculado a explotacion 3 a 3 3 3 3 3 -
Instalaciones peligrosas 28" 3a* Za 2a Za 3 3 2a -
* : Usos agroforestales con matizaciones en este PTS o a concretar por el ordenamiento foral
**: Usos agroforestales con diferente regulacion en la categoria Alto Valor Estratégico para las Areas Funcionales de Alava Central y Laguardia (2a) que para el resto de la CAPV (3a).
- : Usos a regular desde otros documentos de planeamiento

Calle Bengolarra, 1, Ondategi. 01138 (Araba). Tfno. 94546404 1. Fax: 945464052. Web: https://www zigoitia.eus/

Zigoitiko Udala / Ayuntamiento de Zigoitia

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 65 de 67

—
w
=
<
©
>
x
>
[
=
=
~
[V]
N
=
2]
x
[a]
=
5
o
1]
x
°
o]

p
hel

o

@
h=d
g
]
Q
o

Verificacion: https://zigoitia.egoitzaelektronikoa.eus/




% ZIGOITIA

UDALA-AYUNTAMIENTC

Ademas, el punto 5.a del articulo 28 de la Ley 2/2006, regula lo siguiente:
“5. Podran llevarse a cabo en suelo no urbanizable:

a. Las actuaciones dirigidas especificamente y con caracter exclusivo al establecimiento
de dotaciones, equipamientos y actividades declarados de interés publico por la legislacion sectorial
aplicable o por el planeamiento territorial, y que en todo caso, y para el caso concreto sean ademas
declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral correspondiente previo tramite de
informacién publica de veinte dias.”

El ambito afectado posee una superficie de 19.425 m2, es decir superior a 5.000 m2, por lo
que es necesaria la aprobacién del Plan Especial en Suelo No Urbanizable para dar cumplimiento al
punto 3 del articulo 4 del Decreto 105/2008, de Medidas Urgentes en Desarrollo de la Ley 2/2006, que
regula lo siguiente:

“Para autorizar las actuaciones contempladas en el parrafo anterior y que ademas precisen
declaracion individualizada de impacto ambiental y para aquellas que afecten a una superficie de
suelo superior a 5.000 metros cuadrados, con caracter adicional, se debera redactar y aprobar un
plan especial de conformidad con lo indicado en el articulo 59.2.c.7 de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo. Si la aprobacion definitiva de dicho Plan correspondiera a la Diputacion Foral, se
entendera implicita la declaracién concreta de interés publico.”

Por otra parte, este &mbito se encuentra afectado por las servidumbres del aeropuerto de
Vitoria, pero no por la zona de proteccién de comunicaciones viarias debido a la carretera foral A-
3610 puesto que se ubica a mas de 100 m de ella.

El Plan Especial en Suelo No Urbanizable analizado, cumple con las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Zigoitia.

El Plan Especial se encuentra sometido a procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica, y a tal efecto habra de seguirse el procedimiento definido en la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

Por ello, el 2 junio de 2026, con registro de entrada 2026-E-RE-1117, Rainer Diaz De Cerio
Goenaga presenta el Documento ambiental estratégico, redactado en enero de 2025, por el arquitecto
Jon Ander Aguirre Miquelez.

Y se considera que se puede simultanear la tramitacién de la Evaluacién Ambiental
Estratégica y la del Plan Especial, de acuerdo con el articulo 32.2 del Decreto 46/2020, de 24 de
marzo, de Regulacién de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio
y de los instrumentos de ordenacion urbanistica, que sefiala:

“2.— Los planes especiales formulados en virtud de competencia sectorial que corresponda a
algun departamento del Gobierno Vasco o de la administracion foral, seran formulados, tramitados y
aprobados por el 6rgano del Gobierno VVasco o de la administracién foral competente al efecto, siendo
el promotor o promotora en su calidad de 6rgano sustantivo quien presente ante el rgano ambiental
la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica, acompafiada de la documentacion
correspondiente.

Una vez producida su aprobacion inicial, el plan deberd ser sometido a informe de la
Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco y de los ayuntamientos y concejos afectados,
que debera ser emitido en el plazo maximo de dos meses. Este tramite se simultaneara con el
correspondiente a la evaluaciéon ambiental estratégica.”
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Por dltimo, el Acuerdo de Pleno de 24 de abril de 2023, publicado en el BOTHA de 7 de junio
de 2023, de aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Zigoitia
sefala:

“QUINTO De conformidad con el articulo 85.3 de la Ley 2/2006 este acuerdo de aprobacion
inicial determina la suspension, por el plazo de DOS afios desde su publicacion en el boletin oficial
del territorio histérico de Alava y en su diario de mayor difusion, del otorgamiento de toda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias en los ambitos en las que las nuevas determinaciones
previstas supongan modificacién del régimen urbanistico vigente.”

Por lo que, el pasado 7 de junio de 2025, finaliz6 el citado plazo de suspensién de
aprobaciones, autorizaciones y licencias.

CONCLUSIONES:

Procede remitir a la Diputacion Foral de Alava el Documento Ambiental Estratégico
presentado el 2 junio de 2026, con registro de entrada 2026-E-RE-1117, redactado en enero de 2025,
por el arquitecto Jon Ander Aguirre Miquelez, acompafado de este informe, a efectos de que tramite
el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de conformidad con la Ley 10/2021,
de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

Procede aprobar inicialmente el Plan Especial en Suelo No Urbanizable, para posibilitar la
construccion del proyecto de “Cabafias para la sensibilizacion ambiental en Gorbeialdea”, en la
parcela catastral n°® 456 del poligono 3, en Manurga, condicionado al cumplimiento de los
condicionantes ambientales que se puedan sefalar en el informe ambiental estratégico.

Tras su aprobacién inicial, procede someterlo a informaciéon publica, remitir una copia del
expediente a la Junta Administrativa de Manurga, y solicitar informe sectorial a:

1. La Direccion General de Aviacion Civil.

2. La Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

3. La Agencia Vasca del Agua (URA).

4. La Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.
5. El Servicio de Montes de la DFA.

6. El Servicio de Carreteras de la DFA.

7. El Servicio de Agricultura de la DFA.

8. El Servicio de Patrimonio natural de la DFA.

9. El Servicio de Patrimonio histdrico-arquitecténico de la DFA.
10. El Servicio de Igualdad.

11. El Servicio de Euskera.

12. El Servicio de Patrimonio cultural de Gobierno Vasco.

13. Y a la Subdelegacion de Gobierno de Alava.
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