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1. Promotor.

El presente documento, se redacta por encargo de OPEDEMAR, S.L. con CIF: B01505437 y
domicilio en Camino de La Hoya s/n, C.P.01300, Laguardia (Alava).

2. Objeto.

Es objeto del presente documento modificar la Modificacion puntual de las Normas Subsidia-
rias del Planeamiento Urbanistico de Laguardia en lo relativo al del Area 34: AREA INDUSTRIAL NORTE
y Area 36: NUEVA EDIFICACION EN AREA INDUSTRIAL NORTE.

Este Documento Ambiental Estratégico tratara de identificar, valorar y, si procede, prevenir,
corregir o compensar, los efectos ambientales negativos derivados de dicha Modificacion.

3. Antecedentes.

El planeamiento vigente al que afecta esta modificacion puntual son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Laguardia, con aprobacion definitiva de 23 de diciembre de 2002 (BOTHA
n® 88, de 2 de agosto de 2004) y la Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias de Ordenacién Urbana
del municipio de Laguardia. Modificacion de las Condiciones de Edificacién del Area Industrial Norte,
Areas 34y 36.

Como antecedente a la presentacién del presente documento, se inicié un tramite con una
propuesta de modificacion, “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Urba-
nistico de Laguardia en lo relativo a los usos compatibles en el Area 36: NUEVA EDIFICACION EN AREA
INDUSTRIAL NORTE, asi como las condiciones edificatorias en lo relativo a la altura” redactado por
Iniciativa de la misma promotora OPEDEMAR, S.L. la cual llego hasta su segunda version para su Apro-
bacion Inicial.

En esa primera propuesta donde se preveia incluir nuevos usos compatible, se encontraba el
inconveniente de que la superficie que abarca el Area 36 es reducido para poder albergar proporcio-
nalmente los usos compatibles esperados, en referencia al uso principal industrial.

El presente documento es la nueva propuesta “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Urbanistico de Laguardia relativa a las Areas 34 y 36.” la cual prevé recoger y
solventar los inconvenientes encontrados en la anterior propuesta.

4. Justificacion.

Este documento ha sido tramitado conforme con lo dispuesto en los articulos 103 y siguientes
de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco. La modificacion propuesta afecta
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exclusivamente a parametros de ordenacion pormenorizada contemplados en el articulo 56 de la citada
Ley.

Adecuacioén al modelo territorial y urbano

La propuesta de modificacion se enmarca en una estrategia de revitalizacion y diversificacion
de los suelos industriales existentes, sin que ello implique un incremento de la edificabilidad ni una
alteracion sustancial de los parametros urbanisticos generales. Se mantiene el modelo de ocupacion
del suelo definido por las Normas Subsidiarias vigentes, respetando el principio de compacidad, la
racionalizacion de las infraestructuras existentes y la eficiencia en el uso de los recursos.

Necesidad de adaptacion a la realidad socioeconémica

Desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias, el contexto econémico y productivo de
Laguardia ha experimentado transformaciones significativas. Las actividades industriales tradicionales
conviven cada vez mas con nuevas tipologias de usos vinculados a la logistica, el almacenamiento, los
servicios a la produccion, la comercializacion, nuevos espacios para actividades de servicio, ocio y
deporte y en ciertos casos, actividades vinculadas al enoturismo, que requieren espacios compatibles
con el uso industrial, pero que no estan contemplados expresamente en la normativa vigente.

Esta falta de encaje normativo esta generando limitaciones operativas para iniciativas
empresariales que podrian contribuir a la dinamizacion econémica del municipio, asi como a la creacion
de empleo local. La modificacion que se plantea pretende eliminar estos obstaculos mediante la
introduccion controlada de usos compatibles, tales como:

e Uso deportivo, limitado a instalaciones cubiertas o mixtas que puedan ubicarse en
naves industriales (gimnasios, rocédromos, centros de entrenamiento funcional, pistas
cubiertas, etc.), y que no generen impacto negativo sobre la logistica ni la movilidad
del entorno.

e Uso terciario (oficinas, servicios empresariales y profesionales).

Uso comercial vinculado a actividades industriales (exposicion, venta directa).

e Actividades vinculadas al turismo enolégico y gastronémico, siempre que no alteren

la funcionalidad industrial principal del area.

Compatibilidad con el planeamiento general y sectorial

La presente modificacion no supone una alteracion sustancial de la estructura general del
planeamiento ni introduce nuevos desarrollos. Se trata de una adaptacion puntual y técnica, que
mantiene los limites del Suelo Urbano Industrial existente y sus parametros edificatorios, y Unicamente
amplia el catalogo de usos compatibles, siempre subordinados al uso industrial predominante. Para ello
se han tenido en cuenta los usos recogidos en el articulo 25 “Régimen de usos del suelo” de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Urbanistico de Laguardia.

Asimismo, se garantiza la compatibilidad con la legislacion sectorial vigente, en particular con:

e LaLey 2/2006, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, en lo relativo a la funcién social
del suelo y la promocién de un uso racional y eficiente.

e El Decreto 123/2012, por el que se regulan los instrumentos de ordenacion urbanistica
en la CAPV.

e Las determinaciones del Plan Territorial Parcial del Rioja Alavesa, en cuanto a la
consolidacién del suelo urbano y fomento de actividades econémicas relacionadas con
el entorno rural y vitivinicola.

Garantias de integracion y control

Se introducen mecanismos de control a través de la propia normativa modificada, estableciendo
que los nuevos usos compatibles:
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No podran alterar la estructura parcelaria ni la edificabilidad maxima permitida.

e Deberan desarrollarse sin interferir con las condiciones ambientales, de movilidad o
infraestructuras previstas.

e Requeriran, en su caso, la tramitacion de licencias urbanisticas especificas que
verifiquen su adecuacion a los criterios definidos en esta modificacion.

5. Situacion.

7] Area 34 y 36

Mapa de situacion

La Modificacion Puntual propuesta en este documento afecta a el area 36 que acoge las parcelas
urbanas 494-A del poligono 22, 496-A del poligono 22 y 1063-A del poligono 22.

También al area 34 que acoge las parcelas urbanas 1781 del poligono 5, 1760 del poligono 5,
1584 del poligono 5, 1585 del poligono 5, 1586 del poligono 5, 1180 del poligono 22, 534 del poligono
22, 1077 del poligono 22, 1053 del poligono 22, 1052 del poligono 22, 529-A del poligono 22, 1056 del
poligono 22, 1055-A del poligono 22, 1054-A del poligono 22, 537 del poligono 22, 538 del poligono 22,
539 del poligono 22 y 540 del poligono 22.

Estas parcelas se emplazan en la zona norte del nicleo urbano de Laguardia, suponiendo el
limite entre el suelo urbano y el suelo urbanizable y rustico. Lindan al norte con el suelo ruistico, al sur
con el Area 35y Area 37, al este con el camino La Hoya y al oeste con el Area 33 del Suelo Urbanizable
y suelo rustico.
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La superficie del ambito del area 36, segun la ficha vigente actualmente asciende a 12.450 m?
y sus coordenadas geograficas son las siguientes: UTM30 ETRS89 (centro): X=533947.291 Y=4712042.684.
Pero tras comprobarlo sobre el plano con la linea que acoge el area se confirma que la superficie real
del area 36 asciende a 11.994 m2.

La superficie del ambito del area 34, segun la ficha vigente actualmente asciende a 46.450 m?
y sus coordenadas geograficas son las siguientes: UTM30 ETRS89 (centro): X= 533938.161 Y=
4711949.186. Pero tras comprobarlo sobre el plano con la linea que acoge el area se confirma que la
superficie real del area 34 asciende a 66.431 m2.

El conjunto de ambas areas asciende segln las fichas vigente actualmente a un total de 58.900
m?2.

Pero tras comprobarlo en sobre el plano se confirma que la superficie real del conjunto del
area 34y area 36, es decir el ambito de actuacion asciende a un total de 78.425 m?.

6. Motivacion de la aplicacién del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica simplificada.

La normativa en materia de evaluacion ambiental estratégica se encuentra recogida en la Ley
10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental y en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula
el procedimiento de evaluacion estratégica de planes y programas.

En diciembre de 2013 entré en vigor la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental. La mencionada Ley se aplica a todos los planes y programas, asi como sus modificaciones,
cuya Evaluacion Ambiental Estratégica se inicia a partir de la entrada en vigor de esta.

La Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental establece en la seccion 2? del Capitulo | del Titulo Il
el Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada para la emisién del Informe
Ambiental Estratégico. Dicho procedimiento conlleva el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada previamente a la Aprobacion Inicial del plan a evaluar ambientalmente.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico que acompana a la
Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Laguardia (Alava). El citado documento resulta
necesario para la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada prevista en la Ley 21/2013 de
Evaluacion Ambiental.

La Modificacion Puntual del sector esta incluida dentro de los supuestos de sometimiento a
evaluacion ambiental estratégica simplificada establecidos en el articulo 6 apartado 2 de la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, por tratarse de una modificacion menor de un Plan.

Con relacion al cambio que se pretende hay que tener en cuenta varias circunstancias que lo
sitian lejos de una revision de planeamiento y encuadrado en una Modificacion Puntual:

Es una modificacion menor de un plan y/o programa.

Establece el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

Como consecuencia de la decision adoptada, el presente Documento debera al menos
contemplar los siguientes contenidos:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcancey contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica
y ambientalmente viables.
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c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f)  Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i)  Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

j)  Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

7. Alcance y contenido de la Modificaciéon Puntual propuesta.

El ambito de actuacion se regula segun la Ficha Urbanistica de Area 34, “Area Industrial Norte”
y la Ficha Urbanistica de Area 36, “Nueva edificacion en Area Industrial Norte” del Texto Refundido de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Laguardia (volumen 3 - Normativa: 3.2 Fichas
Urbanisticas pag. 3.2.75., la cual se ve modificada en el ano 2016 por la Modificacion Puntual
mencionada.

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de
Laguardia tiene por objeto la inclusion del area 36 en el area 34 con la incorporacion de nuevos usos
compatibles en el Area 34, que solo define el uso global Industrial, asi como actualizar el parametro
urbanistico de la altura, con el fin responder a la necesidad de adaptar la ordenacion urbanistica
vigente a la realidad territorial y funcional del ambito, mejorar la coherencia de la regulacién
urbanistica y favorecer el desarrollo adecuado de las actividades economicas implantadas en el
municipio.

A continuacion, se muestra el alcance de la Modificacion mediante la comparacion de las fichas
de ordenacion vigente y la propuesta modificada.

Para ello, se modifica la FICHA URBANISTICA DEL AREA 34: AREA INDUSTRIAL NORTE y se suprime
la FICHA URBANISTICA DEL AREA 36: NUEVA EDIFICACION EN AREA INDUSTRIAL NORTE. Aparecen
tachados los textos que se suprimen en el caso de la Ficha Urbanistica del Area 36 y aparecen
subrayadas y en negrita los cambios introducidos:

FICHA URBANISTICA DEL AREA 34: AREA INDUSTRIAL NORTE | FICHA URBANISTICA DEL AREA 34: AREA INDUSTRIAL NORTE

A) DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL A) DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Comprende una zona industrial ya desarrollada existente a
ambos lados de la carretera A-124 situada al Norte del Casco
de Laguardia

Corresponde a suelo ocupados por las instalaciones de la
Cooperativa, de Bodegas Santamaria, Bodegas Primicia y otra
serie de empresas de menor entidad.

Comprende una zona industrial ya desarrollada existente a
ambos lados de la carretera A-124 situada al Norte del Casco
de Laguardia

Corresponde a suelo ocupados por las instalaciones de la
Cooperativa, de Bodegas Santamaria, Bodegas Primicia y otra
serie de empresas de menor entidad y terrenos desocupados.
Estad articulado por viales en diferentes grados de urbani-
zacion. El ambito cuenta con las infraestructuras de servi-
cios urbanos.
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B) PROPUESTA DE ORDENACION URBANISTICA

Desde el punto de vista urbanistico, se trata de consolidar las
instalaciones existentes, estableciendo las condiciones nece-
sarias para regular el posible crecimiento de las parcelas con
reserva de suelo edificable.

Se propone, por tanto, un mecanismo de regularizacion urba-
nistica que sustancialmente respete las ordenanzas de las nor-
mas subsidiarias precedentes.

c) PROCESO DE GESTION Y REGULACION URBANISTICA
Regularizacioén urbanistica de las dreas industriales ya exis-
tentes, con arreglo a las determinaciones del art. 19 de la
Normativa General.

D) NORMATIVA URBANISTICA

- SUPERFICIE: 46.450 m2.

« CLASIFICACION: Suelo Urbano.

« CALIFICACION Y USO GLOBAL: Industrial.

+ APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO:
Ocupacion mdxima: 0,5 m2/m2

Edificabilidad mdxima: 0,6 m2 de techo edifica-
ble/m?

- USOS PORMENORIZADOS DEL SUELO:
Distribucion de usos segun plano Il.4.1 de zonificacion porme-
norizada.

23.250 m2
23.200 m2

Industrial edificable:

Industrial no edificable:

- ORDENACION EDIFICATORIA:

- Las actuales instalaciones quedan consolidadas en sus
condiciones actuales. No obstante, podrdn realizarse amplia-
ciones, siempre que se respeten las alineaciones limite exte-
riores sefialadas en el plano 11.5.1.

- Los retranqueos minimos a linderos interiores serdn de
3 metros. Se permite que la edificacion se pueda adosar a los
linderos interiores con la condicién de que se medie escrito de
acuerdo expreso entre colindantes, el cual deberd ir adjunto
a la solicitud de licencia de construccion.

B) PROPUESTA DE ORDENACION URBANISTICA

Desde el punto de vista urbanistico, se trata de consolidar las
instalaciones existentes, estableciendo las condiciones nece-
sarias para regular el posible crecimiento de las parcelas con
reserva de suelo edificable.

Se propone, por tanto, un mecanismo de regularizacion urba-
nistica que sustancialmente respete las ordenanzas de las nor-
mas subsidiarias precedentes.

Para los terrenos libres, se propone el desarrollo directo
de nueva edificacion.

C) PROCESO DE GESTION Y REGULACION URBANISTICA
Regularizacién urbanistica de las dreas industriales ya exis-
tentes y nueva edificacién en las parcelas vacantes con
arreglo a las determinaciones del art. 19 de la Normativa Ge-
neral.

Desarrollo directo mediante Proyecto de Edificacion que
incluya las obras de urbanizacion correspondientes. En el
caso de introducirse modificaciones con respecto a la or-
denacion prevista el Ayuntamiento podra exigir un Estudio
de Detalle.

D) NORMATIVA URBANISTICA

- SUPERFICIE: 78.425 m2.

+ CLASIFICACION: Suelo Urbano.

+ CALIFICACION Y USO GLOBAL: Industrial.
- USOS COMPATIBLES:

- Uso recreativo

- Uso deportivo

- Uso administrativo y de servicio publico
- Uso aparcamiento

- Uso terciario

- Uso Bodegas

+ APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO:

Ocupacién madxima: 0,5 m2/m2

Edificabilidad mdxima: 0,6 m2 de techo edifica-
ble/m?2
Porcentaje mdximo de edificabilidad urbanistica de usos
compatibles respecto al uso caracteristico industrial: 50
por ciento.

+ USOS PORMENORIZADOS DEL SUELO:
Distribucion de usos segun plano Il.4.1 de zonificacién porme-
norizada.

Red viaria general y local: 1.007 m?

- Calles plazas aceras, paseos, zonas peatonales, pasos
con tolerancia rodada, y espacios libres de uso publico:

1.182 m2

Industrial: 76.236 m2
- ORDENACION EDIFICATORIA:

- La ordenacion edificatoria se definira_mediante un
proyecto de edificacion siempre que se ajuste a las alinea-
ciones limite sefialadas en el plano 11.5.1, salvo que el
Ayuntamiento exija un Estudio de Detalle.

- Los retranqueos minimos a linderos interiores serdn de 3
metros. Se permite que la edificacion se pueda adosar a los
linderos interiores con la condicion de que se medie escrito de
acuerdo expreso entre colindantes, el cual deberd ir adjunto
a la solicitud de licencia de construccion.
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- El perfil edificatorio mdximo serd de PB + 1P con una
altura madxima de 9 metros medidos al alero, pudiendo su-
perarse esta altura en elementos singulares que lo requieran
(silos, tolvas, etc.). Para absorber las diferencias de rasante
de las parcelas se autorizard la disposicion de semisétanos
siempre que se respete la altura mdxima.

- Los vertidos precisardn tratamiento previo, siendo pre-
ceptivo, en la solicitud de licencia, la incorporacién de la so-
lucién técnica adoptada. Igual procedimiento se seguird en el
caso de que los actuales vertidos pudieran ocasionar contami-
nantes.

- URBANIZACION:

Mantenimiento y mejora de la urbanizacion existente con las
reformas que, en su caso, se deriven de la habilitacion de
aparcamiento.

- El perfil edificatorio mdximo serd de PB + 1P con una al-
tura mdxima de 11,50 metros medidos al alero, pudiendo su-
perarse esta altura en elementos singulares que lo requieran
(silos, tolvas, etc.). Para absorber las diferencias de rasante
de las parcelas se autorizard la disposicion de semisétanos
siempre que se respete la altura mdxima.

- Prevision de una dotaciéon de aparcamiento de 1 plaza

por m2t.e. para las parcelas de nueva edificacion.

- Los vertidos precisardn tratamiento previo, siendo pre-
ceptivo, en la solicitud de licencia, la incorporacion de la so-
lucién técnica adoptada. Igual procedimiento se seguird en el
caso de que los actuales vertidos pudieran ocasionar contami-
nantes.

- URBANIZACION:

- Mantenimiento y mejora de la urbanizacién existente con
las reformas que, en su caso, se deriven de la habilitacion de
aparcamiento.

- Urbanizacién por cuenta de la parcela del tramo de ca-
lle a la que da frente la parcela y resolucion de todas las
acometidas a los servicios generales ajustdndose a las ali-
neaciones del plano 11.5.1.

- CESIONES:

- Cesion gratuita de los terrenos correspondientes a la

calle destinados a uso y dominio publico segun plano II.5.1,
una vez urbanizados.

La ficha urbanistica del area 36 queda eliminada por esta Modificaciéon al quedar incorporada

dentro del area 34

8. Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables

La ley 21/2013 establece que el Estudio Ambiental Estratégico debe incluir el analisis de
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el
ambito territorial de aplicacion del plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar los efectos
adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa.

Existen 3 enfoques fundamentales en las propuestas de alternativas: usos del territorio,
localizacion y distribucidn de zonas, y ubicacion de edificios e instalaciones.

Se han establecido las alternativas posibles:

Estado estacionario o no actuacion.

1

2. Implantacion de los nuevos usos en nuevo suelo urbano o urbanizable.

3. Implantacion de los nuevos usos en suelo urbano residencial o terciario.

4. Mantenimiento de la diferenciacion entre Areas 34 y 36, ampliando usos solo en el

Area 36.

5. Admision de usos compatibles en el conjunto del suelo urbano industrial, sin
integracion especifica de las Areas 34y 36.
6. Integracion del Area 36 en el Area 34, con regulacion unitaria del ambito resultante.
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1. Estado estacionario o no actuacion

Esta alternativa esta alineada con los objetivos de los PTP y PTS, y los impactos estaran
vinculados a la tipologia y magnitud de las actividades industriales que la NNSS autorizan en las areas
industriales.

Consiste en mantener la ordenacion vigente, conservando la separacion entre el Area 34 y el
Area 36 y manteniendo en ésta la regulacion actual sin incorporacion de nuevos usos compatibles ni
modificacion de la altura edificatoria.

Esta alternativa evita introducir nuevos efectos asociados a la modificacion del planeamiento,
pero no resuelve los problemas detectados en la documentacion urbanistica:

e mantiene una regulacion fragmentada de ambitos contiguos y funcionalmente relacionados;

¢ no da respuesta a la insuficiencia del Area 36 para absorber de forma proporcionada los
usos compatibles pretendidos;

e no corrige la falta de adecuacion entre la normativa vigente y la realidad funcional del
ambito.

2. Implantaciéon de los nuevos usos en nuevo suelo urbano o urbanizable

Consiste en atender la demanda funcional mediante la clasificacion o desarrollo de nuevos
suelos destinados a albergar los usos compatibles pretendidos.

Esta alternativa ya fue considerada en el Documento Ambiental Estratégico (DAE) vinculado a
la primera version de la Modificacion Puntual y presenta, con caracter general, peor comportamiento
ambiental, al requerir ocupacion adicional de suelo no urbanizado, con posible afeccion a suelos de
valor agrario o ambiental, existiendo ya suelo urbano industrial en el municipio.

Ademas, no resulta coherente con el objetivo de reutilizar y optimizar ambitos ya consolidados
que inspira la nueva Modificacion Puntual.

3. Implantacion de los nuevos usos en suelo urbano residencial o terciario

Consiste en permitir la localizacion de los nuevos usos compatibles en ambitos urbanos de
caracter residencial o terciario del municipio.

Tal como ya sefalaba el DAE previo, esta alternativa incrementa el riesgo de incompatibilidades
funcionales y ambientales con los usos residenciales, especialmente por molestias, movilidad,
integracion paisajistica y afeccion al soleamiento cuando se incrementa la altura edificatoria.

Ademas, no responde a la logica territorial y funcional del uso pretendido, que sigue siendo
compatible con un ambito de vocacion industrial.

4. Mantenimiento de la diferenciacion entre Areas 34 y 36, ampliando usos solo en el
Area 36

Consiste en reiterar la solucion inicialmente planteada en la primera tramitacion de la
Modificacién: introducir los nuevos usos compatibles exclusivamente en el Area 36, manteniendo
intacta la delimitacion y autonomia normativa del Area 34.

Esta alternativa cuenta con el precedente del DAE anterior, en el que el Area 36 aparecia como
la mejor ubicacion dentro del analisis entonces efectuado.

Sin embargo, la documentacion urbanistica posterior descarta su suficiencia, al constatar que
la dimension reducida del Area 36 dificulta la implantacion equilibrada de los nuevos usos compatibles
sin comprometer la primacia del uso industrial, que debe mantenerse como uso caracteristico.
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Por ello, aunque esta alternativa puede considerarse razonable desde un punto de vista formal,
queda superada por el nuevo diagnostico urbanistico del ambito.

5. Admisién de usos compatibles' en el conjunto del suelo urbano industrial, sin
integracion especifica de las Areas 34y 36

Consiste en abordar una modificacion de alcance mas amplio, extendiendo los usos compatibles
a otros suelos urbanos industriales del municipio, sin centrar la ordenacion en la integracion de las
Areas 34y 36.

Esta alternativa podria resultar técnicamente viable, pero presenta dos inconvenientes
principales:

e amplia innecesariamente el alcance territorial de la modificacion respecto del problema
realmente identificado;

e reduce la precision del ajuste urbanistico, al no responder de forma especifica a la relacion
fisica y funcional existente entre las Areas 34 y 36.

Desde el punto de vista ambiental, no puede considerarse preferente frente a una solucion mas
localizada y ajustada, ya que introduciria un marco habilitante de mayor extension sin justificacion
especifica adicional.

6. Integracion del Area 36 en el Area 34, con regulacion unitaria del ambito
resultante

Consiste en suprimir la ficha independiente del Area 36 e incorporar su ambito al Area 34,
estableciendo una ordenacion unitaria para el conjunto, manteniendo el uso global industrial,
introduciendo usos compatibles, limitando su edificabilidad al 50% respecto del uso caracteristico
industrial y actualizando la altura maxima edificatoria.

Esta es la alternativa que responde de forma mas directa a los objetivos de la Modificacion
Puntual, por las siguientes razones:

e se ajusta a la realidad territorial y funcional del ambito, expresamente reconocida en la
memoria urbanistica;

e evita la necesidad de ocupar nuevos suelos;

¢ mantiene la edificabilidad global vigente del conjunto, sin incrementar el aprovechamiento
urbanistico global;

e permite una implantacion mas equilibrada de los usos compatibles, al apoyarse en un ambito
de mayor superficie y con mayor consolidacion industrial;

e preserva el predominio del uso industrial mediante la limitacion expresa de la edificabilidad de
usos compatibles;

e simplifica la estructura normativa, evitando la fragmentacion innecesaria de ambitos contiguos
y relacionados funcionalmente.

Valoracion de las alternativas

Se propone una metodologia multicriterio de caracter semicuantitativo, trazable y adecuada al
alcance de la Modificacion.

Se valoran las alternativas conforme a los siguientes criterios, todos ellos derivados de los
factores y efectos ya identificados en la documentacion ambiental y urbanistica:
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1. Consumo y ocupacion de suelo: necesidad o no de ocupar nuevo suelo o ampliar la huella de
transformacion.

2. Compatibilidad con el modelo territorial y urbano: reutilizacion de suelo urbano existente,
compacidad y racionalizacion de infraestructuras.

3. Mantenimiento del uso industrial predominante: capacidad de asegurar la funcion productiva
principal del ambito.

4. Afeccion a la poblacion: potencial de molestias, conflictos de uso y afecciones funcionales.

Movilidad e infraestructuras: aprovechamiento de accesos y redes existentes, sin exigencia de
nuevas infraestructuras estructurales.

6. Paisaje y soleamiento: incidencia derivada de la implantacion de nuevos usos y del incremento
de altura edificatoria.

7. Consumo de recursos y emisiones asociadas: eficiencia relativa de cada alternativa desde la
perspectiva de reutilizacion de ambitos ya urbanizados.

8. Coherencia urbanistica y operatividad normativa: capacidad de resolver de manera
proporcionada el problema detectado.

Cada criterio se valora en una escala de 1 a 5, donde 1 representa el comportamiento menos
favorable y 5 el mas favorable.

Alt. 0 Alt. 1 Alt. 2 Alt. 3 Alt. 4 Alt. 5
Criterios No actuacién Nuevo Suelo residencial/tercia- . Solo Extension Integracion
suelo rio Area 36 general 34-36
1. Consumo de suelo 5 1 3 5 5 5
2. Modelo territorial 2 1 4 3 5
3. Predomln.lo uso indus- 3 2 1 2 3 5
trial
4. Afeccion a la poblacion 4 3 1 4 3 4
5. Movilidad e infraes- 3 2 9 4 3 5
tructuras
6. Paisaje y soleamiento 4 2 2 3 3 4
7. Consum? Fle recur- 3 1 2 4 3 5
sos/emisiones
8. Coherencia urbanistica 1 2 2 3 3 5
TOTAL 25 16 15 29 26 38

La preferencia de la Alternativa 5 se fundamenta en que concentra la respuesta en el ambito
realmente afectado, evita nuevo consumo de suelo, mantiene la edificabilidad global, garantiza el
predominio industrial con un limite expreso del 50% para los usos compatibles y da una respuesta
urbanistica mas coherente al funcionamiento conjunto de las Areas 34 y 36. Ademas es la que mejor
satisface simultaneamente los objetivos de la Modificacion Puntual y los principios de reutilizacion de
suelo urbano, compacidad, funcionalidad urbanistica y minimizacion de impactos ambientales.
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9. Desarrollo previsible de la Modificacion Puntual.

El procedimiento de aprobacion de la Modificacion Puntual de las NNSS en el area n°36 NUEVA
EDIFICACION EN AREA INDUSTRIAL NORTE de Laguardia (Alava) se ajusta a la regulacion establecida en
el articulo 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. Asimismo, se estara a lo dispuesto
enlaley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y el Decreto 211/2012, de 16 de octubre,
por el que se regula el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas y el
Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de
ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacién urbanistica que deroga parcialmente el
Decreto 211/2012.

Los hitos a seguir son los siguientes:

Solicitud de inicio

El promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada,
acompanada del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico.

Segln el articulo 30 de la Ley 21/2013, el 6rgano ambiental sometera el borrador del plan o
programa y el documento inicial estratégico a consultas de las Administraciones pUblicas afectadas y
de las personas interesadas.

Seguln el Decreto 211/2012 se debe de posibilitar la consulta del Documento de Inicio (art 9) a
las administraciones publicas afectadas por el plan y al publico interesado.

Informe ambiental estratégico

Tal y como establece el articulo 31 de la Ley 21/2013, el 6rgano ambiental, teniendo en cuenta
el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V,
resolvera mediante la emision del informe ambiental estratégico donde se determinara si el plan o
programa tiene o no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

Una vez que el Organo Ambiental emita el informe ambiental estratégico, se proseguira con la
Aprobacion de la Modificacion.
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10. Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del

desarrollo de la Modificacion Puntual en el ambito territorial afectado.

La caracterizacion ambiental se circunscribe esencialmente al ambito territorial de la zona
afectada por la Modificacion Puntual de forma que se obtiene una vision adaptada a la magnitud de la
misma, lo cual no es dbice para evaluar la existencia y afeccién de factores ambientales cuya
caracterizacion trascienden dicho ambito.

La situacion ambiental debe exponerse en base a los aspectos ambientales, y que no son otros
que los que se incluyen en la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

10.1 Poblacion

El municipio de Laguardia reune algo menos de 1500 habitantes censados, manteniéndose
constante con tendencia al alza los Ultimos decenios. El crecimiento es extrapolable a la Rioja Alavesa.
Sin embargo, el crecimiento contrasta con el envejecimiento de la poblacién, lo cual supone un
problema para la sostenibilidad del modelo actual.

Actualmente el municipio recibe un creciente impulso turistico fruto de su potencial historico
artistico y enolégico, al cual se le hace frente en forma de aumento de la oferta tanto turistica, como
de alojamiento, gastronomico y otros servicios necesarios. Este modelo econémico basado en el sector
turistico, adecuadamente gestionado, es un recurso que debe ser explotado.

La Modificacion Puntual permite dar respuesta a esta situacion permitiendo compatibilizar estos
usos en suelo inicialmente de uso exclusivo industrial.

10.2 Infraestructuras

10.2.1 Viario

El ambito de las areas esta comunicado con el casco urbano de Laguardia por la A-124 y la N-
232a, que vertebra la Rioja Alavesa, y que conecta el municipio con Logrofno (La Rioja), a 18 km. El
entorno esta jalonado de una densa red de carreteras provinciales y caminos que permiten el acceso al
ambito desde los municipios vecinos asi como desde el propio nicleo de Laguardia.

En resumen el acceso desde el exterior del municipio a las areas es adecuado por la proximidad
de vias de comunicacion principales a la vez que la red viaria de menor entidad permite el acceso
también desde el propio municipio.

10.2.2 Red abastecimiento

Como es propio en suelo urbano, dispone de red de abastecimiento en toda la trama urbana
incluida la zona en estudio.

10.2.3 Red saneamiento

El casco urbano historico dispone de red de saneamiento en toda su extension conectado a la
red, hasta fecha, unitaria de saneamiento y cuenta con una EDAR para su tratamiento.
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10.2.4 Red pluviales

El casco urbano no dispone de red separativa de tal manera que las aguas pluviales son recogidas
en la red de saneamiento o infiltradas en zonas de descarga segin pendientes.

10.2.5 Red energia

Todo el casco dispone de suministro eléctrico a través de una linea de media tension
subterranea y lineas de baja tension tanto aéreas como subterraneas que distribuye a todos los puntos
de consumo. El ambito de estudio dispone de acceso a la red y existe un transformador en las
proximidades

También esta dotado el nlcleo urbano de red de distribucion de gas natural cuya red pasa por
la carretera la Barbacana.

10.3 Salud humana:

10.3.1 Residuos:

El municipio dispone de la red de recogida segregada de residuos municipales necesaria y
suficiente para prestar servicio a la poblacion.

Los residuos producidos por las actividades industriales en suelo industrial deben ser
gestionadas por los propios productores, por lo que la ampliacion de usos no altera este principio.

Hasta la fecha no se han descrito problemas en el municipio como consecuencia de los residuos
producidos por la actividad industrial ni se prevé que los nuevos usos den origen a ellos.

10.3.2 Abastecimiento de agua

El municipio cuenta con un nuevo deposito regulador de 5.000 m3 de capacidad en
funcionamiento que esta en la zona norte del casco urbano de la localidad, a unos 2,5 kildbmetros de
distancia y que asegura el abastecimiento a la localidad, asi como a los grandes consumos realizados
por industria bodeguera de la localidad.

A priori, los nuevos usos, con compatibles con la capacidad de suministro, ya que no parece
vayan a constituirse como grandes consumidores por la informacion que ya se dispone sobre los tipos
de actividades que pueden desarrollarse. No obstante, antes de ser autorizados deberan justificar que
no comprometen la capacidad de suministro.

10.3.3 Saneamiento:

El municipio dispone de red de saneamiento municipal y estacion depuradora de aguas
residuales. La E.D.A.R. comarcal de Elciego realiza el tratamiento de las aguas residuales procedentes
de las poblaciones de Elciego, Laguardia, Paganos, Navaridas, Leza.

Esta gestionada directamente por el propio personal del Consorcio de Aguas de Rioja Alavesa.

La planta es una estacion depuradora de fangos activados en aireacion prolongada y tiene
capacidad para el tratamiento de 2.000.000 m? al afo, si bien en el momento presente se depuran
1.000.000 m* de agua residual al afo.
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Hasta la fecha no se presentan problemas en el saneamiento con las infraestructuras existentes
ni se espera que tras la Modificacion puedan producirse.

10.3.4 Contaminacion del suelo

En el area 36 de las NNSS no hay inventariados suelos potencialmente contaminados, ni se han
identificado actividades catalogadas potencialmente contaminadoras del suelo. Los nuevos usos
previstos tampoco son producidos por actividades que, en principio, no estan catalogadas.

10.3.5 Emisiones atmosfera

La calidad del aire en el municipio es adecuada como corresponde a un entorno rural con
ausencia de instalaciones o actividades que generen emisiones relevantes y como corroboran los datos
aportados por la estacion de medicion mas proxima situada en Elciego.

La Modificacion esta previsto que no interviene ni afecta en modo alguno la situacion actual

10.3.6 Electromagnetismo:

No hay elementos de radiacién electromagnética relevantes (redes de alta tensién o
subestaciones -SAT) que puedan afectar a la salud de los habitantes.

10.3.7 Ruido:

El municipio no cuenta con mapa de zonificacion aclstica ni estudio acUstico, tampoco se han
descrito problemas por este aspecto.

Los principales focos emisores de ruido son, en general, el trafico de vehiculos y la actividad
industrial.

La informacion disponible sobre calidad acustica del municipio, proviene del Mapa de Ruidos
de la CAPV (afo 2000) en referencia a las vias A-124 (55-60 dBA), A-3210 (55-60 dBA), A-3216 (50-55dBA)
y A-3228 (50-55dBA), el resto de viales de la red local se asume que estan por debajo de los niveles
minimos identificados (50-55dBA), ya que no se hace mencion de los mismos.

La zonificacion acUstica de las areas 34 y 36 tras la modificacion no varia respecto a la que
vocacionalmente le corresponde a un area acUstica industrial.

indices de

Tipo de area acustica ruido

Ld Le|Ln

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera 60 | 60 | 50

€ una especial proteccion contra la contaminacion acustica.

a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 | 65 | 55
d | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contempladoenc). | 70 | 70 | 65
c | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. 73 | 73 | 63
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 | 75 | 65
f Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros )

equipamientos publicos que los reclamen.
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Tabla A. Objetivos de calidad acUstica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes. Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acUstica, objetivos de calidad y emisiones acUsticas

10.3.8 Illuminacion:

La zona no recibe ni es foco emisor de contaminacion luminica de especial relevancia mas alla
de la habitual contaminacion producida en un entorno urbano de caracter rural.

Los nuevos usos deberan ser sensibles con este impacto e incorporar en el diseio de la
instalacion medidas encaminadas a evitar que se produzca.

10.3.9 Soleamiento

El area 34y la 36 se asientan sobre una zona predominantemente plana y sin influjo significativo
de elementos geograficos que interfieran en el asoleo. Asi, area en estudio se sitlia sobre terreno que
favorece la termorregulacion y la iluminacién natural, la eficiencia energética en definitiva.

La Modificacion implica el aumento de la altura edificada hasta los 11,5 m. Esto puede tener
efectos en las edificaciones adyacentes, especialmente las situadas al norte, ya que afectara a la
cantidad de radiacién que recibirian, por lo que este aspecto debera tenerse en consideracion a la hora
de autorizar las nuevas actividades.

10.3.10 Movilidad:

El acceso al ambito de la Modificacion puede llevarse a cabo desde la A-3228 por el Este, o
desde la A-124, por el Sur. No parece necesario habilitar otros accesos para el trafico rodado y, la
proximidad al nlcleo urbano y la red de caminos en la zona, permite el acceso seguro tanto a
peatones como usuarios de bicicleta.

10.3.11 Riesgos:

No se identifican riesgos naturales ni tecnologicos en la zona. Consultadas distintas fuentes de
informaciéon, en el ambito de estudio, no existe riesgo de inundabilidad, desprendimiento,
hundimiento, incendio forestal, tecnologico, sismico (irrelevante) ni ningln otro.

10.4 Biodiversidad:

El entorno donde quedan englobadas las Areas 34 y 36 tiene caracter industrial y residencial.
Esta zona , algo extensa, esta rodeada de suelo no urbanizable agricola, el cual imprime el caracter
no solo a los usos del area industrial de predominio bodeguero, sino a todo el municipio. Asi, ello tiene
implicaciones ecologicas: El conjunto forma parte de un habitat con caracteristicas mas propias de un
sistema agrario que de uno artificializado como podria presuponerse de los usos actuales.

Este caracter no se perderia con el desarrollo de los usos de la Modificacion Puntual ya que no
se amplia la superficie industrial y son vocacionalmente compatibles con los usos agricolas.
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10.5 Fauna:

El aspecto no es irrelevante por lo dicho anteriormente. Muestra de ello es que la zona no forma
parte del inventario de corredores ecologicos, ni forma parte de las areas de distribucion de las especies
animales amenazadas.

De este modo, no se prevé que la Modificacion de lugar a fragmentaciones o barreras para las
especies animales ni que altere o degrade los ecosistemas de forma sensible a como lo se produciria en
caso de no llevarse a cabo.

10.6 Vegetacion:

Las parcelas solo presentan vegetacion natural en alguna de las parcelas, habiéndose eliminado
de la mayor parte del ambito. Alli donde esta presente, esta formada por vegetacion herbacea de
escaso porte y cobertura.

Se ha identificado un habitat prioritario que figura muy fragmentado en algunas de las parcelas
del ambito de la Modificacion. Se ha clasificado la asociacion vegetal de la zona como habitat 6220
Pasto xerdfilo de Brachypodium retusum. Este habitat esta formado por pastos xerofilos mas o menos
abiertos formados por diversas gramineas y pequeinas plantas anuales, desarrollados sobre sustratos
secos, acidos o basicos, en suelos generalmente poco desarrollados:

0 50 100 m HAB_INT_COMUNITARIO
[CJArea34y36 [ - 6220*
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Parcela 494-a Parcela 1063-a

Parcela 1781 | Parcela 1586

Comparando la informacion del area de distribucion de este habitat segln la cartografia del
portal Geoeuskadi, con la situacion real actual, el habitat ha desaparecido de la parcela 1063-a. El
habitat si parece estar presente en la parcela 494-a, 1781y 1586, en areas de pequeio tamano y aislada
del resto del habitat 6220 como se puede apreciar en el plano. Por ello, su conservacion resulta muy
complicada y resulta mas operativo desviar los esfuerzos a masas de mayor tamano, con opciones de
expansion y sometidas a menos presiones y, por tanto, con mayores garantias de viabilidad.

10.7 Tierra:

Las caracteristicas geologicas de espacio no tienen especial interés ni suponen limitacion alguna
para los usos dados ya que se observa que la mayor parte del municipio posee unas condiciones
favorables o aceptables para la construccion.

Se trata de material detritico formado por areniscas calcareas, limonitas y argilitas rojas que
le dotan al suelo de baja permeabilidad.

Se encuentra la zona afectada a por la Modificacion proxima a un lugar de interés geoldgico
(Lagunas de Laguardia) sin que llegue a afectarle por estar fuera de area de influencia.

10.8 Agua:

Dentro de los limites del area estudiada no discurre ninglin cauce de agua superficial ni se ve
afectada por la influencia de alguna.
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El ambito de la Modificacidon Puntual se sitla sobre un acuifero (Laguardia) que, sin embargo,
no se ve afectado ni afecta a los usos actuales y tiene caracteristicas de baja vulnerabilidad dada la
abundancia de materiales con permeabilidad baja (limos, arenas, areniscas, limolitas y margas).

10.9 Factores Climaticos:

El clima corresponde al tipo mediterraneo, con un verano claramente seco y caluroso. Los
inviernos son bastante frios y de escasas precipitaciones, por lo que presenta caracteristicas de
mediterraneo continental.

La atenuacion de las influencias oceanicas hace que las oscilaciones térmicas estacionales
comiencen a ser importantes. En verano se superan los 22°C en las temperaturas medias de algunos
meses y en invierno las bajas temperaturas posibilitan las heladas y favorecen las nieblas.

La pluviometria se define por meses estivales con precipitaciones inferiores a los 30 mm. Las
medias pluviométricas mensuales son casi siempre mas bien escasas, menos de 50mm, y bastante
semejantes entre si. De aqui que se pueda decir de él que es un clima un tanto continentalizado,
aunque quede incluido dentro del tipo mediterraneo.

10.10 Incidencia en el cambio climatico:

Las previsiones del cambio climatico en La Rioja alavesa, en sintonia con el del resto de
territorios proximos, segin las proyecciones llevadas a cabo, incluyen el mantenimiento de las
precipitaciones medias anuales, aumento de temperatura maximas (1,5°c para el periodo 2070-2100 y
escenario RCP4,5, 3°c en el escenario 8,5), medias y minimas, aumento de la duracion de las olas de
calor (de 12 dias actuales a 24 dias para el periodo 2070-2100 en el escenario 8,5) , incremento de la
frecuencia de eventos meteorologicos extremos, y modificaciones en las estaciones del clima .

10.11 Bienes materiales:

Las parcelas que forman el area 34 y el area 36 presentan situaciones distintas. Ambas
presentan un elevado grado de ocupacion y desarrollo pero aun existen parcelas vacantes:

Bascula en parcela 464-a Restaurante en parcela 1063-a
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Bodega parcela 1056

Pabellones parcela 1584

10.11.1 Patrimonio cultural:
El Decreto 135/2002, de 11 de junio (BOPV n°® 122, 28-06-2002), inscribe el nlcleo urbano de
Laguardia como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Vasco. La zona afectada por el Aras 36, fuera del casco urbano, no goza de

proteccion por este hecho.
No se identifican yacimientos ni otros elementos de interés historico culturales en el ambito.

10.12 Paisaje:
El valor paisajistico intrinseco del entorno en escaso por la ausencia de elementos naturales y
culturales.
La zona queda incluida en la unidad de paisaje nucleo urbano y periurbano de Laguardia. La
zona ocupada por el Area 34y 36 es una zona muy visible por lo que toda intervencion en la zona estara

muy expuesta’.

1 Catalogo del Paisaje Laguardia (Rioja Alavesa). Evaluacion de Unidades de Paisaje. Unidad 11. Nucleo y periurbano

de Laguardia
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La Modificacion prevé un aumento de la altura del alero de la edificacion respecto a la
normativa vigente de 9 a 11,5 m, lo cual resulta relevante en relacion a lo comentado. De este modo
se hace necesaria la integracion en el paisaje de la intervencion o intervenciones que se lleven a cabo,
especialmente en las zonas donde mayor sea la visibilidad y que se aprecian en el mapa siguiente en
radio de 1 km:

Visibilidad

0 250 500 m Maxi
laxima
—_— e
Area 34y 36 B Mifia
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10.13 Interrelaciéon entre estos factores:

A la luz de lo descrito, los aspectos ambientales del paisaje y asoleo estan intimamente ligados
a causa de Modificacion que prevé aumentar la altura del alero de las edificaciones de los 9 a los 11,5
m.

No se observan otras interrelaciones como consecuencia de las acciones de la Modificacion
Puntual.

11. Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Con las actuaciones que van a posibilitarse tras el desarrollo de la Modificacion Puntual es de
prever que se ejerza alglin tipo de afeccion sobre los factores ambientales presentes en el ambito. Es
necesario conocer qué factores van a ser afectados considerando el estado actual de los mismos -
descritos anteriormente- y la magnitud y signo de los impactos que se van a permitir o autorizar con el
desarrollo de la Modificacion Puntual.

Las acciones que pueden dar lugar a la produccion de impactos ambientales, y en base a los
cuales se analizan los efectos, son principalmente los siguientes:

e Aumento de la altura del alero en dos metros: Afecciones al asoleo de las edificaciones
que se sitlen proximas al norte y afecciones al paisaje

e El consumo de recursos para lleva a cabo el proceso constructivo previsto, el consumo
de energia, asi como las emisiones asociadas a dicho consumo tanto en la fase de
construccion como funcionamiento.

e Aumento de poblacion (fija o estacional o turismo) y consiguiente presion sobre los
recursos disponibles.

Corresponde a esta fase del Estudio Ambiental evaluar la incidencia de los impactos negativos
identificados conforme a la metodologia de referencia que establece la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental.

La cuantificacion de los efectos significativos de un plan sobre el medio ambiente consistira en
la medicion de las variaciones previstas en los criterios que se exponen a continuacion. Debe tenerse
en cuenta que en el caso de que los impactos fueran positivos, la definicion de cada criterio en este
caso tendria una interpretacién en ese sentido.

= Signo: Negativo (-); Positivo (+). Considerando, en su caracter de benéfico o perjudicial, la
apreciacion que merece el efecto a la comunidad técnico-cientifica y a la poblacién en general.

= Acumulacién

Acumulacion Descripcion

Baja: Simple: se manifiesta sobre un solo componente ambiental o cuyo
modo de accidn es individualizado.

Media: Acumulativo: al prolongarse en el tiempo incrementa progresivamente
su gravedad

Alta: Sinérgico: cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea de
varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente
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Los conceptos de simple y acumulativo se comprenden con facilidad. Un efecto puede considerarse acumulativo si, por
ejemplo, cada una de las acciones producen sobre un determinado factor efectos pequenos, que al sumarse ya tienen
importancia. Un efecto es sinérgico si la suma de sus incidencias individuales es menor que la incidencia total.

= [ntensidad: parametros que definen el grado de alteracion que el impacto introduce

siendo:
Intensidad Descripcion
Baja: Escaso efecto sobre el factor o su valor ambiental.
Media: IAfeccion sensible al factor o reduccion patente de su calidad
ambiental
Alta: Desaparicion del factor o de su calidad ambiental.

= Extension: referido al area de influencia del impacto, puesto que puede afectar a espacios
puntuales del ambito de estudio o, incluso, sobrepasar la zona delimitada como zona afectada por la
actuacion Puede ser local, extenso o total.

Extension Descripcion

Baja: Puntual/local: Incide sobre espacios delimitables de poca extension.
Media: Parcial/extenso: Incide sobre espacios delimitados de extension media.
Alta: Total: Incide o sobrepasa la totalidad del espacio afectado por el proyecto

= Momento/Proyeccion en el tiempo: Se refiere al plazo de tiempo que tarda un determinado
impacto tarda en incidir sobre cualquiera de los factores ambientales: A corto plazo (0), a medio plazo
(1) o a largo plazo (2),

IMomento Descripcion
Baja: Corto plazo: Aquel cuya incidencia puede manifestarse, respectivamente, dentro del

tiempo comprendido en un ciclo anual

Media:  Medio plazo: Aquel cuya incidencia puede manifestarse, respectivamente, dentro
del tiempo comprendido en un ciclo 5 afos

Alta: Largo plazo: Aquel cuya incidencia puede manifestarse, respectivamente, dentro del
tiempo comprendido superior a 5 anos

= Duracion: Temporal o permanente.

Duracion |Descripcion
Baja Temporal: Desaparece una vez finalizada la accion.
Alta Permanente: Permanece tras la realizacion de la accion.

= Reversibilidad, se refiere a la posibilidad de recuperar la calidad ambiental del factor una
vez producido el impacto.

Reversibilidad: [Descripcion

Baja: Reversible: Puede ser asimilado por los procesos naturales a corto plazo

Media: Reversible a largo plazo: La asimilacion por los procesos naturales requiere de un
espacio de tiempo muy dilatado

Alta: Irreversible: No puede ser asimilado por los procesos naturales

= Recuperabilidad: posibilidad de aplicacion de medidas preventivas o correctoras, o no.

Recuperabilidad |Descripcion

Baja: Recuperable: puede eliminarse, bien por la accion natural, bien por la accion
humana, y la alteracion que supone puede ser reemplazable.
Alta: Irrecuperable: la alteracion o pérdida es imposible de reparar o restaurar, tanto por

la accion natural como por la humana

Tomando en cuenta estas caracteristicas y su significado en el medio se indican la gravedad
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derivadapor medio de la siguiente escala de calificacion:

* |mpacto compatible: afeccion reducida, poco significativa con recuperacion inmediata
tras elcese de la actividad. No son necesarias medidas correctoras aunque si cuidados, vigilancia o
practicas simples.

* |mpacto moderado: afeccion media que no afecta a componentes singulares, la
recuperacion de las condiciones iniciales o una nueva situacion similar requiere cierto tiempo. No se
necesitan medidas correctoras o son sencillas.

= |mpacto severo: afeccion elevada, se puede comprometer el significado del componente y
su reversibilidad. Son necesarias medidas correctoras y el periodo de tiempo para su recuperacion sera
dilatado.

= Impacto critico: supone una pérdida permanente de la calidad inicial. Sin posibilidad de
recuperacion incluso con medidas correctoras.

Asignado a los criterios anteriores la siguiente puntuacién en funcion de la graduacion asignada

a cada impacto:

Baja 1
Media 2
Alta 3

Segun la suma de los puntos obtenidos para cada impacto, se clasifican los impactos del
siguiente modo:

Puntos Valor pon- Califica-

derado cion
Compatible 7-10 0-3 Compati-
ble
Moderado 11-13 >3-6 Moderado
Severo 14-17 >6-9 Severo
Critico 18-21 >9-12 Critico

A continuacioén, se indicaran los impactos ambientales descritos en el apartado anterior
calificados conforme si son compatibles, moderados, severos y criticos.
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12. Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Hay que tener en cuenta los objetivos ambientales de los planes de rango superior al Plan
Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico y contrastar el alineamiento de los objetivos de esta
Modificacion Puntual con los que establecen dichos planes. Por tanto, hay que identificar dichos Planes,
extraer los objetivos, y analizar si estan en armonia con los de esta Modificacion Puntual para averiguar
si entran en conflicto y, si esto ocurriera, estudiar el modo de encajarlos dentro del marco de estos
otros planes.

#+ Servidumbres aeronauticas

El ambito se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al
Aeropuerto de Logroio- Agoncillo, en concreto dentro de la envolvente de Servidumbre de la Operacion
de Aeronaves.

En base a la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, “los proyectos de planes
o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o de cualquier otra indole que ordenen
fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o modificaciones, siempre que incluyan dentro de su
ambito la zona de servicio aeroportuaria o espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas”, el
Ayuntamiento de Laguardia, previo a la Aprobacién Inicial de esta modificacion, debera solicitar al
Ministerio de Fomento, informe preceptivo de la Direccion General de Aviacion Civil.

COMUNIDAD AUTONOMA .
DE LA RIOJA
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+ Plan Estratégico de Desarrollo Sostenible del T.H. de Alava (2018-2030)

Este Plan tiene como objetivos fundamentales:

e Adecuar las lineas estratégicas a la nueva realidad ambiental, econémica y social del
Territorio Historico, afectada en mayor o menor medida por la especial coyuntura
economica vivida estos Gltimos afos.

e Incorporar las prioridades de los nuevos elementos de planificacion aprobados a
distintas escalas geograficas y sobre distintos vectores de sostenibilidad, de manera
que la politica alavesa de sostenibilidad se encuentre plenamente alineada con los
mandatos que derivan de planificaciones de rango superior.

El Plan establece los siguientes retos:
o Economia competitiva, innovadora, baja en carbono y eficiente en el uso de los recursos
o Conservacion del patrimonio natural
o Territorio equilibrado
o Promocion de la Salud
o Equidad y justicia social
o Compromiso con futuras generaciones
o Gobernanza responsable

No se identifican actuaciones derivadas de esta Modificacidon Puntual en conflicto con los retos
sefalados, incluso esta en perfecta sintonia con la economia competitiva, el territorio equilibrado y la
promocion de la salud.

#+ Directrices De Ordenacién Territorial.

Las Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco, son el
primer instrumento de planificacion territorial para toda la comunidad auténoma. Como desarrollo de
estas se han redactado y aprobado 14 Planes Territoriales Parciales y 10 Planes Territoriales Sectoriales.

Las DOT plantean:

o Proteger y mejorar los recursos naturales.

o Fortalecer y reequilibrar las zonas urbanas.

0 Mejorar la integracion de la comunidad auténoma del Pais Vasco en Europa.
0 Mejorar el sistema de asentamientos.

o Potenciar la escala intermedia del territorio.

No se observan en esta Modificacion Puntual objetivos contrarios a los principios rectores de
las DOT sino todo lo contrario ya que el objetivo que persigue esta modificacion urbanistica es
fortalecer y reequilibrar las zonas urbanas mediante el incremento de usos compatibles en suelo urbano
industrial que aumente el interés por el establecimiento de otro tipo de actividades.
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4+ Plan Territorial Parcial del area funcional de Laguardia (Rioja Alavesa)

Esta figura de ordenacion territorial tiene los siguientes objetivos particulares:

1. Diversificacién de la economia, abriendo ésta a nuevos sectores y preparandose para los
cambios y exigencias del nuevo contexto de globalizacion de la economia.

) 2. Proteccion y puesta en valor del Medio Natural, como uno de los valores y distintivos del
Area Funcional.

3. Mejora de la red viaria, tanto para el uso cotidiano de sus habitantes como en la blsqueda
de una red mas efectiva a la hora de atraer personas y actividad.

4. Racionalizacion de los servicios, conjugando la mayor descentralizacion posible, con la
eficiencia en el propio funcionamiento del servicio.

5. Mejora de la oferta de equipamientos, resolviendo los actuales problemas o deficiencias,
asi como anticipando necesidades futuras.

6. Creacion de una oferta adecuada de residencia, acorde con las diferentes "realidades
sociales” existentes, sin olvidar el potencial de la oferta de segunda residencia.

7. Creacion de una oferta adecuada de suelo para actividades econémicas que ayude en el
objetivo de la diversificacion de la economia.

8. Proteccion y puesta en valor del Patrimonio cultural, como otro de los distintivos del Area
Funcional.

No se observan en esta Modificacion Puntual objetivos contrarios a los objetivos generales y
particulares del PTP, mas al contrario, toda vez que los objetivos de esta Modificacion estan
completamente alineados con los puntos 1, 4, 5y 7.

+ Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la C.A.P.V.
(vertiente mediterranea).

Tiene por objeto el plan arriba enunciado, el desarrollar y pormenorizar los criterios de las
Directrices de Ordenacion Territorial correspondientes a las directrices generales relativas a los
elementos y procesos del medio fisico y a las categorias de ordenacion del me-dio fisico, relativos a
aguas superficiales. Se aplica al conjunto de franjas de suelo de 100m de anchura situadas a cada lado
de la totalidad de los cursos de agua de las cuencas hidrograficas vertientes de los Territorios Historicos
de Araba, Bizkaia y Gipuzkoa, desde su nacimiento hasta su desembocadura, asi como a las franjas de
suelo de 200 metros de anchura situadas en el entorno de los embalses.

No se describen para el ambito la Modificacion Puntual componentes de inundabilidad ni
erosion.

No se observan objetivos en el Modificacion Puntual contrarios a los de este PTS.
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4+ Plan Territorial Sectorial agroforestal de la C.A.P.V.

Este plan tiene los siguientes objetivos:

a) Definir y proteger la tierra agraria, y especialmente el suelo de alto valor agrologico, como
recurso imprescindible para una equilibrada actividad agroforestal.

b) Concretar el panorama rural actual: Propiciar el conocimiento de donde se localizan las
actividades agrarias, las explotaciones mas productivas, las prioritarias, las de mayor riesgo
de abandono, las mayores amenazas...

c) Impulsar una ordenacion territorial que plantee la planificacion desde criterios rurales. En
este sentido, partiendo de la Directriz del Medio Fisico de las DOT, ésta ha de contemplar
las necesidades y oOpticas sectoriales agrarias y forestales. De esta forma, se plantean una
serie de retos:

1.- Consolidar la insercion de las actividades agroforestales dentro de los factores
fundamentales que aseguren la conservacion medioambiental.

2.- Asegurar las superficies necesarias, en cantidad y calidad, para el desarrollo de las
actividades agrarias y forestales en condiciones de viabilidad.

3.- Implicar a los agentes y poblaciones rurales dentro de las politicas de ordenacién y
proteccion.

4.- Redefinir el papel de lo rural en la perspectiva del marco socioeconémico creado en
la fase postindustrial: uso publico, calidad de vida, etc.

d) Plantear instrumentos de actuacion validos y aplicables, que conlleven la defensa del sector
y de sus medios frente a usos no agroforestales (principalmente infraestructuras y usos
residenciales o industriales), y que en zonas de convergencia aseguren una coordinacion
entre planeamientos.

e) Recoger las directrices y criterios de planificacion y ordenacion territorial y sectorial
recogidos en documentos previos como Planes Estratégicos Rurales y Foresta-les, DOT, etc.

f) Recomendar criterios y conceptos en la zonificacion del suelo no urbanizable a adoptar por
el planeamiento municipal, realizando en el PTS un desarrollo de la categorizacion del Medio
Fisico propuesta en las DOT.

g) Compatibilizar la proteccion agraria con la ambiental.

h) Asegurar la difusion de los resultados de este PTS para su consideracion en otros documentos
de gestion territorial y planeamiento. Aprovechar la oportunidad que ofrece este
instrumento para integrar la politica Agroforestal en un marco territorial conjunto con el
resto de politicas sectoriales.

Se incluye este PTS a los solos efectos de reconocer el ambito rural del municipio objeto de
este estudio, si bien no se observan interferencias ni efectos contrarios a estas determinaciones en la
Modificacién Puntual.

4+ Plan Territorial Sectorial de las zonas humedas de la C.A.P.V.

No hay humedales en la zona, por tanto, no hay objetivos en la Modificaciéon contrarios a los
del PTS.
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4+ Plan Territorial Sectorial de creacion publica de suelo para actividades
economicas y de equipamientos comerciales de la CAPV

Dirigido a la creacion de suelo para uso industrial y superficies comerciales, en el articulo 17
de las NORMAS DE ORDENACION DEL P.T.S., dice:

Articulo 17.- Area Funcional de la Rioja Alavesa.

a) Criterios de ordenacion En la ultima década la poblacion del A.F. de la Rioja Alavesa ha
crecido un 1,5%, 3 puntos por encima de la media de la C.A.P.V., y la poblacién activa un 26%, 12
puntos por encima de la media de la C.A.P.V. El porcentaje de la poblacién ocupada en el sector
secundario ha descendido solamente del 34 al 32%, 6 puntos porcentuales menos que la media de la
C.A.P.V.

En la actualidad el A.F. de la Rioja Alavesa presenta un superdvit de 1.300 empleos industriales
con respecto a la poblacion ocupada en el sector secundario (corresponde a poblacién residente en
Logrorio). El indice de densificacion del suelo industrial ocupado es de 16 empleos/Ha. No se aprecian
grandes reservas de suelo libre calificado debido a la competencia que representa la alternativa de la
explotacion del suelo como vifedo.

Se llevara a cabo la promocién en los principales nicleos urbanos de poligonos reducidos,
con tipologia industrialdea, para satisfacer la demanda endoégena. Sin embargo, el potencial de la
demanda exdégena inducida por la presencia de Logrofo y la posible implantacién de nuevas grandes
plantas bodegueras aconsejan la prevision de nuevos suelos en la zona de Oydn y Laguardia-Casablanca-
Lanciego.

En el nucleo urbano de Laguardia se concretard la promocidén de una industrialdea comarcal de
cardcter incentivador para el desarrollo de implantaciones industriales de cardcter endégeno.

En principio no se considera que los objetivos de la Modificacion Puntual entre en conflicto con
los del PTS.

4+ Plan Integral de Carreteras de Alavq (PICA). Actualizacion, Modificacion o Revision
del Plan Integral de Carreteras de Alava (PICA) 2016-2027

Los objetivos de este plan son los siguientes:
o Mejora de las conexiones con la Red Estatal y europea.

o Fomentar y mejorar la red de comunicaciones con los territorios limitrofes,
coordinando las actuaciones correspondientes.

o Desarrollo territorial equilibrado garantizando una adecuada accesibilidad.

o Red de carreteras mas fluida y segura resolviendo los tramos y puntos de
concentracion de accidentes.

o Resolucion de la conflictividad de los tramos urbanos y de las travesias.

o Mejora de la calidad de la circulacion en la red viaria, todo ello con respeto al paisaje
y medioambiente circundante, potenciando cuando ello sea posible la mejor
integracion de la carretera en el medio natural atravesado.
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o Mejor aprovechamiento de la infraestructura viaria creada, a través de una adecuada
conservacion y explotacion, adaptando dicha infraestructura en cada momento a las
necesidades de la demanda de movilidad, lo que redunda en una mejora de la seguridad
y fluidez vial, garantizandose asi una mejora en la explotacion viaria, como forma mas
adecuada para la preservacion de los recursos naturales y la defensa del medio
ambiente.

o Compatibilizar las actuaciones en la Red Foral de Carreteras con la conservacion de
los Espacios de Interés Natural y valores de los paisajes catalogados, garantizando que
no se afecte significativamente a los procesos de conectividad ecoldgica necesarios
para el mantenimiento de la biodiversidad del territorio alavés y de su entorno.

Orientado a la red viaria del Pais Vasco, no tiene influencia en la Modificacion Puntual, que se
centra en las Areas 34 y 36 industrial de Laguardia.

4+ . Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo (LSyU)

Se garantiza la compatibilidad con la legislacion sectorial vigente en lo relativo a la funcion
social del suelo y la promocion de un uso racional y eficiente

+ NNSS de Laguardia

Este documento modifica ciertos aspectos la ordenacion pormenorizada y constituye una
modificacién de las normas.

La presente modificacion no supone una alteracion sustancial de la estructura general del
planeamiento ni introduce nuevos desarrollos. Se trata de una adaptacién puntual y técnica, que mantiene
los limites del Suelo Urbano Industrial existente y sus parametros edificatorios, y Unicamente amplia el
catalogo de usos compatibles, siempre subordinados al uso industrial predominante. Para ello se han
tenido en cuenta los usos recogidos en el articulo 25 “Régimen de usos del suelo” de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Urbanistico de Laguardia
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13. Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

Desde el punto de vista ambiental, las alternativas que implicaban la ocupacion de nuevo suelo
o la implantacion de usos en ambitos no especificamente industriales fueron descartadas por su mayor
potencial de impacto. En particular, la clasificacion de nuevos suelos o la relocalizacion en areas
residenciales o terciarias conllevaria un incremento del consumo de suelo, mayores afecciones a la
poblacion por incompatibilidad de usos y un aumento de las necesidades de infraestructuras y
movilidad, con el consiguiente incremento de emisiones y presiones ambientales.

Asimismo, se ha descartado la extension generalizada de los usos compatibles a todo el suelo
urbano industrial, al tratarse de una solucion menos precisa que amplia innecesariamente el ambito de
intervencion y dificulta el control de los efectos ambientales, al introducir un mayor grado de
indeterminacion.

Frente a ello, la alternativa seleccionada —consistente en la integracion del ambito en una
unidad funcional mayor de caracter industrial— permite optimizar el uso de suelo ya transformado,
evitar nuevos desarrollos y aprovechar infraestructuras existentes. Esta opcién favorece una
implantacion mas equilibrada de los usos compatibles, mantiene el predominio del uso industrial
mediante limitaciones especificas y reduce los potenciales efectos adversos sobre la poblacion y el
entorno.

En consecuencia, se considera que la alternativa adoptada es la mas adecuada desde el punto
de vista ambiental, al minimizar impactos, mejorar la eficiencia territorial y reforzar la coherencia del
modelo urbano

Asoleo

El disefio de las edificaciones y de la situacion dentro de las parcelas en el Area 36 debe
incorporar el impacto sobre el asoleo en las edificaciones adyacente de manera que afecte lo menos
posible al potencial termorregulador de las mismas.

Paisaje

Las edificaciones en el Area 34y 36 debe llevarse a cabo previa evaluacion de la integracion en
el paisaje de los nuevos elementos, en tanto en cuanto superen la altura maxima de 9 m que las NNSS
establecen, y de la adopcién de las medidas correctivas necesarias si proceden.

Cambio climatico:

Los cambios producidos en los ultimos afos en las condiciones climaticas, y con tendencia a
acentuarse en los proximos, deben ser tenidos en consideracion en la fase de disefo de las instalaciones
buscando el mayor de los aislamientos térmicos posibles, asi como de la eficiencia energética
incluyendo el autoconsumo entre las fuentes de suministro energético.

A este respecto se deberian adoptar medidas para reducir la incidencia en el cambio climatico
mediante la integracion de criterios de disefio en los edificios que los hagan “cero emisiones” tales
como incorporando cubiertas solares, no generar emisiones de carbono in situ procedentes de
combustibles fosiles, la instalacion de precableado de carga de vehiculos eléctricos para el 50 % como
minimo de las plazas de aparcamiento, crear plazas de aparcamiento para bicicletas ... todo ello se
resume en: Incorporar los criterios que establece la Directiva (UE) 2024/1275 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 24 de abril de 2024 relativa a la eficiencia energética de los edificios.
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14. Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental de la

Modificacion Puntual.

Se ofrecen una serie de indicadores para facilitar el control y seguimiento de las medidas
propuestas para prevenir, corregir o compensar los impactos ambientales previstos identificados y que
podran en todo caso ser modificados si se observa que no son los mas idoneos para ello, asi como se
podran incluir nuevas medidas si se producen nuevos impactos no previstos que requieran de la adopcion

de medidas.

Asoleo

Objetivo

Meta

Indicador
Periodicidad

Limites

Paisaje
Objetivo
Meta

Indicador

Periodicidad

Sugerencia:

Evitar molestias a los predios colindantes y mantener el nivel radicacion ma-
ximo sobre sus fachadas

Minimizar la sombra proyectada sobre las edificaciones vecinas que afecten a
su iluminacioén y termorregulacion naturales

Justificacion en proyecto de la solucion adoptada
Puntual

No hay

Proteccion del paisaje

Diseno de edificaciones que se integren en el paisaje actual

Incluir en proyecto las medidas de integracion en el paisaje en caso de superar
los 9 m de altura

Puntual

Articulo 7 del DECRETO 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y
ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la Comunidad Auto-
noma del Pais Vasco
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Bienes materiales:
Objetivo Uso eficiente en el consumo de materiales y energia en la fase operacional

Meta Proyectar construcciones bajo criterios de eficiencia y sostenibilidad em-
pleando materiales duraderos, con buenas aptitudes térmicas, y facilmente
reemplazables

Indicador Disenar edificaciones bajo estandares certificables de sostenibilidad
Sugerencia Certificacion energética de la vivienda o edificios A+ o similar
Limites: Decreto 254/2020, de 10 de noviembre, sobre Sostenibilidad Energética de

la Comunidad Autonoma Vasca

Incidencia cambio climatico

Objetivo Adoptar medidas para reducir la incidencia en el cambio climatico
Meta Adoptar criterios de diseno en los edificios que los hagan “cero emisiones”
Indicador Cubiertas solares

No generar emisiones de carbono in situ procedentes de combustibles fasiles

Instalacion de precableado para el 50 % como minimo de las plazas de apar-
camiento

Crear dos plazas de aparcamiento para bicicletas por cada unidad de un edi-
ficio residencial

Periodicidad  Anual

Sugerencia Incorporar los criterios que establece la Directiva (UE) 2024/1275 del Par-
lamento Europeo y del Consejo, de 24 de abril de 2024

Limites: Adoptar medidas para reducir la incidencia en el cambio climatico
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Introduccion.

El 28 de febrero de 2019 se publicé en el BOPV la Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibi-
lidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca. Dicha ley establece en el Titulo I, articulo 7
Ordenacion del territorio y el urbanismo, que:

“los instrumentos de ordenacion del territorio, de planeamiento urbanistico y de infraestruc-
turas del transporte deberdn incluir un estudio de sostenibilidad energética”

En el apartado 2 continua diciendo:

“Estardn sujetos a lo anterior los siguientes instrumentos: ... los planes de ordenacion por-
menorizada.”

Para concluir en el apartado 4 que:

“Cuando los instrumentos de ordenacion del territorio y urbanisticos a los que se refiere el
apartado 2 se sometan a alguno de los procedimientos de evaluacion ambiental estratégica legal-
mente establecidos, serd dentro del citado procedimiento de evaluacion ambiental donde se inclui-
rdn los aspectos requeridos en el apartado 3, sin ser necesario duplicar aquellos aspectos del estudio
de sostenibilidad que ademds vengan exigidos por la normativa que regula dichos procedimientos de
evaluacién ambiental.”

El 18 de noviembre de 2020 se aprueba el Decreto 254/2020, de 10 de noviembre, sobre Sos-
tenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca que nace con la vocacion de desarrollar
principalmente los Titulos I, Il y Il de la Ley 4/2019, de 21 de febrero.

Contenido

Es en el propio articulo 7 de la Ley 4/2019 donde en el apartado 3° da las pautas sobre el al-
cance y contenido del estudio de sostenibilidad energética:

El estudio sobre sostenibilidad energética incluira los siguientes aspectos:

a) Evaluacion de la adaptacion a las exigencias de sostenibilidad energética.

b) Evaluacion de la implantacion de energias renovables en los edificios y las in-
fraestructuras.

c) Estudio de movilidad, a los efectos del consumo energético, incluyendo alter-

nativas al uso del transporte privado y politicas de impulso de la movilidad no motorizada y la
no movilidad.

d) Estudio del alumbrado publico exterior, a los efectos de evaluar los niveles y
tiempos de iluminacién 6ptimos para cada espacio publico.

Por tanto, el presente anexo abordara el estudio de sostenibilidad energética que ha de
acompanar a la Modificacion Puntual de las NNSS del planeamiento de Laguardia.
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Identificacion de elementos relacionados con la sostenibilidad energética:

La seccion 1 del capitulo 2 del titulo 3 de la ley establece las obligaciones que en el marco de
esta ley deben incorporarse a los sectores econdmicos distintos de los industriales, entre otros los
usos comerciales, hosteleros o recreativos.

La modificacion da lugar al desarrollo de actividades que la Ley clasifica como tipo S52: “em-
presas que no pertenezcan al tipo S1 y estén integradas dentro de los subsectores hotelero, polide-
portivos-gimnasios privados, grandes superficie y edificios de oficinas (al margen de las ya recogidas
en la tipologia S1), y cuyo consumo energético total anual a la entrada en vigor de esta ley sea mayor
a 40 toneladas equivalentes de petroleo (tep)”. A este respecto, la Modificacion promueve la inclu-
sion de los siguientes usos compatibles en suelo industrial:

.0

% Uso recreativo

K/
L %4

Uso deportivo

K/
L %4

Uso administrativo y de servicio publico

X3

%

Uso aparcamiento

K/
L %4

Uso terciario

7
»

Uso Bodegas

Entre las obligaciones que deben cumplir estas actividades estan:

Deberan realizar auditorias energéticas de sus equipos, instalaciones, edificios, sis-
temas de calefaccion y refrigeracion, parque mavil y alumbrado con el fin de adoptar medidas
de ahorro, eficiencia energética e incorporacion de instalaciones renovables.

Ademas, deberan cumplir con la obligacion de comunicar al departamento competen-
te en materia de energia la disponibilidad y aplicacion de sistemas de gestion energética.

Disponer, en los centros de trabajo donde trabajen mas de 100 personas por cada
turno, de un plan de transporte al centro de trabajo, que incluya medidas para posibilitar el
uso de transportes publicos o de vehiculos alternativos de titularidad privada.

Todos los establecimientos del sector servicios radicados en la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco deberan disponer del certificado de eficiencia energética.

El consumo de hidrocarburos liquidos como fuente de energia en el sector servicios y
comercio debera ser objeto de una reduccion paulatina hasta el 31 de diciembre de 2030, con
la finalidad de que, a partir de dicha fecha, se pueda proceder a su completa sustitucion por
fuentes energéticas menos contaminantes

Evaluacién de la adaptacion a las exigencias de sostenibilidad energética.

No se identifica en el documento urbanistico de la Modificacion elementos que se opongan a
las exigencias: auditorias energéticas, gestion energética, certificado de eficiencia energética.
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Evaluacion de la implantacion de energias renovables en los edificios y las infra-
estructuras

No entra dentro del alcance de la Modificacion Puntual prevista la evaluacion de la implanta-
cion de energias renovables. No obstante, seran fases posteriores del desarrollo urbano donde debera
valorarse e implementarse estas infraestructuras en base a las normas vigentes como, por ejemplo, el
Codigo Técnico de Edificacion que incorpora datos precisos sobre qué tipo de energia debe implantar-
se y en qué tipo de edificios.

Asimismo, se sugiere adoptar las normas minimas de eficiencia energética que establece la
Directiva (UE) 2024/1275 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 24 de abril de 2024, relativa a la
eficiencia energética de los edificios.

Estudio de movilidad, a los efectos del consumo energético, incluyendo alterna-
tivas al uso del transporte privado y politicas de impulso de la movilidad no mo-
torizada y la no movilidad.

La proximidad al casco urbano tradicional de las areas 34 y36 -adyacente a estas- y la situa-
cion respecto a las carreteras de acceso al nicleo urbano, dotan a las areas de excelentes condicio-
nes para su acceso por medios activos 0 no motorizados, a la par que se sirve de los accesos ya exis-
tentes al area para el transporte privado.

En aras de incentivas la movilidad activa se recomienda la creacion de un paso peatonal des-
de el casco urbano.

Se recuerda la necesidad de dotar de puntos de carga para vehiculos eléctricos, al menos 1
por cada 40 plazas.

Estudio del alumbrado publico exterior, a los efectos de evaluar los niveles y
tiempos de iluminacion 6ptimos para cada espacio publico.

No procede realizar estudio del alumbrado dado que la modificacion no aborde este aspecto.
No obstante, en sintonia con el punto anterior, se recomienda hacer uso del codigo técnico de edifi-
cacién, Documento Basico HE Ahorro de energia e implementar las medidas encaminadas a la eleccion
del tipo de luminarias adecuada, su disefo eficiente y su uso responsable.
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