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I - JUNTAS GENERALES DE ALAVAY ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE EQUILIBRIO TERRITORIAL
Y ORDENACION DELTERRITORIO

Orden Foral 391/2026, de 4 de agosto de aprobacion con condiciones de la 6° modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) relativa a los ambitos ZU.01 y ZU.03 en Zurbano
en el municipio de Arratzua-Ubarrundia

Mediante acuerdo de Pleno de fecha 9 de abril de 2025 se aprobo inicialmente el expediente
relativo a la sexta modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Arratzua-Ubarrundia
relativa a los ambitos de ordenacion pormenorizada ZU.01 y ZU.03 en Zurbano, y se sometio a
informacion publica, hecho que fue practicado mediante la insercidon de los oportunos anuncios
el 16 de abril de 2025 en el BOTHA niimero 44 y en el periédico Diario de Noticias de Alava,
ademas del tablén de anuncios y de la pagina web del ayuntamiento.

Durante el periodo de exposicidn publica no se presentaron alegaciones. El ayuntamiento, en
sesion plenaria del dia 22 de abril de 2026, procedié a aprobar provisionalmente el expediente.

Paralelamente a la tramitacion del procedimiento urbanistico de la 6° modificacion del PGOU,
se tramito el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada, habiéndose
formulado informe ambiental estratégico mediante Orden Foral 108/2025, de 2 de abril, de la
Diputada Foral de Desarrollo Econémico y Sostenibilidad, publicado en el BOTHA numero 42
de 11 de abril de 2025.

Mediante la plataforma de planeamiento urbanistico, tuvo entrada el dia 13 de julio de 2026
en el registro de la Diputacion Foral de Alava (DFA) el expediente de la 62 modificacién del
PGOU remitido por el Ayuntamiento de Arratzua-Ubarrundia para su aprobacion definitiva.

A la vista de la documentacion presentada, con fecha 20 de julio de 2026, el Servicio de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la DFA realiz6 un requerimiento al Ayuntamiento de
Arratzua-Ubarrundia para la subsanacién de las deficiencias detectadas.

El 29 de julio de 2026, el Ayuntamiento de Arratzua-Ubarrundia ha presentado el conjunto
de la documentacion relativa al presente expediente en el registro de la DFA, a través de la
plataforma de planeamiento urbanistico, cumpliendo con el requerimiento realizado.

A estos antecedentes, cabe aplicar los siguientes fundamentos:
Primero. Objeto y ordenacion propuesta

El objeto del presente expediente, de iniciativa particular, es replantear la delimitacién de los
ambitos de ordenacion pormenorizada ZU.01 y ZU.03 situados en Zurbano con los objetivos de
regularizar la situacion de la parcela residencial 174-3, dotandole de una conformacién urbanis-
tica coherente con la legislacion urbanistica y recuperar el espacio fluvial y puesta en valor del
arroyo Gaztua.

El ambito de la modificacion del PGOU afecta a tres parcelas todas ellas situadas en suelo
urbano con una calificacion global residencial:

¢ Parcelas 169 y 174 del poligono 3. Estan categorizadas como suelo urbano consolidado por
la urbanizacion y se sitian en el &mbito de ordenacidn pormenorizada (en adelante AOP) ZU.01.
Su calificacion global corresponde a la Zona A2 residencial de asentamientos antiguos rurales
y, en cuanto a la calificacion pormenorizada, les corresponde la subzona a.2 residencial de
asentamientos antiguos rurales, conformando en particular ambas parcelas la subzona a.2-08.
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¢ Parcela 176 del poligono 3. Esta categorizada como suelo urbano no consolidado por la
urbanizacién y se situa en el AOP ZU.03 al que corresponde una calificacién global de Zona A5
residencial de bajo desarrollo. Su calificacién pormenorizada vendra determinada por el plan
especial que la desarrolle, sin perjuicio de lo ya senalado por los planos de calificacion por-
menorizada del PGOU donde ya se representan una calle, la subzona e.1.2 de comunicaciones
viarias, y la subzona f.1.1 de parques y jardines junto al arroyo.

La modificacién plantea un ajuste entre los AOPs ZU.01 y ZU.03. Por una parte, se amplia
la subzona a.2-08 con una superficie de 437m?y, por tanto, la AOP ZU.01, de tal manera que
la configuracién de la parcela resulta mas adecuada con una forma rectangular frente a la
configuracion irregular anterior.

En los planos se plantean dos parcelas la a.2-31 y la a.2-08. La a.2-31 corresponde a la 169-3
a la que le dota un espacio libre posterior que actualmente pertenece a la parcela 174-3. Por
otra parte, se extrae de la parcela 169-3 una superficie de 166 m? que permite la ampliacion de
la subzona f.1.1.02 de parque y jardin junto al arroyo del AOP ZU.03.

Como resultado, la superficie de suelo del AOP. ZU-01 pasa de 139.070 a 139.342 m? vy la
superficie de suelo del AOP. ZU-03 pasa de 17.662 m? a 17.390 m?.

Cabe senalar que en el documento figuran las superficies finales 139.341 m?y 17.391 m2. Se
deberan ajustar todas las cifras para que las operaciones aritméticas sean coherentes.

Segundo. Planeamiento municipal

El Plan General de Ordenacion Urbana de Arratzua-Ubarrundia se aprobé definitivamente por
la Orden Foral 60 de 16 de febrero de 2018 y entré en vigor tras la publicacion de su normativa
en el BOTHA namero 9 del 24 de enero de 2020. Con fecha 9 de abril de 2025 se ha aprobado
su actualizacién y se ha publicado en el BOTHA nimero 47, el dia 30 de abril de 2025.

Tercero. Analisis de la propuesta

La modificacion justifica su caracter pormenorizado conforme al articulo 1.3.2.5 “Vinculacion
normativa y tolerancias admitidas en las determinaciones de la calificacién global” del PGOU,
porque no constituye una alteracion en las delimitaciones de las zonas y de los AOPs cuando
la zona afectada no tenga una variacion superior al 10 por ciento de su superficie inicial y no
se alteren uno o varios AOPs por encima del 5 por ciento:

e La AOP. ZU.01 con una superficie inicial de 139.070 m? se amplia en 272 m?s (438m? de
ampliacion — 166m? de reduccion) suponiendo un porcentaje de 0,20 por ciento, variacion
inferior al 5 por ciento.

e La AOP. ZU.03 con una superficie inicial de 17.662 m? se reduce en 272 m?2s (438m? de
reduccion — 166m? de ampliacion) suponiendo un porcentaje de 0,27 por ciento, variacion
inferior al 5 por ciento.

e La zona A.2-02 con una superficie inicial de 106.707m? se amplia en 272m?, por lo que
supone un porcentaje de 0.25 por ciento, variacién inferior al 10 por ciento.

¢ La zona A.5-02 con una superficie inicial de 17.395m? se reduce en 272m?, por lo que su-
pone un porcentaje de 1.56 por ciento, variacion inferior al 10 por ciento.

Por lo tanto, se considera correcto que la modificacién tenga un caracter pormenorizado.

Tal y como se puede observar en la documentacion gréfica, de la situacion actual se pasa a
dos parcelas la a.2-08 y la a.2-31 que se corresponden con ciertos ajustes a las parcelas catastrales
169-3 y 174-3. En el primer caso, se amplia la parcela existente dotdndole de un espacio poste-
rior libre y en el segundo caso, se reduce para permitir la subzona verde posterior. Conforme
al articulo 11 de la Ley 2/2006, el suelo urbano es aquel que cuenta, como minimo, con acceso
rodado por vias pavimentadas y de uso publico efectivo, abastecimiento de agua, evacuacion
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de aguas pluviales y fecales y suministro de energia eléctrica en baja tension; con dimension,
caudal, capacidad y tension suficientes. Actualmente, la parcela catastral 174-3 carece de acceso
desde vial publico, ya que a la misma se accede desde la parcela 170-3, que, a pesar de ser de la
junta administrativa, se trata de una parcela privada, por lo que no cumple con la condicién de
acceso desde un viario publico. EI PGOU soluciona esta irregularidad proponiendo una subzona
e.1.2 de calle en el AOP. ZU-03. Sin embargo, en tanto que no se desarrolle el AOP. ZU-03, no se
pueden plantear las dos parcelas propuestas a.2-08 y a.2-31, debiéndose configurar tal y como
se plantea en el estudio de alternativas como una Unica parcela, la a.2-08. No obstante, en la
norma particular se puede precisar la posibilidad de que la a.2-08 se configure como dos parcelas
partiendo de las existentes, una vez desarrollado el AOP. ZU-03.

La modificacidén plantea la ampliacién de un sistema local, la zona verde continua junto al
arroyo Gaztua, que se valora positivamente.

Con todo ello, se considera que la 6° modificacion del PGOU es coherente y que cumple las
determinaciones de la LSU 2/2006 y PGOU de Arratzua-Ubarrundia.

Cuarto. Informe Ambiental Estratégico

En su apartado 4 relativo a las “conclusiones, condiciones ambientales’, se senalan varias
cuestiones a corregir y solicita que se anadan medidas complementarias y adicionales a las
contempladas por el promotor, debiéndose incorporar en la modificacion del PGOU.

Lo indicado se ha subsanado e incorporado en el documento técnico.
Quinto. Informes sectoriales

Informe de la Direccion General de Aviacion Civil, de 12 de junio de 2025. Informa favorable-
mente siempre y cuando las construcciones, instalaciones o plantaciones propuestas u objetos
fijos 0 moviles, asi como el galibo de las infraestructuras viarias no vulneren las servidumbres
aeronauticas.

Informe de la Secretaria General deTelecomunicaciones, de 16 de octubre de 2025. Resulta
favorable.

Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro, de 3 de diciembre de 2025: Respecto al
dominio publico hidraulico senala que no hay inconveniente. En lo relativo a las nuevas demandas
hidricas concluye que no procede la emisién informe.

Informe de la Agencia vasca del agua, URA, de 18 de diciembre de 2025. Senala que no
aprecia inconveniente en que se continte con la tramitacion del expediente.

Informe del Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitectdnico de la DFA, de 9 de julio de 2026.
Es favorable por plantear un espacio verde publico junto al bien cultural “Puente Gaztua 1"

Sexto. Otras consideraciones de la documentacion técnica

Por ultimo, ademas de lo expuesto del documento urbanistico, se enumeran los siguientes
aspectos a corregir que, en muchos casos, son extensibles al conjunto de la documentacién
afectada: memoria, normativa, resumen ejecutivo, planos, etc.

GENERAL

— No se ha considerado la modificacion 3% del PGOU, ni la actualizacién del PGOU. Por lo
tanto, se debera ajustar toda la documentacién grafica y escrita de la modificacion, poniendo
especial atencion a los datos numéricos y a los planos.
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MEMORIA
— A.5.1. Marco normativo.

¢ Decreto de estandares urbanisticos: Esta derogado el 123/2012, debiéndose sustituir por
el 45/2025.

e Ley 4/2015 para la igualdad de Mujeres y Hombres. Se corregira esta referencia porque
se ha integrado en el Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley para la Igualdad de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de Violencia
Machista contra las Mujeres.

— A.5.2. Marco del planeamiento urbanistico. Se dice que se estan tramitando las modi-
ficaciones puntuales 3% y 5% Sin embargo, en la actualidad estan en vigor, de hecho, hay una
version actualizada del PGOU, aspecto que no ha recogido ni adaptado para la redaccién del
PGOU.

— A.7. Los datos que se aportan no corresponden con las comprobaciones realizadas con-
forme a catastro:

¢ Parcela 169-3: Su superficie es de 535,21 m? y la edificabilidad por tanto seria 0,63 m?t/m?2s.
Difieren de las cifras que aparecen en la modificacion de 664 m?t y 0,78 m?t/m?s.

¢ Parcela 174-3: Su superficie es de 353,94 m?t frente a los 356 m?t de la modificacion.
¢ Parcela 176-3: Su superficie es de 5.018 m? frente a los 5.020 m? de la modificacién.

— A.11. Ambito de ordenacién pormenorizada ZU.03. En la tabla de porcentaje de partici-
pacion de propietarios la superficie modificada de la parcela 3-169 no se corresponde con la
sefnalada en el resto de la documentacion.

— A.12. Justificacion con el limite de la modificacion. A.13 Justificacion del cumplimiento de
estandares. Se justifica el computo del sistema del sistema general de espacios libres, si bien,
no procede porque no se trata de una ordenacion estructural ni actiia sobre ningln sistema
general de este tipo.

— A.14.1. Directrices de Ordenacion del Territorio. Se hace referencia al articulo 20 que no
procede por tratarse de nucleos rurales.

— A.23. Informacion publica legal y participacion. Se incluira el analisis de las alegaciones,
sugerencias y reclamaciones formuladas a titulo de participacién ciudadana o la ausencia de las
mismas (articulo 68.a de la LSU 2/2006). Asimismo, para completar el documento, se realizara
un breve resumen de los informes sectoriales recibidos.

NORMATIVA

— Articulo 2.1.1.22. AOP ZU.01. IV.2.1. Condiciones de edificacidon, dominio y uso. Se plan-
teard de acuerdo con las alternativas expuestas una Unica parcela, senalando la posibilidad de
realizar dos parcelas una vez dispongan del vial publico para su acceso como consecuencia
del desarrollo urbanistico del AOP ZU.03. Para ello, se incorporara descripcion grafica de como
se realizaria, tal y como aparece en los planos de ordenaciéon presentado, posibilitando sus
dimensiones, justificadas por las parcelas existentes.

OTROS
— DOCUMENTO C. Estudio de viabilidad econémico-financiera y estudio de sostenibilidad.

¢ C.2. Estudio de viabilidad. En la segunda tabla las superficies referenciadas son las actuales
por lo que se anadira una segunda tabla con las superficies modificadas.

¢ C3. Impacto en la hacienda publica municipal. Se senala que en el AOP ZU.03 presupone
gue no hay aumento del suelo publico. Sin embargo, aunque de una manera despreciable se
plantea un paseo junto al arroyo, por lo que se corregird y se recogera en el documento.
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— En los planos de ordenacién se grafiara una Unica parcela, la a.2-08, tal y como se repre-
senta la memoria respecto a la alternativa elegida, en vez de dos parcelas.

En su virtud, haciendo uso de las facultades que me competen, en base a lo dispuesto en
el Decreto Foral 152/2023, del Diputado General, de 30 de junio, por el que se determinan los
departamentos de la Diputacién Foral de Alava para la legislatura 2023-2027,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente el expediente de la 6 modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Arratzua-Ubarrundia relativa a los ambitos de ordenacién pormenori-
zada ZU.01 y ZU.03 en Zurbano, con las condiciones senaladas en los fundamentos primero y
sexto de la presente resolucion.

Segundo. Las condiciones senaladas no son sustanciales, por lo que una vez subsanadas se
elevara el expediente a la DFA, sin necesidad de someterlo a un nuevo tramite de informacion
publica, con el fin de declarar su ejecutoriedad y proceder a su diligenciacién y publicacion.

Tercero. Publicar la presente resolucion en el BOTHA.

Cuarto. Contra la anterior resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del
dia siguiente al de la notificacion o publicacion de la misma, ante la Sala de dicha Jurisdiccién
delTribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, 4 de agosto de 2026

La Diputada de Equilibrio Territorial y Ordenacion del Territorio
LAURA PEREZ BORINAGA
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