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I - JUNTAS GENERALES DE ALAVAY ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE EQUILIBRIO TERRITORIAL
Y ORDENACION DELTERRITORIO

Orden Foral 299/2025, de 20 de mayo. Aprobacion definitiva del expediente de modificacion
puntual de las vigentes normas subsidiarias de planeamiento municipal de Aihana, relativas a
las actuaciones en la calle Real y un nuevo aparcamiento

Mediante Decreto de Alcaldia de 17 de agosto de 2023 se acord¢ iniciar la tramitacion de
la séptima modificacion puntual de las normas subsidiarias (NNSS) del municipio de Ahana,
para abordar la mejora de la caminabilidad y conexion urbana entre el Valle Salado de Ahana y
Salinas de Anana, asi como el area de servicio y estacionamiento para visitantes al Valle Salado
de Ahana y la restauracion ambiental en dicho entorno; asimismo, el decreto recoge la apro-
bacion del programa de participaciéon ciudadana a seguir en el procedimiento de elaboracién,
tramitacion y aprobacion de la modificacion. El citado programa se publico resumidamente en
el BOTHA numero 113, del dia 25 de septiembre de 2023, y en la web municipal.

Mediante Orden Foral 17/2024, de 29 de enero, de la diputada de Sostenibilidad, Agricultura
y Medio Natural, publicada en el BOTHA numero 20, del 16 de febrero posterior, se formulé
informe ambiental estratégico, que fue remitido al Ayuntamiento de Anana.

En sesion del dia 9 de febrero de 2024, y una vez incorporadas al texto inicial las consideracio-
nes senaladas por el 6rgano ambiental, el Ayuntamiento de Ahana acordd aprobar inicialmente
la modificacién y, de modo simultadneo, la sometié al tramite de informacién publica por el
plazo de 1 mes, hecho que fue practicado mediante la insercién de los oportunos anuncios en el
BOTHA nuimero 23, del 23 de febrero de 2024, y en el Diario de Noticias de Alava del mismo dia.
Asimismo, acordo notificar la aprobacién inicial, para su conocimiento e informe, a las admi-
nistraciones publicas con competencias sectoriales y a la junta administrativa del municipio.

En el trdmite de informacién publica se presentaron dos alegaciones, con fechas 6 y 19 de
marzo de 2024.

En sesién del dia 20 de junio de 2024, el Ayuntamiento de Anana acordd aprobar provisio-
nalmente el documento de la modificacion, asi como remitirlo simultdneamente a la Comision
de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (COTPV) para su informe.

La Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco informo favorablemente y, en su
sesion 4/2024, de 3 de octubre, establecio las condiciones que se recogen en la certificacion
emitida al respecto, sefnal6 la no necesidad de que el expediente fuera sometido nuevamente
a su dictamen.

Con fecha 6 de febrero de 2025 el ayuntamiento en pleno acordé remitir el expediente y
la documentacion técnica de la modificacion a la Diputacion Foral de Alava (DFA) para su apro-
bacion definitiva, presentdndose la correspondiente solicitud ante el érgano urbanistico de esta
Administracién.

Asimismo, en cumplimiento de lo preceptuado en el Decreto Foral del Consejo de Diputados
155/1999, de 14 de diciembre, este expediente fue informado por la Comisiéon de Urbanismo
de Alava en su sesion 1/2025, de 15 de mayo.
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A estos antecedentes, cabe aplicar los siguientes fundamentos:
Primero. Objeto

El expediente, promovido por el Ayuntamiento de Anana, tiene como objeto posibilitar las
siguientes actuaciones en dos ambitos diferenciados:

— Calle Real - tramo urbano de la carretera foral A-2622: “Mejora de la caminabilidad y
conexion urbana entre el Valle Salado de Ahana y Salinas de Anana’ es decir la mejora del vial
existente entre la poblacion y las salinas, tanto por su accesibilidad como vialidad. El ambito
se situa, en su mayor parte, en suelo urbano.

— “Area de servicio y estacionamiento para visitantes al Valle Salado de Ahana”: crear un
nuevo aparcamiento que dé respuesta a esta necesidad desde el acceso Este al nucleo Salinas
de Ahana, asi como incorporar un espacio complementario para la “restauraciéon ambiental
en el entorno del area de servicio y estacionamiento” El &mbito del nuevo aparcamiento se
situa en suelo no urbanizable. Se ha considerado que tenga una capacidad de 100 vehiculos y
3 autobuses.

Las actuaciones se enmarcan en las iniciativas turisticas que el municipio quiere llevar a
cabo a través del programa del “Plan de Sostenibilidad Turistica de Euskadi’; para el cual se
dispone de fondos europeos (Next Generation).

Segunda. Planeamiento municipal

Las NNSS de Anana se aprobaron definitivamente por la Orden Foral 83 de 11 de febrero
de 1994 y entrd en vigor tras la publicacion de su normativa en el BOTHA numero 114 de 7 de
octubre de 1994.

Tercera. Propuesta de ordenacion
Modificacién primera. Nuevo diseno para la calle Real.

El ambito de esta modificacion esté clasificado como suelo urbano si bien hay una pequena
parte de suelo no urbanizable afectada por la misma.

Se modifican las siguientes determinaciones de caracter tanto estructural como porme-
norizado:

— Se amplia la delimitacidon del suelo urbano. Por una parte, con el objetivo de conseguir
paseos peatonales, se plantean unas pasarelas voladas sobre suelo no urbanizable. La nueva
delimitacion del suelo urbano se restringe a las pasarelas voladas, manteniendo el limite an-
terior en aquello que no esta volado. Se superponen por tanto dos limites entre suelo urbano
y no urbanizable: el correspondiente al vuelo y el correspondiente al suelo. Por otra parte, se
amplia la delimitacion del suelo urbano en el espacio que queda entre las parcelas 15-3 y 14-3.
Ambas actuaciones se proponen calificar pormenorizadamente como sistema general de es-
pacios libres - jardines (SLEL-AP).

— Sistema general de comunicaciones viarias (SGCV) de la calle Real. Conformado por la
plataforma de la calzada se adecua y redelimita:

¢ Se plantea una plataforma de 6,5 m, excepto en caso de los estrechamientos debido a las
preexistencias que es de 6 m.

¢ Se plantean 2 nuevos apartaderos para autobuses.
¢ Se incorpora la conexion con la calle Rioyo a través de una cuna de deceleracioén.

— Entronques y conexiones viarias para la circulacion de vehiculos. Se han limitado a tres
entronques con la calle Real que admiten circulacion de vehiculos procediéndose a la supresion
del resto. Esto ha supuesto una recalificacion a SLEL-AP de la “bajada al torno” y del acceso
a las calles San José y Revilla. Asimismo, se ha suprimido la conexién viaria que las NNSS
planteaban a través de la parcela 10-2, recalificAandose como suelo urbano SGE-G (sistema
general - equipamiento genérico).
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— Espacios libres. Se han ampliado tanto las areas peatonales como los jardines, incorpo-
rando y ajustando zonas SGEL-AP (sistema general - espacios libres - areas peatonales), SGEL-MR
(sistema general - margenes de rio), SGEL-J (sistema general - espacios libres - jardines), SLEL-J
(sistema local - espacios libres) y SLEL-AP.

Respecto al régimen de obtencion y ejecucidn, como soluciéon adoptada se determina una
actuacién de ejecucién de dotacidn publica de la red de sistemas generales y locales a obtener
por expropiacion y a ejecutar por el ayuntamiento.

Modificacién segunda. Area de servicio y estacionamiento para visitantes.
El &mbito de esta modificacion esta clasificado como suelo no urbanizable.
Se modifican las calificaciones para permitir el nuevo estacionamiento:

— GI. Sistema general de infraestructuras. Zona de estacionamiento. Se autorizaran los usos
publicos destinados al aparcamiento, incluyéndose las infraestructuras de servicios entre las
que se incluyen las instalaciones de energia que permitan el suministro a vehiculos propulsados
por combustibles alternativos, y los itinerarios peatonales.

— GCV. Sistema general de comunicaciones viarias. Se delimita un nuevo vial que permita
el acceso al aparcamiento, sustituyendo ademas a la actual conexién con la carretera A-4357
del monasterio de San Juan de Acre y del camping.

— GLV. Sistema general de espacios libres. Se plantean 3 zonas verdes de caracter extraur-
bano destinadas a la integraciéon ambiental y paisajistica:

¢ GLV-01. De proteccion y restauracion ambiental. En la misma se incluyen las zonas ocu-
padas por el habitat de interés comunitario 9240 (robledales ibéricos) y la margen derecha del
arroyo de Las Huertas. Se autorizaran usos de conservacion y mejora ambiental, actividades
cientifico-culturales destinadas a facilitar el estudio y la investigacion del medio, y el recreo ex-
tensivo de nulo impacto ambiental.

¢ GLV-02. De integracion paisajistica y esparcimiento. Se incluyen las zonas de amortiguacion
que envuelven al aparcamiento y al vial, de transicion e integracion paisajistica de la actuacién.
Esta destinado a la integracion paisajistica de la actuacién y la inclusion de actividades comple-
mentarias al estacionamiento de visitantes. Asi, se autorizaran los mismos usos que en GLV-01y,
ademas, areas e instalaciones de recreo en el medio natural de escasa afeccion (mesas, bancos,
fuentes, juegos infantiles, papeleras o similares), huertos de ocio e itinerarios verdes.

¢ GLV-03. De proteccion de carreteras. Se incluyen los margenes y taludes de la carretera
A-2622.

Se ha modificado en la normativa los articulos 61 y 83 para incorporar el uso de aparcamiento
publico.

Tanto en el sistema general Gl como en el GLV-02 se autoriza una edificabilidad de hasta 50 m?
y un perfil maximo de planta baja destinada a servicios basicos de aparcamientos como aseos.

Respecto al régimen de obtencién y ejecucion, como solucién adoptada se determina una
actuacion de ejecucion de dotacion publica de la red de sistemas generales a obtener por expro-
piacion y a ejecutar por el ayuntamiento.

Cuarta. Analisis de la propuesta
Modificacién primera. Nuevo diseno para la calle Real.

Se plantean dos nuevas delimitaciones del suelo urbano: Las pasarelas voladas y la corres-
pondiente al espacio publico que queda entre las parcelas 14-3 y 15-3. Respecto a la primera
delimitacion, al tratarse de una delimitacion superpuesta (la volada y la del suelo) a efectos
practicos no supone una nueva reclasificacion ya que se sigue manteniendo la clasificacion de
suelo no urbanizable de las parcelas que quedan bajo el vuelo.
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La segunda delimitacién, supone la incorporacién de nuevo suelo urbano. La clasificacion
como suelo urbano tiene caracter reglado y viene definido en el articulo 11 de la Ley 2/20086,
del suelo y urbanismo y es el que dispone de todos los servicios urbanisticos descritos en el
citado articulo. Asimismo, es aquel que esta integrado o sea integrable en la trama urbana.

La pequena reclasificacién propuesta se considera correcta, ya que es integrable en la
trama urbana y cuenta con un minimo de servicios urbanos. Ademas, hay que contar con
que tratandose de un espacio de titularidad publica va a pasar a ser un sistema local de area
peatonal SLEL-AP, no buscandose un fin lucrativo, sino la mejora y calidad de la trama urbana.

En cuanto a la calificacién global y pormenorizada de la propuesta, partiendo de que se
trata de reajustes de sistemas generales y locales de los espacios publicos para la mejora de
la trama urbana, se considera correcta y ajustada a la legalidad urbanistica (articulos 54 y 57
de la Ley 2/2006).

Modificacién segunda. Area de servicio y estacionamiento para visitantes.

El objetivo de esta segunda modificacidon es dotar de un aparcamiento publico, para ello se
considera en este &mbito no solo el suelo que ocupa sino el que lo circunda, para la proteccion
del paisaje del conjunto monumental. Se sustituyen las zonas existentes por varios sistemas
generales, cumpliendo con la definicion del articulo 54 citado relativo a los sistemas generales
de la Ley 2/2006.

En cuanto al uso del aparcamiento propuesto, se modifican los articulos 61 y 83, para in-
corporar el “aparcamiento publico” en cuanto a la calificacion, como sistema general dentro
del apartado “instalaciones basicas” y en cuanto a uso, dentro del apartado “infraestructuras
basicas” Esta redaccion se considera correcta por ser acorde con los documentos de ordena-
cion territorial (DOT), al tratarse de un uso en suelo no urbanizable contemplado dentro de los
usos de “infraestructuras”

Quinta. Informe ambiental estratégico

El informe ambiental estratégico, formulado por Orden Foral 17/2024, de 29 de enero, de
la Diputada de Sostenibilidad, Agricultura y Medio Natural, recogia entre las medidas para
prevenir, reducir y corregir efectos negativos en el medio:

“El promotor de la 7% modificacién puntual, previamente a la aprobacion definitiva del plan,
presentara para su autorizacion ante el 6rgano ambiental de la Diputacion Foral de Alava el
proyecto de restauracién ambiental e integracion paisajistica en los términos planteados en el
documento ambiental estratégico, refiriéndose a las restauraciones previstas en los ambitos
GLV-01 y GLV-02 del ambito de la modificacién segunda (area de aparcamiento).”

Con fecha 21 de febrero de 2025, el Servicio Sostenibilidad Ambiental informa que “se ha
dado traslado adecuadamente al Documento Urbanistico para la Aprobacion Definitiva los
aspectos que se resaltaban en el Informe Ambiental Estratégico”

Sexta. Informe de la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (COTPV)

El informe de la COTPV, emitido en su sesion 4/2024, de 3 de octubre, iba acompanado de
los siguientes informes:

1. El informe de 20 de septiembre de 2024 de la Direccién de PlanificaciénTerritorial y Agenda
Urbana del Gobierno Vasco senalaba lo siguiente:

“a - El expediente ha de introducir el estudio de integracién paisajistica, donde se debe vi-
sualizar la imagen prevista del aparcamiento desde las salinas y en relacién a las mismas en los
términos indicados en el cuerpo del informe.

b - La ficha urbanistica precisara la edificabilidad, ocupacion de suelo y destino de las cons-
trucciones previstas.”
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Se ha presentado el documento de integracidn paisajistica, se han eliminado las rampas en
zig-zag, planteando un aparcamiento que se adapta a la topografia existente, y la ficha urba-
nistica de la modificacién segunda ha incorporado la edificabilidad y ocupacion para edifica-
ciones de servicios basicos.

2. El Informe de 10 de septiembre de 2024 de la Direccion de Patrimonio Natural y Cambio
Climéatico del Gobierno Vasco planteaba dos cuestiones:

“La condicion A.4 del Informe Ambiental Estratégico establece que “sera preciso incluir en
el proyecto de restauracion ambiental e integracion paisajistica un estudio botanico consistente
en la prospeccion del ambito afectado por las actuaciones proyectadas”

Sin embargo, dicho estudio botanico no ha sido elaborado, sino que el proyecto de restau-
racion presentado por el promotor incorpora coma “Actuaciones previas” su futura redaccion.

Precisamente, la redaccién del estudio botanico previamente a la definicién de actuaciones
de restauracion resulta fundamental de cara a su correcto disefo. Por lo tanto, se insta a su ela-
boracion y a la revisidon del proyecto de restauracion de acuerdo con los resultados obtenidos.”

Como se ha dicho anteriormente, el 6rgano ambiental de la DFA ha validado el estudio de
integracién paisajistica, el proyecto de restauracion ambiental y el estudio botanico.

3. El informe de 24 de septiembre de 2024 del Centro de Patrimonio Cultural del Gobierno
Vasco exigia dos cuestiones a cumplimentar para que el documento pudiera ser aprobado defi-
nitivamente:

“1.1. Para garantizar la mejor integracion en el conjunto monumental del trazado de la nueva
plataforma de la calzada, asi como para conseguir la unidad del conjunto monumental entre
el casco urbano y la explotacidn salinera, la ficha urbanistica especifica para la calle Real de
Salinas de Anana debera precisar que el pavimento de la calzada y de las aceras sera resuelto
mediante adoquinado pétreo aserrado (liso) compatible con la accesibilidad universal, o similar.
Igualmente, en caso de que en la obra urbanizadora sea necesario ejecutar pretiles o tapias,
deberan ser resueltos con mamposteria pétrea.

1.2. La ejecucion del proyecto de obras debera incluir el Estudio de Integracion Paisajistica,
establecido por el Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y ordenacion del pai-
saje en la ordenacion del territorio de la CAPV. En el estudio se debera justificar el cumplimiento
del régimen general del patrimonio paisajistico-cultural establecido por el Decreto 185/2013."

El documento presentado da cumplimiento a lo solicitado, ya que, en las fichas urbanisticas,
por una parte, se incorpora la primera condicidn y por otra, se incluye como condiciones super
puestas a la ordenacién el Decreto 185/2013.

4. El informe de 24 de septiembre de 2024 de URA-Agencia Vasca del Agua recogia la si-
guiente condicién vinculante:

“El futuro “Proyecto de restauracion ambiental e integracion paisajistica” cuyo anteproyecto
se ha presentado con la documentacion actual, debera detallar y presupuestar las actuaciones
de refuerzo de la vegetacion riberena en la margen derecha del arroyo en la zona calificada
como SGEL-MR frente a las piscinas.”

El documento presentado da cumplimiento a lo solicitado.

Séptima. En el tramite de informacion publica habilitado tras la aprobacion inicial se for-
mularon 3 alegaciones en dos escritos; todas fueron informadas por el equipo redactor, y el
ayuntamiento, en la sesion correspondiente, adoptdé el acuerdo de resolverlas estimando una
de ellas y desestimando las demas. Analizadas las mismas, se comparte los argumentos es-
grimidos por el equipo redactor para su resolucién
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En su virtud, haciendo uso de las facultades que me competen, en base a lo dispuesto en
el Decreto Foral 152/2023, del Diputado General, de 30 de junio, por el que se determinan los
departamentos de la Diputacién Foral de Alava para la legislatura 2023-2027,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente la modificacion puntual de las 7° nhormas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Ahana.

Segundo. Depositar la modificacidon puntual en el Registro Administrativo del Planeamiento
Urbanistico de Alava.

Tercero. Publicar la presente resolucion en el BOTHA junto con la normativa urbanistica.

Cuarto. Contra la anterior resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del
dia siguiente al de la notificacién o publicacion de la misma, ante la Sala de dicha Jurisdiccion
del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, 20 de mayo de 2025

La Diputada de Equilibrio Territorial y Ordenacion del Territorio
LAURA PEREZ BORINAGA

La aprobacién definitiva del expediente de modificacion puntual de las vigentes normas
subsidiarias de planeamiento municipal de Anana, relativas a las actuaciones en la calle Real
y un nuevo aparcamiento, ha sido inscrita en el registro administrativo del planeamiento ur-
banistico de Alava el 21 de mayo de 2025, con nimero de registro 2025/17.
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SEPTIMA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NNSS DEL MUNICIPIO DE ANANA (ALAVA)
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B.1. INTRODUCCION

Siguiendo la sistematica de la actual normativa urbanistica de las NNSS, y tal y como se justifica en
el DOCUMENTO A de la presente DOCUMENTACION URBANiSTICA, se ha considerado oportuno la
delimitacion de las actuaciones en fichas urbanisticas independientes donde se recoge la normativa
particular de cada d@mbito urbanistico de actuacién, de la siguiente manera:

MODIFICACION PRIMERA:

Se introduce la FICHA URBANISTICA - CALLE REAL DE SALINAS DE ANANA.

MODIFICACION SEGUNDA:

Se incluye el uso de “aparcamiento publico” dentro de los sistemas generales de instalaciones basicas
en el Articulo 61.-Divisién del suelo en razén de su calificacion.

Se incluye el uso de “aparcamiento publico” dentro de la definicion y clases de infraestructuras
basicas en el Articulo 83.- Definicion y clases.

Se introduce la FICHA URBANISTICA - AREA DE SERVICIO Y ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES.
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AMBITO DE
ACTUACION

B.2. MODIFICACION PRIMERA

FICHA URBANISTICA: CALLE REAL DE SALINAS DE ANANA ‘

El dmbito de actuacion comprende el vial publico que conforma la calle Real de Salinas de Afiana y
determinados espacios publicos colindantes.

OBJETO DE LA
ACTUACION

Ordenacion de la Calle Real de Salinas de Afiana para la mejora de la seguridad de circulacion y
accesibilidad peatonal.

CLASIFICACION
DEL SUELO

SUELO URBANO

CALIFICACION
DEL SUELO

La ordenacién del &mbito queda establecida en el Plano CALIFICACION PORMENORIZADA DEL SUELO
URBANO DE SALINAS DE ANANA.

Se definen las siguientes zonas que conforman el ambito de actuacion:

- Sistema general de COMUNICACIONES VIARIAS (SGCV): calzada de la calle Real y sus entronques
con las calles con circulacién rodada (calles Pozilla, Trespalacio y la que da acceso a la Plaza de los
Ozpinas).

- Sistema general de espacios libres destinados a AREAS PEATONALES (SGEL-AP): aceras y plazoletas
entorno a los sistemas generales de equipamiento cultural (SGE-CU) del centro de recepcion de
visitantes “El Torco” y de equipamiento religioso (SGE-R) de la iglesia Santa Maria de Villacones.

- Sistema general de espacios libres destinados a JARDINES (SGEL-J): zona verde entorno al sistema
general de equipamiento religioso (SGE-R) de la iglesia Santa Maria de Villacones.

- Sistema general de espacios libres destinados a MARGENES DEL RfO (SGEL-MR): zona verde entorno
a la margen derecha del rio Muera.

- Sistema local de espacios libres destinados a AREAS PEATONALES (SLEL-AP): aceras de la calle
Real.

- Sistema local de espacios libres destinados a JARDINES (SLEL-J): incluyen el resto de zonas verdes
y jardines de la calle Real.

CRITERIOS DE
ORDENACION

- Integracion del disefio del trazado de la carretera A-2622 conforme a las determinaciones del
Servicio de Carreteras de la Diputacion Foral de Alava.

- Integracion de los condicionantes de conjunto monumental del Paisaje Cultural del Valle Salado de
Afiana, conforme a las determinaciones del Servicio de Patrimonio Histdrico-Arquitecténico de la
Diputacién Foral de Alava y la Fundacién Valle Salado.

- Legislacién sobre accesibilidad.

ESTRATEGIA DE
OCUPACION

No se establecen pautas singulares de intervencion que tengan incidencia en la programacion de las
actuaciones en el ambito.

REGIMEN DE
DESARROLLO

Ejecucion directa al estar ordenado pormenorizadamente por el planeamiento general municipal
(NNSS).

CONDICIONES
OBTENCION Y
EJECUCION

La obtencién de los terrenos se llevara a cabo mediante Actuaciones de Ejecucion de Dotacidn Publica.
La ejecucion se llevara a cabo mediante Proyectos de Obra Publica.

PROGRAMACION
Y PLAZOS

Todas las actuaciones de ejecucion de dotacion publica se llevarén a cabo en el plazo de 2 afios desde
la entrada de vigor de la modificacion de las Normas Subsidiarias.

Todos los proyectos de obra publica se llevaran a cabo en el plazo de 4 afios desde la entrada de vigor
de la modificacién de las Normas Subsidiarias.

REGIMEN DE
usos

Conforme a las determinaciones del planeamiento general municipal (NNSS), con las siguientes
determinaciones particulares:

Sistema general de espacios libres destinados a margenes del rio (SGEL-MR):
- Uso caracteristico: aquellos asociados a la proteccion del ecosistema fluvial, sin perjuicio de lo
recogido por el PTS de Ordenacion de los Rios y Arroyos.

PARAMETROS Y
CONDICIONES
DE |
EDIFICACION

Conforme a las determinaciones del planeamiento general municipal (NNSS).
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DIRECTRICES
DE PROTECCION
AMBIENTAL Y
CULTURAL

FICHA URBANISTICA: CALLE REAL DE SALINAS DE ANANA

El @mbito de actuacion se dispone en una zona muy sensible desde el punto de vista ambiental,
paisajistico y cultural (humedal RAMSAR, Biotopo protegido del Diapiro de Afiana y conjunto
monumental del Paisaje Cultural del Valle Salado de Afiana), por lo que las actuaciones finalmente
proyectadas tendran en cuenta este factor y se realizardn con los menores impactos posibles,
especificamente en la seleccion de las soluciones constructivas y en la ejecucion de las obras.

Medidas en relacién con la integracién ambiental y paisajistica:

- Las dreas peatonales con afeccién/invasion a las salinas se ejecutardn mediante pasarelas voladas o
similares, permitiendo la coexistencia del uso asociado al espacio de las salinas.

- De conformidad con el Informe Ambiental Estratégico, deberd conservarse en el actual estado de
conservacion la vegetacion autdctona presente y el habitat de interés comunitario catalogado con cédigo
1510: “Comunidades de enclaves salinos interiores” (Directiva 92/43/CEE). Se debera prestar especial
atencion a que las actuaciones finalmente proyectadas no produzcan ninglin impacto negativo relevante
sobre este habitat, debiéndose instaurar por parte del promotor las pertinentes medidas de seguimiento
ambiental al respecto.

- De conformidad con el Informe Ambiental Estratégico, se deben emplear materiales y coloraciones lo
mas acordes estética y paisajisticamente el entorno circundante. En este sentido, se priorizara el empleo
de materiales como la madera para las pasarelas o los rondinos y biondas de seguridad, ya que permitiria
integrar y mimetizar las infraestructuras proyectadas en el entorno circundante.

Medidas en relacién al patrimonio cultural:

- Todas las actuaciones deberan ser respetuosas y compatibles con los valores culturales del Conjunto
Monumental del Paisaje Cultural del Valle Salado de Afiana.

- De conformidad con el Informe del Centro de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco, para garantizar la
mejor integracion en el conjunto monumental del trazado de la nueva plataforma de la calzada, asi como
para conseguir la unidad del Conjunto Monumental entre el casco urbano y la explotacién salinera, el
pavimento de la calzada y de las aceras sera resuelto mediante adoquinado pétreo aserrado (liso)
compatible con la accesibilidad universal, o similar. Igualmente, en caso de que en la obra urbanizadora
sea necesario ejecutar pretiles o tapias, deberan ser resueltos con mamposteria pétrea.

- Se presentara en el Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacién Foral de Alava un estudio
arqueoldgico previo, e independientemente del resultado de éste, se realizara control arqueoldgico de
cualquier remocion de tierras.

Medidas en relacién a los Itinerarios Verdes:

- De conformidad con el Informe Ambiental Estratégico, antes del inicio de las actuaciones proyectadas se
debera solicitar autorizacion expresa al Servicio de Sostenibilidad Ambiental de la Diputacion Foral de
Alava en relacién con las afecciones que pudieran producirse sobre itinerarios verdes sujetos a la
regulacién establecida en la Norma Foral 1/2012, de 23 de enero, de Itinerarios Verdes del TH de Alava.

Medidas en relacién a la red hidrogréfica (de conformidad con el Informe de la Agencia Vasca del Agua
N/Ref: IAU-2024-0067):

- El proyecto o proyectos de obra que sean necesarios para materializar las actuaciones previstas en la
presente modificacién y que tendrén que contar con autorizacién de la Confederacién Hidrogréfica del
Ebro (a tramitar en la Agencia Vasca del Agua), deberan definir y presupuestar adecuadamente las
medidas preventivas y compensatorias sefialadas en las fichar urbanisticas.

Con caracter complementario, y especificamente en las fases de ejecucion de las obras, se atendera
a las determinaciones del Estudio Ambiental Estratégico Simplificado (Documento Ambiental) y el
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO del 6rgano ambiental de la Diputacion Foral de Alava.

CONDICIONES
SUPERPUESTAS
ALA
ORDENACION

- Norma Foral 20/1990, 25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava.

- Decreto 68/2000, 11 de abril, normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos,
espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacién y comunicacién, y Orden TMA/851/2021, 23 de
julio, documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 6/2019, 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

- Decreto 185/2013, 26 de marzo, Bien Cultural categoria de Conjunto Monumental el Paisaje Cultural del
Valle Salado de Afiana (Alava) y Decreto 140/2019, 10 de septiembre, de modificacién.

- Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas e Itinerarios Verdes del T. H. de Alava.

- Norma Foral 1/2012, 23 de enero, de Itinerarios Verdes del Territorio Histérico de Alava.
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AMBITO DE
ACTUACION

FICHA URBANISTICA: AREA DE SERVICIO Y ESTACIONAMIE

El dmbito de actuacién comprende un terreno de aproximadamente 29.336 m? situado en el acceso
Este a la localidad de Salinas de Afiana, a algo menos de 100 m. de la misma, y en la margen izquierda
de la carretera foral A-2622 que le da acceso.

O PARA VISITANTES |

OBJETO DE LA
ACTUACION

Ordenacion de un éarea de servicio y estacionamiento para visitantes para su integracion social,
ambiental y paisajistica en el entorno del Valle Salado de Afiana, y mejora de la imagen del acceso al
nucleo de salinas de Afiana.

CLASIFICACION
DEL SUELO

SUELO NO URBANIZABLE

CALIFICACION
DEL SUELO

La ordenacién del ambito queda establecida en el Plano CALIFICACION GLOBAL: ESTRUCTURA
GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO Y ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Se definen las siguientes zonas que conforman el ambito de actuacion:

- Sistema general de INFRAESTRUCTURAS (GI): area destinada a aparcamientos.

- Sistema general de COMUNICACIONES VIARIAS (GCV): vial de acceso al aparcamiento desde la
carretera A-2622 y que sustituird a la conexion con la carretera A-4357 (acceso al Monasterio de San
Juan de Acre) hasta el puente de Terrazos.

- Sistema general de ESPACIOS LIBRES (GLV): zonas verdes de caracter extraurbano destinadas a la
integracion ambiental y paisajistica del area, y a la mejora de la imagen del acceso a Salinas de
Afiana. Queda zonificado con los siguientes:

- De espacios libres PROTECCION Y RESTAURACION AMBIENTAL GLV-01): se incluyen las zonas
ocupadas por el habitat de interés comunitario 9240 y la margen del arroyo de Las Huertas.

- De espacios libres INTEGRACION PAISAJISTICA Y ESPARCIMIENTO (GLV-02): se incluyen las
zonas de amortiguacion que envuelven al aparcamiento y al vial, de transicion e integracion
paisajistica de la actuacion.

- De espacios libres PROTECCION DE CARRETERAS (GLV-03): se corresponde con los taludes de
la plataforma de la carretera A-2622.

CRITERIOS DE
ORDENACION

- Aparcamiento con una capacidad estimada para 100 vehiculos y 3 autobuses, proyectado siguiendo
las terrazas naturales que conforman la orografia y minimizando las modificaciones del perfil actual
del terreno.

- Conexién del vial con la carretera foral A-2622 conforme a la Norma 3.1-IC “Trazado de la
Instruccién de Carreteras” y las determinaciones del Servicio de Carreteras de la Diputacién Foral de
Alava.

- Supresion de la conexion de la carretera A-2622 y la A-4357 hasta el puente de Terrazos.

- Proyeccion de un itinerario peatonal con el suficiente grado de accesibilidad universal para posibilitar
su conexion con la localidad de salinas de Afiana.

- Proteccidn y, en su caso, restauracion ambiental del habitat de interés comunitario 9240 “Robledales
ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis” y el arroyo de Las Huertas.

ESTRATEGIA DE
OCUPACION

No se establecen pautas singulares de intervencion que tengan incidencia en la programacién de las
actuaciones en el ambito.

REGIMEN DE
DESARROLLO

Ejecucion directa al estar ordenado pormenorizadamente por el planeamiento general municipal
(NNSS).

CONDICIONES
OBTENCION Y
EJECUCION

La obtencidn de los terrenos se llevara a cabo mediante una Actuacion de Ejecucion de Dotacion
Publica.
La ejecucion se llevara a cabo mediante Proyectos de Obra Publica.

PROGRAMACION
Y PLAZOS

La actuacion de ejecucion de dotacion publica se llevara a cabo en el plazo de 1 afio desde la entrada
de vigor de la modificacién de las Normas Subsidiarias.

Todos los proyectos de obra publica se llevaran a cabo en el plazo de 2 afios desde la entrada de vigor
de la modificacién de las Normas Subsidiarias.

REGIMEN DE
usos

Sistema general de infraestructuras (GI):
- Uso caracteristico: servicios publicos destinados al aparcamiento.
- Usos compatibles:
- Mobiliario y sefializacion que se precisen para el correcto funcionamiento del uso caracteristico.
- Infraestructuras de servicios. Se incluyen las instalaciones de energias renovables y aquéllas
que permitan el suministro de energia a las personas usuarias de vehiculos eléctricos y
propulsados por combustibles alternativos.
- Itinerarios peatonales.
Sistema general comunicaciones viarias (GCV):
- Uso caracteristico: via de comunicacién de vehiculos.
- Usos compatibles:
- Infraestructuras de servicios.
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Sistema general de espacios libres de proteccién y restauracién ambiental (GLV-01):

- Uso caracteristico: conservacion y mejora ambiental.

- Usos compatibles:

- Actividades cientifico-culturales destinadas a facilitar el estudio y la investigacion.

- Recreo extensivo de nulo impacto ambiental.

- Infraestructuras de servicios destinados a prestar servicios que, por su naturaleza y
caracteristicas, deban emplazarse de modo ineludible en esta zona.

Sistema general de espacios libres de integracién paisajistica y esparcimiento (GLV-02):

- Uso caracteristico: conservacion y mejora ambiental.

- Usos compatibles:

- Actividades cientifico-culturales destinadas a facilitar el estudio y la investigacion.

- Recreo extensivo, incluyendo la adaptacion de espacios con pequefias infraestructuras de
caracter permanente que facilitan la estancia como mesas, bancos, fuentes, juegos infantiles y
similares.

- Huertos de ocio integrados en el medio.

- Infraestructuras de servicios destinados a prestar servicios que, por su naturaleza y
caracteristicas, deban emplazarse de modo ineludible en esta zona.

- Itinerarios peatonales.

Sistema general de espacios libres de proteccién de carreteras (GLV-03):

- Uso caracteristico: uso de dominio publico de carreteras.

Sistema general de infraestructuras (GI):

- Edificabilidad y ocupaciéon méaxima: se autorizan edificaciones hasta una ocupacién no superior a 50

m2, sobre rasante o bajo rasante, destinados a los servicios basicos del aparcamiento como aseos o

similares y a otras infraestructuras de servicios del aparcamiento.

- Separaciones minimas de la edificacion a linderos: 5 m. al SGCV, siendo el resto libres.

. - Perfil edificatorio: PB
PARAMETROS Y | - Altura maxima de la edificacién a cornisa o alero: 3 m. sobre cota de origen.
CONDICIONES . . . . L, . .
DE Sistema general de espacios libres de integracion paisajistica y esparcimiento (GLV-02):
EDIFICACION - Edificabilidad y ocupacion maxima: se autorizan edificaciones hasta una ocupacion no superior a 50
m2, sobre rasante o bajo rasante, localizdndose en los espacios mas colindantes al sistema general
de infraestructuras (GI), destinados a los servicios basicos del aparcamiento como aseos o similares

y a otras infraestructuras de servicios del aparcamiento.

- Separaciones minimas de la edificacion a linderos: 5 m. al SGCV, siendo el resto libres.

- Perfil edificatorio: PB

- Altura maxima de la edificacion a cornisa o alero: 3 m. sobre cota de origen.

El ambito de actuacién se dispone en una zona muy sensible desde el punto de vista ambiental,

paisajistico y cultural (humedal RAMSAR, Biotopo protegido del Diapiro de Afiana y conjunto

monumental del Paisaje Cultural del Valle Salado de Afiana), por lo que las actuaciones finalmente
proyectadas tendran en cuenta este factor y se realizardn con los menores impactos posibles,
especificamente en la seleccidn de las soluciones constructivas y en la ejecucién de las obras.

Medidas en relacién con la integracién ambiental y paisajistica:

- El proyecto del aparcamiento se coordinard con el sistema general de espacios libres para la integracién
ambiental y paisajistica del ambito.

- El estacionamiento quedarad proyectado siguiendo las terrazas naturales que conforman la orografia,
minimizando las modificaciones del perfil actual del terreno. De conformidad con el Informe Ambiental
Estratégico, se minimizard al maximo los movimientos de tierras y se reutilizaran las tierras sobrantes
para la ejecucién de nuevos taludes en el propio ambito. En todo caso, se debera justificar su
mimetizacién en el emplazamiento y entorno.

- De conformidad con el Informe Ambiental Estratégico, los horizontes correspondientes a la tierra vegetal
que se requieran ocupar seran retirados de forma selectiva, siendo deseable su redistribucion inmediata
o procediendo a su acopio, si no fuera posible, en un terreno circunscrito a la actuacion. El apilado ha de

DIRECTRICES . . A N N
PROTECCION hacerse en masas de seccion trapezolda_lyde 2,5 metros de_ aIt_L!ra como maxlmo._EI destino de la tl_e_rra
AMBIENTAL Y vegetal serdn los trabajos de resta_uracmn vegetal y restitucion de suelo a ljeahza_r en las superﬂc!es
CULTURAL afect_aplas por la obra dg las at:’tl_Jat:lone_s contempladas y en caso de que hubiera tierras excedentarias
se utilizarén para la mejora edéfica de fincas o montes colindantes.

- De conformidad con el Informe Ambiental Estratégico, se deben emplear materiales y coloraciones lo
mas acordes estética y paisajisticamente el entorno circundante. En este sentido, se priorizard el empleo
de materiales como la madera para las pasarelas o los rondinos y biondas de seguridad, ya que permitiria
integrar y mimetizar las infraestructuras proyectadas en el entorno circundante. Ademas, se propone de
conformidad con el Estudio de Integracion Paisajistica, la utilizacion de la piedra natural de la zona para
el tratamiento de muros y estructuras, de zahorras compactadas para los viales de circulacién y de
pavimento de césped armado o pavimento continuo hierba-hormigén en los aparcamientos.

- Se emplearan las mejores técnicas de construccién sostenibles para reducir la impermeabilizacién del
terreno y la alteracion del sistema de drenaje natural. De conformidad con el Informe Ambiental
Estratégico, se recomienda el empleo de zahorras compactadas para los viales de circulacién y de césped
armado tipo Paviprint o similar para las plazas de aparcamiento, posibilitando el correcto drenaje del
terreno y minimizando sustancialmente el impacto paisajistico.

- Se emplearan las mejores técnicas disponibles y dimensionado del alumbrado publico para garantizar el
nivel de iluminacidn estrictamente necesario y evitar la contaminacién luminica.

- En el sistema general de espacios libres de proteccion y restauracion ambiental (GLV-01) se atenderd a
las determinaciones para los bosques de quercineas de las Directrices y Medidas de Gestién del Biotopo
Protegido.
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En el sistema general de espacios libres de proteccidn y restauracion ambiental (GLV-01) colindante con
la margen del arroyo Las Huertas, se procederd con la restauracion del ecosistema fluvial tipo bosque
galeria de Salix alba y Populus alba /Chopera con aliso riberefia mediterranea.
En el sistema general de espacios libres de integracion paisajistica y esparcimiento (GLV-02) tendrd un
tratamlento orientado a la naturalizacién del espacio, considerando los siguientes:
Se priorizard la preservacion de ejemplares maduros de vegetacién autdctona.
- Se implantaran ecotonos con especies propias del borde del bosque como serbales (Sorbus
aucuparia y S. aria), cerezos (Prunus avium), espino albar (Crataegus monogyna) y arces
(Acer campestre).

Medidas en relacién con la mitigacién y adaptacién al cambio climatico:

Respecto al funcionamiento del aparcamiento: se procederd a la implantacién de medidas para favorecer
y priorizar formas de acceso de los visitantes con medios de transporte colectivos y de vehiculos de baja
emision.

Se incorporaran soluciones energéticamente autosuficientes y eficientes para el alumbrado (e
instalaciones requeridas para el funcionamiento del aparcamiento).

Refuerzo de los sumideros de carbono: se procederd a la restauracion de los espacios mediante
plantacién con especies vegetales autéctonas adaptadas a las condiciones climaticas, y a la conservacion
de las zonas ocupadas por la vegetacion singular autdctona.

Medidas en relacién al patrimonio cultural:

Todas las actuaciones deberan ser respetuosas y compatibles con los valores culturales del Conjunto
Monumental del Paisaje Cultural del Valle Salado de Afiana.

Debera redactarse un estudio referente al valor arqueoldgico del emplazamiento y la incidencia que estas
puedan tener en el mismo, en los términos establecidos en el Decreto 234/1996, de 8 de octubre, por el
que se establece el régimen para la determinacién de las zonas de presuncién arqueoldgica, y en la Ley
6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco. 3

Se presentard en el Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacién Foral de Alava un estudio
arqueoldgico previo, e independientemente del resultado de éste, se realizarad control arqueoldgico de
cualquier remocién de tierras.

Medidas en relacién a la red hidrogréfica (de conformidad con los Informes de la Agencia Vasca del

Agua N/Ref: IAU-2023-0367 y N/Ref: IAU-2024-0067):

En el marco de la preceptiva autorizacién de obras, en funcién de los movimientos de tierras y
actuaciones que sean finalmente se lleven a cabo, podra ser necesaria la presentacion de un estudio o
justificacion hidraulica que garantice que las actuaciones serdn compatibles con lo dispuesto en la
normativa en materia de aguas y no van a conllevar afecciones a terceros.

Se respetard un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico de 15 m. el arroyo Las Huertas
(Salado). Estos retiros se aplicaran para cualquier intervencién de alteracion del terreno natural
(edificaciones, instalaciones o construcciones de cualquier tipo, tanto fijas como desmontables,
explanaciones y movimientos de tierras, etc.), salvo las relativas a las labores agroforestales, a las obras
publicas e instalaciones de infraestructuras de utilidad publica e interés social, o a las acciones de
proteccién del patrimonio cultural debidamente justificadas.

El proyecto o proyectos de obra que sean necesarios para materializar las actuaciones previstas en la
presente modificacion y que tendréan que contar con autorizacién de la Confederacién Hidrografica del
Ebro (a tramitar en la Agencia Vasca del Agua), deberan definir y presupuestar adecuadamente las
medidas preventivas y compensatorias sefialadas en las fichar urbanisticas.

Medidas en relacién a los Itinerarios Verdes:

De conformidad con el Informe Ambiental Estratégico, antes del inicio de las actuaciones proyectadas se
deberd solicitar autorizacién expresa al Servicio de Sostenibilidad Ambiental de la Diputacién Foral de
Alava en relacién con las afecciones que pudieran producirse sobre itinerarios verdes sujetos a la
regulacion establecida en la Norma Foral 1/2012, de 23 de enero, de Itinerarios Verdes del TH de Alava.

Con caracter complementario, y especificamente en las fases de ejecucion de las obras, se atendera
a las determinaciones del Estudio Ambiental Estratégico Simplificado (Documento Ambiental) y el
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO del 6rgano ambiental de la Diputacion Foral de Alava.

DIRECTRICES En el disefio del aparcamiento y de los espacios publicos de su entorno se incorporaran criterios de
PERSPECTIVA perspectiva de género en términos de accesibilidad, seguridad de los espacios (visibilidad,
DE GENERO iluminacién, etc.) y servicios asociados.
- Norma Foral 20/1990, 25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava.
- Decreto 68/2000, 11 de abril, normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos,
espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacién y comunicacion, y Orden TMA/851/2021, 23 de
julio, documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
- Ley 6/2019, 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.
CONDICIONES - Decreto 185/20~13, 26 de marzo, Bien Cultural categoria de Conjunto Monumenta] el Paisaje Cultural del
SUPERPUESTAS Valle Salado de Arl\ana (Alava) y Decreto 140/2019, 10 de septiembre, de modificacion.
ALA - :Eg ge Zodnas H_Lllmedda;'de IaACAPV. de la CAPV
ORDENACION € ordenacion de RIOs y Arroyos de la .

- Decreto 85/2016, 31 de mayo, Zona Especial de Conservacién Lago de Caicedo Yuso y Arreo y Biotopo
Protegido del Diapiro de Afiana, y Resolucién 37/2017, 1 de marzo, Directrices y Medidas de Gestién del
Biotopo Protegido Diapiro de Afiana.

- Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccidn, gestién y ordenacién del paisaje en la ordenacion del
territorio de la CAPV. ;

- PTS Vias Ciclistas e Itinerarios Verdes del T. H. de Alava. B

- Norma Foral 1/2012, 23 de enero, de Itinerarios Verdes del Territorio Histdrico de Alava.

13

www.araba.eus

2025-01579

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432

Firmente: CN= ARD;BAKOFORuALDUND\A/D\PUTAC\ON FORAL DE ALAVA, SERIALNUMBER-FL000001 OU=SELLO ELECTRONICO, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES 0100000, O-ARABAKO FORU ALDUNDIA/ DIPUTACION FORAL DE ALAVA, C-£S

Fema e 2950604 051516 2

. OU=AZZ Ziurtagin publikoa - Certificado publico SCA, O=IZENPE SA.,

19/19



	_Hlk124429535
	_Hlk116645534
	_Hlk69473309
	_Hlk72408727
	_Hlk160780645
	_Hlk154126324
	_Hlk120618289
	_Hlk139291390

		2025-06-04T05:15:16+0000




