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I JUNTAS GENERALES DE ALAVAY ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTEY URBANISMO

Orden Foral 145/2023, de 9 de junio. Aprobacion definitiva con condiciones del Plan General
de Ordenaciéon Urbana del municipio de Zalduondo

Primero. En sesién del dia 2 de marzo de 2018, el Ayuntamiento de Zalduondo acordé aprobar
el programa de participacion ciudadana a seguir en el proceso de elaboracion del Plan General
de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Zalduondo.

Segundo. En sesién del dia 16 de octubre de 2019, el Ayuntamiento de Zalduondo acordo so-
meter a exposicion publica el avance del PGOU, hecho que fue practicado mediante la insercion
de los oportunos anuncios en el BOTHA namero 122, de 21 de octubre de 2019, asi como en
el periddico El Correo de 18 de octubre de 2019. Asimismo, acordé remitir el documento a los
ayuntamientos colindantes.

El Ayuntamiento de Zalduondo acordd, en sesién de 9 de marzo de 2020, resolver las suge-
rencias formuladas durante el trdmite de exposicion al publico del avance del PGOU, asi como
adoptar los criterios y objetivos que servirian de base para redactar el PGOU.

Tercero. En sesién del dia 24 de mayo de 2021, el Ayuntamiento de Zalduondo acordé apro-
bar inicialmente el PGOU, asi como someterlo a informacién publica, hecho que fue practicado
mediante la insercion de los oportunos anuncios en el BOTHA numero 61, de 4 de junio de 2021,
asi como en el periédico El Correo de 8 de junio de 2021. Igualmente, acordé notificar la aproba-
cioén inicial, para su conocimiento e informe, a las administraciones publicas con competencias
sectoriales, asi como realizar el tramite de consultas a las administraciones publicas afectadas.
El tramite de informacion publica fue ampliado mediante Resoluciones de Alcaldia nimero 92
y 97 de 2021.

Durante el periodo de informacion publica fueron presentadas 27 alegaciones, las cuales
fueron informadas por el equipo redactor, procediendo el ayuntamiento, en sesién del dia 13 de
enero de 2022, a resolver las alegaciones estimandolas en todo o en parte o desestimandolas,
asi como a notificar una respuesta razonada a quienes presentaron las mismas.

En la misma sesion del dia 13 de enero de 2022, el Ayuntamiento de Zalduondo acordé apro-
bar el documento complementario a la aprobacién inicial del PGOU, asi como someterlo a infor-
macioén publica, hecho que fue practicado mediante la insercidn de los oportunos anuncios en
el BOTHA numero 11, de 26 de enero de 2022, asi como en el periédico El Correo de 27 de enero
de 2022.

Durante el nuevo periodo de informacion publica fueron presentadas 7 alegaciones, las cuales
fueron informadas por el equipo redactor, procediendo el ayuntamiento, en sesién del dia 3 de
mayo de 2022, a resolver las alegaciones estimandolas en todo o en parte o desestimandolas,
asi como a notificar una respuesta razonada a quienes presentaron las mismas.

Cuarto. En sesién del dia 18 de octubre de 2022, el Ayuntamiento de Zalduondo acordé remi-
tir el expediente a la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (COTPV) y al Organo
Ambiental de la Diputacién Foral de Alava.
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Quinto. La Comisiéon de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco informo el expediente en
su sesion 4/2022, de 15 de diciembre, estableciendo las condiciones que se recogen en la cer-
tificacion emitida al respecto y senalando la no necesidad de que el expediente sea sometido
nuevamente a informe de la comision.

Sexto. Paralelamente a la tramitacidon del procedimiento urbanistico del PGOU, también
se ha tramitado el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y el Decreto 211/2012,
de 16 de octubre, habiéndose emitido el documento de alcance el 26 de octubre de 2018 y la de-
claracion ambiental estratégica mediante Orden Foral 85/2023, de 17 de abril, del Diputado Foral
de Medio Ambiente y Urbanismo, publicada en el BOTHA nimero 51, de 3 de mayo de 2023.

Séptimo. Mediante escrito con fecha de entrada en el Registro Telematico de la Diputacion
Foral de Alava del dia 26 de abril de 2023, el Ayuntamiento de Zalduondo solicité la aprobacion
definitiva del PGOU.

Octavo. Asimismo, en cumplimiento de lo preceptuado en el Decreto Foral del Consejo de
Diputados numero 155/99, de 14 de diciembre, este expediente fue informado por la Comisién
de Urbanismo de Alava en su Sesién 3/2023, de 6 de junio.

A estos antecedentes, cabe aplicar los siguientes fundamentos:

Primero. El documento de Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Zalduondo
supone la revision de las vigentes normas subsidiarias de planeamiento municipal. Las normas
subsidiarias vigentes fueron aprobadas definitivamente el 7 de abril de 2003 y su entrada en
vigor se produjo el 8 de octubre de 2003. Cabe mencionar que en las normas subsidiarias no se
previo planeamiento de desarrollo y que no se ha formulado ninguna modificacion de las normas
subsidiarias.

Segundo. Descripcion y objetivos

El municipio de Zalduondo se sitta al este del area funcional de Alava Central, en la cua-
drilla de la Llanada Alavesa. Tiene una superficie de 1.202 hectareas (ha) y alrededor de 197
habitantes. Limita con Gipuzkoa al norte, con San Millan al este y al sur, y con Asparrena al este.

El municipio se caracteriza por tener un Unico nucleo de poblacién, con edificacién resi-
dencial tradicional de viviendas unifamiliares o bifamiliares en parcelas aisladas, alta calidad
arquitectonica y una baja densidad en la ocupacién del suelo. Cabe destacar el paso del Camino
de Santiago por el nucleo urbano y la presencia de numerosos palacios y caserones monumen-
tales en esta pequena poblacion.

Respecto al suelo del municipio destaca por el predominio casi total del suelo no urbanizable,
aproximadamente 1.174 ha. Este suelo esta practicamente dividido entre suelos de especial
proteccion (446 ha), en la zona norte del municipio hacia el limite montanoso del parque natural
de Aizkorri-Aratz, y los suelos de agroganadera y campina (467 ha), en la llanura de la zona sur.
Entre ambos hay una zona forestal (200 ha). Cabe destacar que no posee superficie de suelo
para actividades econdmicas ni existen zonas industriales, lo cual ha favorecido una calidad
espacial residencial sin la presencia de los posibles elementos discordantes asociados a las
mencionadas actividades. Asi mismo, cabe mencionar que en el planeamiento vigente todo el
suelo del nucleo de poblacién es suelo urbano.

El nucleo urbano es atravesado en su limite suroeste por el rio Ametzaga, también deno-
minado Arakil, en el cual confluyen diversos cauces de escasa entidad. Cabe sefnalar ademas
que la trama de este nucleo se desarrolla basicamente en torno a las carreteras forales A.012
y A.018, creando un esquema en forma deT. Por ultimo, hay que mencionar que su poblacién
mantiene un moderado crecimiento en los ultimos anos.
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Los objetivos basicos de ordenacidn urbanistica se exponen en el apartado lll de la memoria
justificativa. El plan distingue dos grupos de objetivos en relacion con su finalidad: objetivos
generales y objetivos de indole ambiental.

Como objetivos generales:

— En relacion con la vivienda, evitar la artificializacion de suelo no urbanizable promoviendo
el crecimiento hacia el interior. Para ello, se propone la rehabilitacién de viviendas y edificacio-
nes antiguas y evitar las nuevas edificaciones. También se plantea potenciar la vivienda prote-
gida para evitar el despoblamiento de la juventud y la introduccion de criterios de edificacion y
urbanizacion sostenibles.

— En relacion con el equipamiento, se menciona la modificaciéon de la cubierta del frontén
y realizar el cerramiento lateral derecho de acuerdo con los parametros estéticos del conjunto
de Zalduondo.También se propone habilitar un espacio cubierto para el almacén municipal y
reordenar los usos de la “Korta’; posibilitando su ampliacién, para habilitar un centro de inter-
pretacion del parque natural Aizkorri-Aratz.

— En relacién con la movilidad, se plantea mejorar la red peatonal, posibilitando un acceso
peatonal (acera) directo al centro del pueblo.También se pretende peatonalizar (o coexistencia
con preferencia peatonal) las calles que circundan el Palacio Lazarraga y el caserio Montemayor
y el espacio publico denominado “Korralada” para poner en valor los edificios catalogados y los
espacios donde se insertan. Asi mismo se pretende crear una red segura de bidegorris, paseos
peatonales, caminos, parcelarias y pistas que resulten funcionales para la movilidad cotidiana
de la ciudadania, para las actividades agroforestales y ganaderas y para los usos recreativos.

— Enrelacién con las redes de infraestructuras, se propone crear una red propia de abaste-
cimiento de agua no potabilizada para riego de jardines, limpieza de calles, etc. y solicitar a la
diputacién el enlace con el EDAR de Araia para el saneamiento de las aguas fecales. También
se propone mejorar las redes de telecomunicaciones.

— En relacién con el desarrollo econdmico, se plantea potenciar las infraestructuras turis-
ticas ligadas a la naturaleza.

Como objetivos de indole ambiental.

Zalduondo aspira a conservar las senas de identidad propias, como el caracter rural del mu-
nicipio y la calidad paisajistica que posee. En este sentido, el sector primario juega un papel fun-
damental, y es un reto implementar de forma local una gestion adecuada en la recogida de los
residuos vegetales y/o el resto de los residuos organicos mediante el compostaje. También se
menciona que se debera tener en cuenta la gestion de los posibles residuos agropecuarios, de
forma que las actividades econdmicas ligadas al sector primario sean respetuosas con el medio
ambiente y cierre los ciclos de materia de forma que esos residuos se transformen en recurso.
Se propone:

— Conservar y potenciar la diversidad biolégica del municipio.
— Preservar y restaurar ecolégicamente las masas y cursos de agua.
— Asociar el principio de precaucién a la ordenacién del suelo no urbanizable.

— Evitar la desaparicion y la artificializacion de los suelos vinculados a usos y actividades
agroganaderas, a paisajes seminaturales y a otros ecosistemas que les acompanan.

— Aplicacion de los “criterios ambientales estratégicos y principios de sostenibilidad de ca-
racter general relacionados con la conservacion de los recursos naturales”
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Tercero. Modelo territorial y estructura general propuesta

En términos generales, el PGOU presenta una estructura correcta y cumple lo especificado
en la legislacion vigente, en concreto la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del
Pais Vasco, LVSU, y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, TRLSRU.

El plan ha sido realizado tomando como referencia la metodologia de “Normalizacion de
Planeamiento de Alava. NORPLAN" elaborada por la Diputacién Foral de Alava.

1. Modelo territorial.

El modelo de ordenacion territorial propuesto en general desarrolla el modelo del planea-
miento vigente, sin modificaciones significativas en cuanto a la clasificacion y calificacién de
suelo. Se mantiene la estructura general precedente sin calificar suelo para actividades econé-
micas, es decir no hay suelo para actividades econdmicas. Asi mismo, mantiene, salvo peque-
nas alteraciones perimetrales, los limites del suelo urbano residencial ya existentes. Tan sélo,
cabe mencionar la propuesta de una reserva de suelo urbanizable no sectorizado residencial
clasificado actualmente como no urbanizable de categoria agroganadera y campina.

El PGOU se adapta a las modificaciones operadas desde la aprobacion de las normas sub-
sidiarias vigentes y al nuevo planeamiento territorial y normativa aprobada, dotando al muni-
cipio de un nuevo planeamiento general integral.

2. Sistemas generales de espacios libres y zonas verde, itinerarios verdes, equipamiento co-
munitario y comunicaciones viarias.

El plan general califica diversos espacios como sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes, resultando una superficie de 6.199 m?. Entre estos sistemas generales destacan el ubicado
en el entorno de la “Korta” junto al Bolatoki, los espacios libres alrededor del antiguo molino
y el lavadero (anterior sistema local) y la zona de juegos infantiles al norte del nucleo urbano.

El plan general recoge los itinerarios verdes formados por la GR-25 (vuelta a la Llanada Ala-
vesa a pie de monte), la GR-120 Camino Ignaciano, el Camino de Santiago (destacado elemento
territorial) y la PR-A-13 Camino Real de las Postas. Todos estos itinerarios son recogidos en el
plano 1 de calificacion de suelo no urbanizable como sistemas generales de comunicaciones
peatonales.

Respecto los sistemas generales de equipamiento comunitario se mantienen los existentes.
Destacan el equipamiento cultural del Palacio Lazarraga (museo de la DFA), el edificio de la
Korta (donde se prevé ubicar el futuro centro de interpretacién de Aizkorri-Aratz), los equipa
mientos deportivos del frontdn cubierto y del bolatoki, la sociedad CeledonTxiki, el ayuntamiento
con servicios varios, el cementerio municipal y el albergue de peregrinos ubicado en la anti-
gua capilla del cementerio y el lavadero. Como sistema general de equipamiento comunitario
privado se recoge la iglesia de San Saturnino deTolosa y el antiguo molino.

El plan general recoge dentro del sistema general de comunicaciones las dos carreteras
forales que atraviesan el municipio, concretamente la carretera A-3018 que conecta hacia el sur
el nacleo urbano con Agurain y la A-3012 que atraviesa el municipio de este a oeste.

3. Areas residenciales.

En lo que se refiere a areas residenciales, el documento realiza un ajuste de la superficie re-
sidencial, creando un nuevo suelo urbanizable no sectorizado y una pequena ampliacion del
suelo urbano al incluir el equipamiento publico del albergue de peregrinos en la zona suroeste
del municipio.
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El PGOU divide el suelo urbano de Zalduondo en 5 ambitos de ordenacion residencial. Estos
ambitos son los siguientes:

— A.O.P Z.01 Area Iturbero de 55.271 m? de superficie.

— A.O0.P 2.02 Area Goikoaldea de 28.730 m? de superficie.
— A.O.P .03 Area lturribarri de 22.237 m? de superficie.
— A.O.P Z.04 AreaTorrelarre de 29.394 m? de superficie.
— A.O.P Z.05 Area Errotaldea de 39.797 m? de superficie.

Estos dmbitos se clasifican como suelos urbanos y su ordenacion pormenorizada se deter-
mina en el plan general por lo que sus previsiones son de ejecucion directa. En términos gene-
rales se consolidan las edificaciones y las condiciones de parcelacién existentes. No obstante,
dentro de cada area se establecen sub-ambitos de ordenacion residencial categorizados como
no consolidados. Los sub-ambitos son los siguientes:

— Sub-ambito 1.1 (en el area Z.01). Cuenta con 1.287 m? de superficie de suelo donde se
proponen 6 viviendas protegidas, de tipologia bifamiliar, a través de una actuacion integrada.

— Sub-ambito 2.1 (en el area Z.02). Es discontinuo y cuenta con 1.260 m? de superficie de
suelo donde se proponen 4 viviendas y la obtencion de parques y jardines, a través de una ac-
tuacion de dotacion AD1.

— Sub-ambito 4.1 (en el area Z.04). Cuenta con 2.301 m? donde se proponen 8 viviendas,
de tipologia residencial de bajo desarrollo y la obtencién de suelo para sistemas locales de
aparcamientos, a través de una actuacién de dotacion AD3.

— Sub-ambito 4.2 (en el area Z.04) que cuenta con 1.050 m? donde se proponen 3 viviendas,
a través de una actuacion de dotacién AD4.

— Sub-ambito 5.1 (en el area Z.05). Cuenta con 1.234 m? de suelo donde se proponen 4 vi-
viendas y la obtencién de Sistemas Generales y locales de espacios libres, a través de una actua-
cion integrada discontinua AD2.

En total las propuestas residenciales en el suelo urbano mediante el desarrollo de estos sub-
ambitos suman 25 nuevas viviendas.

Por ultimo, cabe mencionar el ambito de ordenacion en suelo urbanizable no sectorizado
denominado area Z.07 de 2.5653 m? de superficie que el plan general considera puede ser ade-
cuada para posibilitar un desarrollo residencial futuro. No se establece ninguna determinacion
salvo una superficie de suelo privada residencia de 2.180 m? y su desarrollo se remite a un plan
de sectorizacion.

Cuarto. Determinaciones en suelo no urbanizable

El PGOU recoge en el titulo sexto de su normativa, “Ordenanzas de uso y edificacion de suelo
no urbanizable’ las categorias de suelo no urbanizable en correspondencia con el Sistema de
Normalizacién del Planeamiento Urbanistico de Alava de la Diputacion Foral (Norplan). EIl PGOU
diferencia las siguientes zonas rurales en suelo no urbanizable: especial proteccion, mejora
ambiental, forestal, monte ralo, agroganadera de alto valor, agroganadero paisaje rural, pastos
montanos, proteccion de aguas superficiales y otros asentamientos existentes.

Quinto. La Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco

Las determinaciones establecidas en la certificacion de los acuerdos adoptados en la sesion
4/2022 de la COTPV deberan incorporarse al Plan General de Ordenacion Urbana de Zalduondo.
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I. En materia de ordenacion territorial:

Valorar el modelo territorial planteado por el expediente de “Plan General de Ordenacion Ur-
bana del Municipio de Zalduondo” de conformidad con lo establecido en la Ley 2/2006 de Suelo
y Urbanismo, en la Ley 4/1990 de Ordenacion delTerritorio del Pais Vasco, y en la Ley 5/1993 de
Modificacién de la Ley de Relaciones entre las instituciones comunes de la comunidad auténoma
y los 6rganos forales de los territorios histéricos, en los siguientes términos, cuyo caracter de
informe es vinculante:

1. Medio fisico.

1a. Adecuacion a las Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Autonoma del
Pais Vasco.

— La zona de monte ralo debera incluirse dentro de la categoria forestal, si bien el plan puede
distinguir dentro de dicha categoria la subcategoria de monte ralo.

— Las zonas agroganaderas de alto valor estratégico y agroganadera paisaje rural de transi-
cion se deberan agrupar en una Unica categoria denominada Agroganadera y Campina, si bien,
atendiendo al PlanTerritorial Sectorial (PTS) Agroforestal, se deberan definir las subcategorias
de alto valor estratégico y de paisaje rural de transicion.

— Las areas vulnerables a la contaminacién de acuiferos (que pasara a denominarse “vul-
nerabilidad de acuiferos”) y las areas con riesgo de erosién u otros riesgos geoldgicos (que
pasara a denominarse “riesgos geoldgicos-erosién”) se recogeran dentro del grupo de condi-
cionantes superpuestos “de riesgos naturales y cambio climatico.”

— Los espacios naturales protegidos y los corredores ecolégicos se recogeran dentro del
grupo de condicionantes superpuestos de “infraestructura verde.

— Los usos preexistentes en suelo no urbanizable que no se ajusten a lo previsto en la Ley 2/2006
de Suelo y Urbanismo deberan senalarse como usos disconformes con el planeamiento.

— Se eliminara la posibilidad de ampliacion de edificaciones que alberguen usos discon-
formes con el planeamiento.

— En atencidn a los previsto en el punto 1.b.3. de Control de actividades urbanisticas y edifica-
torias, del anexo Il a las Normas de Aplicacion de las Directrices de OrdenacionTerritorial (DOT),
se eliminara la posibilidad de division horizontal de viviendas en suelo no urbanizable que no
obedezcan a la definicion de caserio del Decreto 5/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

1c. Adecuacién al Plan PTS de Ordenacidon de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV.

— En los margenes en zonas de interés naturalistico preferente, el retiro minimo a la linea de
deslinde de cauce publico, y en consecuencia la delimitacion de la categoria de proteccion de aguas
superficiales sera de 50m.

— La normativa habra de especificar los retiros concretos en suelo no urbanizable que afectan
al municipio.

— El grafismo de la categoria de proteccidén de aguas superficiales debera ajustarse a dichos
retiros normativos.

4. Asentamientos residenciales y de actividades econdmicas.
4a. Cuantificacion y modelo territorial residencial.

— Se informa favorablemente el expediente en relacién con el modelo residencial propuesto,
priorizando el mejor aprovechamiento del suelo ya clasificado como urbano.

— El expediente habra de recoger tanto la edificabilidad como el nimero de viviendas co-
rrespondientes al suelo urbanizable no sectorizado propuesto.

— Debera justificarse la adecuacion de la cuantificacion residencial propuesta a lo senalado
al respecto en las DOT.
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Cabe mencionar que el expediente ha sido informado favorablemente en lo relativo a su ade-
cuacion al Planeamiento Territorial Sectorial Agroforestal.

La certificacion de la Sesion 4/2022, de la COTPV se acompana del informe favorable emitido
por URA-Agencia Vasca del Agua en fecha 2 de diciembre de 2022 que concluye lo siguiente:

— Se debera solicitar la revision de la autorizacion de vertido, caducada en marzo de 2022,
al objeto de que los futuros desarrollos urbanisticos no solo no supongan un aumento de la
carga contaminante, sino que vayan acompanados de las actuaciones necesarias para lograr
una progresiva reduccion de la contaminacion.

— En este sentido, no podran desarrollarse los nuevos usos propuestos generadores de
vertidos mientras no se garantice el adecuado tratamiento de las aguas residuales consecuen-
tes con los desarrollos del PGOU.

Al respecto cabe decir, que el informe emitido por URA es favorable y que la autorizacion
mencionada no implica un cuestionamiento de la ordenacién urbanistica propuesta en el PGOU
objeto de valoracion para su aprobacion definitiva. En consecuencia, los nuevos usos en su fu-
turo desarrollo garantizaran el tratamiento de las aguas residuales ante la autoridad competente.
Al respecto, el PGOU propone una futura nueva conexién de saneamiento hacia la EDAR de
Araia, lo cual tiene reflejo en el plano P7 saneamiento, sin embargo, esta futura infraestructura
no se recoge en los planos P1 de calificacién del suelo no urbanizable ni en los P1A de condi-
cionantes superpuestos e infraestructuras.

La Secretaria General deTelecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion
Audiovisual emite informe favorable al plan general el 16 de febrero de 2023, no obstante, en
el documento presentado para la aprobacion definitiva no se observan los cambios efectuados
valorados por la citada secretaria general de telecomunicaciones referentes a los articulos 48
(red de telecomunicaciones) y 126 (actos sujetos a licencia) del documento B.4 “ordenanzas
complementarias” El PGOU debe modificar los articulos citados conforme al informe de la secre-
taria general de telecomunicaciones.

Sexto. Calificacion global del suelo no urbanizable

El PGOU en el titulo sexto de su normativa de ordenanzas de uso y edificacion del suelo
no urbanizable establece un régimen aplicable al suelo no urbanizable conforme al Sistema
de Normalizacion del Planeamiento Urbanistico de Alava (Norplan). Asi mismo, el PGOU es-
tablece diferentes condicionantes superpuestos en correspondencia con las denominaciones
y precisiones establecidas en Norplan. Entre los condicionantes superpuestos se incluyen las
areas de presuncidn arqueoldgica, los bienes culturales y los montes de utilidad publica. La do-
cumentacion grafica recoge la calificacion de suelo no urbanizable y los condicionantes super-
puestos en los planos P1y P1A.

Cabe mencionar, que el PGOU establece un régimen de “otros asentamientos rurales (J 72)”
que también aparece en los planos de calificacion del suelo no urbanizable. Esta zona rural J72
“otros asentamientos existentes” no se corresponden con las denominaciones y precisiones es-
tablecidas actualmente en el Sistema de Normalizacidn del Planeamiento Urbanistico de Alava
(Norplan). No obstante, el capitulo 1.6.4 de las normas generales ya indica que no hay ninguno
en el municipio de Zalduondo, por lo que no cabe poner objecion en este aspecto.

Asi mismo, cabe indicar que la normativa general del PGOU tolera en suelo no urbaniza-
ble el aumento en un 25 por ciento de la edificabilidad existente en viviendas no vinculadas
a agropecuario. Este aumento en un 25 por ciento la edificabilidad existente en viviendas no
vinculadas a agropecuario, en suelo no urbanizable en usos preexistentes tolerados, (usos
disconformes), no se recoge en Norplan y no se adecua al articulo 101 de la Ley 2/20086, por lo
que debe ser corregido.
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La declaracion ambiental estratégica considera que se debe establecer en el suelo no urba-
nizable un condicionante superpuesto exclusivo denominado paisajes singulares y sobresalien-
tes o similar y un condicionante superpuesto denominado corredores ecolégicos o similar tanto
en la documentacién cartografica como en la normativa. En el primer condicionante se debe
incluir “Sierras de Elgea-Urkilla” y “Montes de Aratz-Arbara” y en el segundo condicionante
la red de corredores ecologicos referidos en la estrategia de conectividad ecoldgico-paisajis-
tica de Alava. Al respecto cabe mencionar que los condicionantes superpuestos, asi como la
regulacion de usos autorizados en la zona de proteccion especial, vienen definidos en las DOT
(que ya incluye los condicionantes de espacios protegidos por sus valores ambientales y de
corredores ecoldgicos y otros espacios de interés natural) y en el Sistema de Normalizacién del
Planeamiento Urbanistico de Alava (Norplan), a los cuales de adapta el PGOU. Cabe mencionar,
atendiendo al PTS de Itinerarios Verdes y Vias Ciclistas de Alava, que se debiera indicar como
un condicionante superpuesto en el PGOU la ruta verde IV 37. Ametzaga-Dolmen de Egilaz.

Respecto al plano condicionantes superpuestos e infraestructuras P1. A.2 se debe corregir
la linea de proteccién de comunicaciones viarias, situdndola a 50 metros de la arista exterior
de la explanacién, conforme al informe del Departamento de Infraestructuras Viarias y Movili-
dad de la Diputacion Foral de Alava del 10 de febrero de 2023. Este informe también propone
incluir en el plano P1.03 calificacion de suelo no urbanizable el itinerario verde IV 18-Ruta de
Peregrinacién-Camino de Santiago, no obstante, el citado itinerario ya se incluye como Sistema
General E2 Comunicaciones Peatonales indicando que es el Camino de Santiago.

Por ultimo, hay que indicar que se detectan erratas, como en el plano P1.03. al incluir como
suelo no urbanizable el sector Z.07 de suelo urbanizable o la denominacién como Monte Ralo (J32)
de algunos viales y edificios en los planos P1 o una pequena variacién de trazado en la ruta
GR 25 en el plano P1.02.

Séptimo. Clasificacion y calificacion global del suelo urbano y urbanizable

El PGOU de Zalduondo propone, con caracter general, una continuidad y mantenimiento de
la ordenacion y de las clasificaciones de suelo del vigente planeamiento. E| PGOU continua con
el modelo vigente y no califica suelo para actividades econdmicas. Se reajusta el suelo urbano
con pequenas alteraciones perimetrales no significativas tanto de desclasificacion como de
clasificacion urbana. Entre ellas se puede citar el ajuste en el borde perimetral sur, incluyendo
como suelo urbano el albergue de peregrinos junto al cementerio (actualmente clasificado
como no urbanizable) o la adecuada desclasificacion del suelo urbano de la parcela 719 en la
entrada sur del nucleo urbano o de la parcela 529 en el perimetro noroeste.

La clasificacion del suelo y los &mbitos urbanisticos se reflejan en el plano P. “clasificacion
y AOP" La documentacion grafica no distingue entre los suelos consolidados y los no consoli-
dados, por incremento de la edificabilidad y/o urbanizacion, si bien esta distincion se realiza en
las normas particulares de cada ambito. Todo el nucleo de Zalduondo se clasifica como suelo
urbano, salvo el ambito denominado area Z.07 suelo urbanizable no sectorizado.

El area Z.07 suelo urbanizable no sectorizado, tiene una superficie de 2.553 m? y se ubica
proximo a la iglesia del ndcleo de Zalduondo. Actualmente este suelo esta clasificado como
no urbanizable con la categoria agroganadera y campina (paisaje rural de transicion). En su
normativa particular no determina los criterios minimos para la delimitacion de sectores, ni las
conexiones con las infraestructuras y la red de sistemas generales conforme al articulo 53 de la
ley del suelo. Este suelo urbanizable se justifica como una reserva que podra atender las nece-
sidades de crecimiento residencial de Zalduondo, establece una superficie privada residencial
de 2.180 m? y remite su desarrollo a un plan de sectorizacion. En este ambito no se establece
ninguna edificabilidad, ni ninguna estimacién del numero de viviendas. Al respecto, hay que
mencionar que con caracter vinculante la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco
informo que: el expediente habra de recoger tanto la edificabilidad como el nimero de viviendas
correspondientes al suelo urbanizable no sectorizado propuesto. Asi mismo, y en relacion con
los asentamientos residenciales debera justificarse la adecuacién de la cuantificacion residencial
propuesta a lo senalado al respecto en las DOT.
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La norma particular del area Z.07 remite su desarrollo a un futuro plan de sectorizacion, si bien
se debiera analizar el posible impacto de este ambito en la percepcion y nimero de habitantes
de Zalduondo en funcién de la tipologia edilicia y nUmero de viviendas que posibilite. Cabe
mencionar, que el municipio tiene una limitacién de la capacidad maxima residencial global esta-
blecida en 47 viviendas (segun informe de la COTPV).Teniendo en cuenta la tipologia residencial
que se plantee y los limites a la edificabilidad urbanistica del articulo 77 de la Ley del Suelo, la
edificabilidad y el nimero de viviendas puede variar sustancialmente. En este sentido, hay que
recordar que el articulo 14 de la Ley del Suelo y Urbanismo indica que el suelo urbanizable debe
guardar proporcion con las previsiones de crecimiento. Cabe reflexionar sobre las posibilidades
de crecimiento residencial que ya se posibilitan en el suelo urbano, con 25 nuevas viviendas,
sin considerar las actuaciones aisladas por no estar definidas en el documento para aprobacién
definitiva, que pueden suponer un incremento poblacional superior al 40 por ciento del existentes
en el municipio.

Por ultimo, la zonificacion global se encuentra representada en el plano P. “calificacién y zoni-
ficacion global” diferenciando zonas publicas y privadas y zonas residenciales, de equipamiento
comunitario publico y privado y los sistemas generales de comunicaciones, equipamiento comu-
nitario, espacios libres, sistema general hidraulico e infraestructuras y servicios. La zonificacion
global resulta continuista con el planeamiento actualmente vigente, sin modificaciones des-
tacables mas alla de pequenos ajustes y la inclusién del suelo urbanizable no sectorizado. Lo
mas resenable es la propuesta de nuevos sistemas generales de espacios libres y el aumento
de sistemas generales de equipamiento comunitario.

Octavo. Calificacién, ordenacion pormenorizada y gestion en suelo urbano y urbanizable
1. Ordenacién pormenorizada.

La ordenacion pormenorizada se encuentra representada en los planos P-4 “calificacion por
menorizada” Estos planos indican los usos pormenorizados y la tipologia edificatoria pero no
delimitan los diferentes sub-ambitos de ordenacién, ni tampoco reflejan el suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion. Son planos correctos si bien se detectan algunas erratas, como
no reflejar parte del dominio publico hidraulico.

La ordenacion pormenorizada también se desarrolla en documento B.2 del PGOU, mediante
las “normas particulares” Estas normas recogen 5 ambitos de ordenacién pormenorizada resi-
dencial en suelo urbano, un ambito de ordenacion pormenorizada viaria y un ambito en suelo
urbanizable. Estos ambitos son los siguientes:

— A.O0.P Z.01 Area Iturbero de 55.271 m? de superficie.

— A.O.P 2.02 Area Goikoaldea de 28.730 m? de superficie.

— A.O.P Z.03 Area lturribarri de 22.237 m? de superficie.

— A.O.P .04 AreaTorrelarre de 29.394 m? de superficie.

— A.O.P Z.05 Area Errotaldea de 39.797 m? de superficie.

— A.O.P Z.06 Viaria de 3.355 m? de superficie.

— A.O.P Z.07 Suelo urbanizable no sectorizado de 2.5653 m? de superficie.

Dentro de los ambitos de ordenacidon pormenorizada residenciales Z.01, Z.02, Z.04 y Z.05 se
incluyen sub-ambitos, indicando tipos de actuacién integradas o actuaciones de dotacion. Cada
sub-ambito se acompana de fichas graficas donde se fijan condiciones de edificacion, dominio y
uso, de ejecucion y una definicién geométrica de la ordenacién. Con caracter general, no se es-
tablecen determinaciones de programacion, salvo en los sub-ambito 1.1 (actuacion integrada)
y el 2.1. Al respecto cabe recordar el articulo 18.1 de la Ley del Suelo y Urbanismo donde se
indica que los suelos se vinculan mediante la programacion a sus plazos de ejecucion. Se men-
cionan a continuacion aquellos aspectos mas destacados de los diferentes ambitos y sus sub-
ambitos recogidos en las normas particulares.
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Ambito area Z.01. Iturbero. Area consolidada que incluye el sub-ambito 1.1 de 1.287 m? de
suelo no consolidado. En este sub-ambito se proponen 6 viviendas protegidas, en una uUnica
unidad de ejecucion, de tipologia bifamiliar, con una actuacién integrada A.l 1. En la norma-
tiva particular las referencias que se hacen al plano P4.01 debieran ser al P4.02. El régimen
de ejecucién punto 3.a referido a los aparcamientos de vehiculos en parcela privada cita 5
aparcamientos en parcela privada lindante, sin embargo, no se localiza la citada parcela y apa-
rentemente esta fuera del sub-ambito, debiéndose aclarar este aspecto relacionado con el
estandar de aparcamientos.

Ambito area Z.02. Goikoladea. Area consolidada que incluye el sub-ambito 2.1 discontinuo
de 1.260 m? donde se proponen 4 viviendas y la obtencion de parques y jardines, a través de una
actuacion de dotacion AD1. Se detectan contradicciones entre el texto y las correspondientes
fichas y planos en cuanto a la tipologia de vivienda, y se presentan incoherencias en las super-
ficies de suelo indicadas para el sub-ambito. No indica las alturas permitidas en la definicién geo-
meétrica. En la normativa particular las referencias que se hacen al plano P4.01 debieran ser al
P4.02. Asi mismo, en las condiciones de urbanizacién se remite al correspondiente programa
de actuacién urbanizadora indicando que la reurbanizacion de la parcela publica resultante
correra a cuenta del ayuntamiento.

Ambito area Z.03 Area Iturribarri. Area consolidada de 22.237 m? de superficie donde se man-
tienen las caracteristicas generales del ambito. Cabe mencionar que no se dice nada especifico
sobre los 2 inmuebles que figuran en los planos como fuera de ordenacion en este ambito. Se
detecta una errata al decir que se adjuntan fichas graficas, ya que no se adjunta ninguna ficha.

Ambito area Z.04Torrelarre. Area consolidada donde se incluyen 2 sub-ambitos. El sub-ambito 4.1
cuenta con 2.301 m?, propone 8 viviendas de tipologia residencial de bajo desarrollo y la obten-
cion de suelo para sistemas locales de aparcamientos a través de una actuacion de dotacién AD3.
El sub-ambito 4.2 cuenta con 1.050 m? y propone 3 viviendas a través de una actuacion de do-
tacion AD4. Se detecta contradicciones en la denominacion de la parcela 391 0 691 y en cuanto
a tipologia de vivienda en el sub-ambito 4.2 entre el texto y los planos. Se remite su ejecucién
al correspondiente PAU. Cabe mencionar que en el ambito Z.04Torrelarre, en los planos P-4,
figuran erratas en la representacion grafica.

Ambito area Z.05 Errotaldea. Esta area cuenta con el sub-ambito 5.1 de 1.234 m? de suelo
donde se proponen 4 viviendas y la obtencién de sistemas generales y locales de espacios
libres a través de una actuacién de dotacion discontinua AD2. Esta actuacion de dotacién se
ubica a ambos lados del lavadero. Respecto a este &mbito cabe mencionar la situacion de la
parcela urbana 462 que limita al oeste con el suelo no urbanizable y se ubica muy préoxima a la
carretera A.3012, en una de las entradas al nucleo urbano, junto a la actuacion de dotacion 2.
El plan general permite edificar en la citada parcela (ll(b)/1 en tipologia a51), pero no queda
clara su relacion con la actuacion de dotacion. Se debe explicitar el régimen urbanistico de la
parcela 462 y su relacién con la AD2 de la que en principio no forma parte.

Ambito area Z.06 Viaria. Es un area consolidada formada por las carreteras forales que atra-
viesan la zona urbana del municipio y cuyo objetivo es el calmado del trafico.

Ambito area Z.07. Urbanizable no sectorizado. Cuenta con una superficie de 2.553 m? para
un desarrollo residencial futuro. No se establece ninguna determinacion salvo una superficie
de suelo privada residencia de 2.180 m? y su desarrollo se remite a un plan de sectorizacion.

2. Gestion urbanistica.

Las normas particulares B.2, también detallan las condiciones de gestion de cada uno de
los &mbitos, la cual esta condicionada por la categorizacion del suelo.

En todos los sub-ambitos el tipo de actuacion es el de dotacidon, menos en el sub-ambito 1.1
que se ejecutard mediante actuacion integrada. En este sentido, las actuaciones de dotacion,
conforme al articulo 137 de la Ley del Suelo y Urbanismo, son las dirigidas al levantamiento de
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la carga dotacional en suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad urba-
nistica. Es decir, sélo se pueden dar en esta categoria de suelo, mientras que las actuaciones
integradas, conforme al articulo 138, se realizan en suelo urbano no consolidado por la urba-
nizacion o urbanizables sectorizados, en terrenos que precisan de un grado de urbanizacién
superior al de las actuaciones aisladas, conforme a un programa de actuacién urbanizadora.
En este sentido, si bien todos los sub-ambitos a ejecutar mediante actuaciones de dotacion
son categorizados como urbanos no consolidados por incremento de edificabilidad, a tenor
de lo expuesto en el documento D de viabilidad econémica del propio PGOU y el grado de
urbanizacion, no parece razonable que el PGOU establezca la ejecucion de todos estos sub-am-
bitos mediante actuaciones de dotacion. Tampoco parece razonable remitir su desarrollo al
correspondiente programa de actuacion urbanizadora. En este sentido, cabe recordar que los
programas de actuacion urbanizadora regulan y organizan el desarrollo y la ejecucion de las
actuaciones integrada, conforme al articulo 152 de la Ley del Suelo, por lo que no es propio de
actuaciones de dotacion.

Teniendo en cuenta lo anterior y que el propio estudio econdémico financiero para la A.D 01
y para la A.D 03 establece un presupuesto de ejecucion de contrata de la urbanizacién superior
al 5 por ciento del presupuesto de contrata de la edificacion, conforme a la legislacion vigente,
las mencionadas actuaciones de dotacion A.D 01 y A.D 03 deben ser consideradas actuaciones
integradas. Asi mismo, no se debe remitir a un programa de actuacién urbanizadora el desa-
rrollo de las actuaciones consideradas actuaciones de dotacion y dado que el PGOU ordena
pormenorizadamente el suelo urbano se debe especificar el régimen de la ejecucion publica
o privada y su sistema de actuacion.

La gestion urbanistica incluye el plano P-6 “gestiéon” donde sélo se observan 4 actuaciones
de dotacion, una actuacién integrada con una unidad de ejecucién y se remite a un plan de
sectorizacion el suelo urbanizable. En la leyenda de este plano figuran las actuaciones aisladas,
pero estas no tienen reflejo en el contenido del plano. Cabe destacar que en la memoria del
PGOU, en el apartado referente a la cuantificaciéon residencial, se indica de manera un tanto con-
fusa la posibilidad de edificar 13 nuevas viviendas supuestamente mediante actuaciones aisla-
das en correspondencia con la edificabilidad prevista en las normas subsidiarias vigentes y no
materializada. Estas nuevas viviendas se relacionan con un nimero de parcela, sin que el PGOU
incluya un plano con indicacién de estas parcelas para posibilitar su localizacion (se incluyeron
en el avance). Al respecto hay que senalar, que estas actuaciones aisladas no quedan identifi-
cadas en ningun plano, lo cual debe corregirse. Si realmente hay actuaciones aisladas deben
representarse en el plano P-6, figurar sus condiciones de edificacion en los planos P-5 e indicar
el nimero de viviendas que se prevé realizar y ser tenidas en consideracion de cara a la cuan-
tificacion residencial.

Por ultimo, y en relacion con la gestién hay que indicar que la referencia al articulo 41 del
Decreto 105/2008 que se hace en las normas generales B.1 (articulo 1.4.4.3) esta derogado y que
se detectan algunas incoherencias entre el estudio econdmico financiero y la ordenanza par-
ticular y planos de gestion.

Noveno. Regulacion de edificacion y uso de las subzonas edificables

El titulo quinto de las normas generales desarrolla las ordenanzas reguladoras de edifica-
cion y sigue el modelo establecido en Norplan. No obstante, se detectan algunas erratas pun-
tuales como la mencion errénea a un articulo 1.3.2.4 (pagina 80) o la mencion al articulo 1.5.1.25
en las paginas 83 y 89. Las condiciones de edificacidon también se establecen en los planos P-5,
donde figuran condiciones especificas, edificios fuera de ordenacién, edificios catalogados y
zonas arqueoldgicas y de presuncién, asi como lineas de fachada y alturas. Cabe mencionar
gue en estos planos se delimitan unas superficies mediante lineas intermitentes grises sin in-
dicar a que corresponden (se corresponden en parte con sub-ambitos de ordenacién y otras pa-
recen ser nuevas edificaciones sin reflejo en las ordenanzas particulares o planos de gestion).
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Cabe indicar que se debe justificar el cumplimiento del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de
regulaciéon de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de diseno de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. El citado decreto en su
articulo 6 establece que las condiciones minimas de habitabilidad son de cumplimiento obliga-
toria para los instrumentos de planeamiento y sus correspondientes ordenanzas municipales y
que se incluirdn en su memoria la justificacion de que la ordenacién pormenorizada en su di-
seno posibilita el cumplimiento de las condiciones del decreto en los desarrollos residenciales.
En este sentido, la condicion de salubridad, iluminacion y ventilacidon se tendra en cuenta en
los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de planeamiento y los edificios se pla-
nificardn de forma que se garantice un correcto soleamiento.

Por ultimo, en la ordenanza de subzona A.1. asentamientos antiguos, en las cubiertas se per-
mite la instalacion generalizada de placas solares, pero ese aspecto debe quedar condicionado
al cumplimiento del régimen de proteccion de los inmuebles protegidos. Asi mismo, en las
condiciones de diseno, calidad e higiene de la edificacién en los edificios catalogados se estara
a lo senalado en las normas de proteccion del patrimonio historico-arquitectonico.

Décimo. Patrimonio histérico-arquitectonico y arqueologico. Catalogos de proteccion

El catdlogo de proteccion de elementos se desarrolla en el documento B.3 normas de pro-
teccidn y catdlogo de la normativa urbanistica y en la documentacién gréafica en los planos de
“calificacion del suelo no urbanizable” P1, “condicionantes superpuestos” P-1A y planos P-5
“edificacion.”

El Centro de Patrimonio Cultural Vasco mediante informe de fecha 5 de diciembre de 2022
establece con caracter vinculante que: Se debera actualizar en todo el texto del apartado B.3
de la normativa urbanistica las referencias a los bienes “calificados” e “inventariados” propias
de la Ley 7/1990, de 3 de julio, del Patrimonio Cultural Vasco, con arreglo a lo dispuesto en la
Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco. Asi mismo, recomienda la inclusion
en el catalogo de las fichas correspondientes a los siguientes elementos: 22. Via Crucis, 30.
lturribarri s/n, 31 Caseron en lturribarri 22 y 32. Escuela.

El Servicio de Museos y Arqueologia de la Diputacion Foral de Alava emite un informe, de
fecha 1 de febrero de 2023, donde se incide en eliminar las referencias a la derogada Ley 7/1990
y sus antiguas denominaciones y usar las denominaciones de la Ley 6/2019, tanto en la memoria,
como en las normas generales. También considera innecesaria las referencias a la Ley 16/1985.
Asi mismo, también se debe incluir en las normas generales, en el articulo 1.6.5.2, y en rela-
cion con el decreto de calificacion del Camino de Santiago, la existencia de una modificacién
incoada mediante resolucién de 1 de junio de 2021 (BOPV 11 de junio de 2021) y en el catalogo,
en el articulo 3.3.5, la referencia normativa debe ser a la resolucion de 26 de mayo de 1997
(BOPV 129, 8 de julio de 1997) y no al 11 de noviembre de 1996. También en el catalogo, en su
articulo 6.1, ha de considerarse el Camino de Santiago asimilable a zona arqueoldgica en base
a los articulos 9 y 33.1 del decreto 2/2012 de calificacién como conjunto monumental. En el
catalogo no figuran fichas de patrimonio arqueoldgico y tampoco se localiza en ningun plano
el patrimonio arqueoldgico ubicado en suelo no urbanizable, lo cual debe ser subsanado.

Por ultimo, y referente al articulo 71 de las ordenanzas complementarias se debe incluir
que el movimiento de tierra-independientemente del tipo de licencia municipal a la que esté
sujeta. y que se vaya a llevar a cabo en zona arqueoldgica, zona de presuncién arqueoldgica o
zonas arqueoldgicas propuestas para su declaracidon, deberan ser previamente autorizadas por
el 6rgano de la Diputacion Foral de Alava competente en materia de patrimonio arqueoldgico
y que en el caso de hallazgos casuales se comunicaran al 6rgano competente de la diputacion.
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DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de Zalduondo, con
las siguientes condiciones:

1. Cumplir las determinaciones vinculantes establecidas en la certificacion de los acuerdos
adoptados en la sesidon 4/2022 de la Comision de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco, que
deberan incorporarse al Plan General de Ordenacién Urbana de Zalduondo.

2. EI PGOU indicara que los nuevos usos, en su desarrollo, garantizaran el tratamiento de las
aguas residuales. Asi mismo, la nueva conexion de saneamiento hacia la EDAR de Araia se debe
recoger en el plano P1 de calificacion del suelo no urbanizable como sistema general de infra-
estructuras y en el plano p1a2 de condicionantes superpuestos e infraestructuras.

3. La normativa general del PGOU no debe tolerar en suelo no urbanizable el aumento en un
25 tanto por ciento de la edificabilidad existente en viviendas no vinculadas a uso agropecuario.

4. Conforme al articulo 14 de la Ley del Suelo y Urbanismo, que indica que el suelo urbani-
zable debe guardar proporcion con las previsiones de crecimiento, se debe justificar esta pro-
porcionalidad con respecto al suelo urbanizable no sectorizado propuesto.

5. Las Actuaciones de Dotacion A.D 01 y A.D 03 deben ser consideradas actuaciones inte-
gradas. Asi mismo, no se debe remitir a un programa de actuacién urbanizadora el desarrollo
de las actuaciones de dotacion y dado que el PGOU ordena pormenorizadamente el suelo ur-
bano se debe especificar el régimen de la ejecucién (publica o privada) y su sistema de actuacion
(cooperacion, expropiacion, concertacion...).

6. Las actuaciones aisladas deben identificarse en los planos P-6, indicar sus condiciones
de edificacién en los planos P-5 e indicar el nimero de viviendas que se prevé realizar para ser
tenidas en consideracién de cara a la cuantificacion residencial.

7. Se debe justificar en la memoria que la ordenacion pormenorizada en su disefno posibilita
el cumplimiento de las condiciones del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las
condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefo de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

8. Respecto al Patrimonio Historico-arquitecténico y Arqueoldgico se cumplira con los as-
pectos vinculantes informados por Centro de Patrimonio Cultural Vasco y las observaciones de
la Diputacion Foral recogidas en la parte sexta del andlisis y valoracion del presente informe.

9. En el plano condicionantes superpuestos e infraestructuras P1. A.2 se debe corregir la
linea de proteccién de comunicaciones viarias, situandola a 50 metros de la arista exterior de
la explanacion.

10. EI PGOU indicara como un condicionante superpuesto de infraestructura verde la ruta
verde Ametzaga-Dolmen de Egilaz recogida en el PlanTerritorial Sectorial de ltinerarios Verdes y
Vias Ciclistas de Alava.

11. EIl PGOU debe modificar los articulos 48 (red de telecomunicaciones) y 126 (actos sujetos
a licencia) del documento B.4 “ordenanzas complementarias” conforme al informe de la secreta-
ria general deTelecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual.

12. El documento B.2 normas particulares debe delimitar en un plano el conjunto de los dife-
rentes sub-ambitos de ordenaciéon que desarrolla.

13. El sub-ambito 1.1 del area Z.01. lturbero, debe justificar el cumplimiento del estandar de
aparcamientos de vehiculos en parcela privada.

14. Se debe explicitar el régimen urbanistico de la parcela 462 del area Z.05 Errotaldea y su
relacion con la Actuacion de Dotacion 2.

15. Corregir las contradicciones, imprecisiones y erratas detectadas en planos y textos, asi
como las referencias a normativas derogadas que han sido mencionadas en el cuerpo del pre-
sente informe.
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Segundo. Las condiciones senaladas no son sustanciales, por lo que una vez subsanadas
se elevara el expediente a la diputacion foral, sin necesidad de someterlo a un nuevo tramite
de informacién publica, con el fin de declarar su ejecutoriedad y proceder a su diligenciacion y
publicacion.

Tercero. Publicar la presente resolucion en el BOTHA.

Cuarto. Contra la anterior resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del dia
siguiente al de la publicacion o, en su caso, notificacién de esta, ante la Sala de dicha Jurisdic-
cion del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, 9 de junio de 2023

El Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo
JOSEAN GALERA CARRILLO
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