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I - JUNTAS GENERALES DE ALAVAY ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTEY URBANISMO

Orden Foral 144/2023, de 9 de junio. Aprobacion definitiva con condiciones del expediente de
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de lruia de Oca

Primero. El Ayuntamiento de Iruna de Oca acordd, en sesion celebrada el dia 10 de septiem-
bre de 2008, adjudicar el contrato de servicios para la redaccion del Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Iruna de Oca (PGOU) a la empresa MECSA SA.

Segundo. El dia 21 de noviembre de 2008, el Ayuntamiento de Iruna de Oca acordé solicitar
de los 6rganos competentes del Gobierno Vasco y Diputacion Foral de Alava la informacién
sobre riesgos existentes y los condicionantes medioambientales, de proteccién del patrimonio
cultural y del medio natural que deban ser respetados por la ordenacién. Igualmente, el dia 2 de
diciembre de 2008, acordo solicitar de las juntas administrativas del municipio informe en rela-
cién con los criterios que debian ser tenidos en cuenta para la ordenacion de los servicios de
titularidad concejil y cualquier otro a considerar en la formulacién del PGOU.

Tercero. En sesién del dia 10 de febrero de 2010, el Ayuntamiento de Iruna de Oca acordo
someter a exposicion publica el avance del PGOU, hecho que fue practicado mediante la in-
sercion de los oportunos anuncios en el BOTHA numero 26, de 5 de marzo de 2010, en el pe-
riédico Diario de Noticias de Alava de 3 de marzo de 2010 y anuncio publicado en el tablén de
edictos. Asimismo, acorddé remitir el documento a los ayuntamientos colindantes y a las juntas
administrativas de su término municipal.

Cuarto. En sesion de 18 de noviembre de 2010, el Ayuntamiento de Iruna de Oca acordé
informar las sugerencias formuladas durante el trdmite de exposicién al publico del avance del
PGOU, asi como adoptar los criterios y objetivos que servirian de base para redactar el PGOU.

Quinto. En sesion de 8 de junio de 2016, el Ayuntamiento de Iruha de Oca acordo, entre
otras cuestiones, continuar con el procedimiento del PGOU a partir del avance y de los criterios
y objetivos previamente adoptados, asi como licitar el contrato de servicios para la continuar
la redaccién del PGOU.

Sexto. Mediante Resolucion de Alcaldia numero 92/2017, de 7 de marzo, se acordé adjudicar
a la empresaTrion planes y servicios SLP el contrato de servicios para continuar la redaccion
del PGOU.

Séptimo. El Ayuntamiento de Iruna de Oca, en sesion celebrada el dia 12 de abril de 2017,
acordo aprobar el programa de participacion ciudadana a seguir para redactar el PGOU.

Octavo. En sesion del dia 30 de enero de 2019, el Ayuntamiento de Iruna de Oca acordé
aprobar inicialmente el PGOU, asi como someterlo a informacién publica, hecho que fue prac-
ticado mediante la insercidon de los oportunos anuncios en el BOTHA nimero 26, de 1 de marzo
de 2019, en los periddicos Diario de Noticias de Alava y El Correo de la misma fecha y anuncio
publicado en el tablon de edictos. Igualmente, acordé notificar la aprobacion inicial, para su
conocimiento e informe, a las administraciones publicas con competencias sectoriales y a las
juntas administrativas del municipio.

Durante el periodo de informacién publica fueron presentadas 58 alegaciones, las cuales
fueron informadas por el equipo redactor, procediendo el ayuntamiento, en sesiones de los
dias 6 y 13 de noviembre y 26 de diciembre de 2019, a resolver las alegaciones estimandolas en
todo o en parte o desestimandolas.

www.araba.eus 2023-01896
D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 117




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 28 de junio de 2023 ¢ Num. 75

Noveno. En sesién del dia 10 de febrero de 2021, el Ayuntamiento de Iruna de Oca acordé
aprobar provisionalmente el PGOU, remitir el expediente a la Comision de Ordenacion del Terri-
torio del Pais Vasco y al Organo Ambiental de la Diputacion Foral de Alava, asi como dar cuenta
de este acuerdo a las juntas administrativas de su término municipal.

Décimo. La Comisién de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco informo el expediente en
su sesion 4/2021, de 14 de julio, estableciendo las condiciones que se recogen en la certifica-
ciéon emitida al respecto y senalando la no necesidad de que el expediente sea sometido nue-
vamente a informe de la comision.

Undécimo. Paralelamente a la tramitacion del procedimiento urbanistico del PGOU, también
se ha tramitado el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, habiéndose
formulado el documento de alcance el 4 de mayo de 2016 y la declaracién ambiental estratégica
mediante Orden Foral 128/2022, de 6 de junio, del Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo,
publicada en el BOTHA numero 73, de 22 de junio de 2022.

Duodécimo. Mediante escrito con fecha de entrada en el Registro General de la Diputacion
Foral de Alava del dia 5 de enero de 2022, el Ayuntamiento de Iruna de Oca remite el PGOU para
su aprobacioén definitiva.

Decimotercero. En escrito del dia 8 de febrero de 2022, la Diputacion Foral de Alava requirio
al ayuntamiento para que aportara documentacion preceptiva para resolver, la cual fue presen-
tada los dias 8 de marzo y 8 de agosto de 2022. En escrito del dia 30 de septiembre de 2022, la
Diputacion Foral de Alava requirié al ayuntamiento que completara la documentacién econo-
mica del plan, y junto con el estudio de impacto acustico, la sometiera a informacion publica.

Decimocuarto. En sesion del dia 14 de diciembre de 2022, el Ayuntamiento de Iruna de Oca
acordo aprobar el estudio de viabilidad econdmico-financiero y el informe de sostenibilidad
econdmica en cumplimiento del requerimiento foral, y junto con el estudio de impacto acustico,
someterlos a informacién publica, hecho que fue practicado mediante la insercion de los opor-
tunos anuncios en el BOTHA namero 149, de 28 de diciembre de 2022, y en los periédicos Dia-
rio de Noticias de Alava y El Correo de 21 de diciembre de 2022. Igualmente, acordd notificar
el acuerdo, para su conocimiento e informe, a las juntas administrativas del municipio.

Durante el periodo de informacién publica fue presentada una alegacion, la cual fue infor-
mada por el equipo redactor, procediendo el ayuntamiento, en sesién del dia 25 de abril de 2023,
a resolver la alegacion desestimandola.

La documentacion que acredita la realizacion de estas actuaciones, dando cumplimiento al
requerimiento foral, fue presentada por el ayuntamiento el dia 11 de mayo de 2023.

Decimoquinto. Asimismo, en cumplimiento de lo preceptuado en el Decreto Foral del Consejo
de Diputados numero 155/99, de 14 de diciembre, este expediente fue informado por la Comision
de Urbanismo de Alava en su Sesion 3/2023, de 6 de junio.

A estos antecedentes, cabe aplicar los siguientes fundamentos:

Primero. El presente expediente de Plan General de Ordenacién Urbana de Iruha de Oca
constituye la revision de las normas de planeamiento municipal vigentes desde el ano 1999,
incluidas las 22 modificaciones puntuales en vigor hasta la fecha.

El documento cuenta con el siguiente contenido:

— Memoria informativa y justificativa + anexo | informe de impacto en funcion del género +
anexo Il informe de impacto lingtiistico (noviembre 2020).

— Estudio de viabilidad econdmico-financiera + memoria de sostenibilidad econdmica (abril
2023).
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— Normativa urbanistica + anexo | normas particulares de los ambitos de ordenacién urba-
nistica pormenorizada (AOP) (noviembre 2020).

— Catéalogo de elementos protegidos (noviembre 2020).
— Planos de informacién (noviembre 2020).

— Planos de ordenacion (noviembre 2020).

— Planos del catdlogo (noviembre 2020).

— Estudio ambiental estratégico + anexo | estudio de impacto acustico + planos estudio am-
biental estratégico (noviembre 2020).

— Memoria justificativa del cumplimiento de los estandares de vivienda protegida y su cum-
plimiento por computo global. (octubre 2021).

Segundo. Descripcion y objetivos

1. El municipio de Iruiia de Oca se enmarca en el area funcional de Alava Central y se sittia en
la mitad oeste del territorio histérico, en la comarca de los Valles Occidentales Alaveses, pertene-
ciendo a la Cuadrilla de Ahana. La estructura de municipio es polinuclear: esta formado por cinco
concejos, siendo Nanclares de Oca el ntcleo de mas entidad y que ostenta la capitalidad. Cuenta
con una superficie de aproximadamente 53 Km2y una poblacion de unos 3.475 habitantes.

2. Entre las zonas de especial proteccion mas relevantes del municipio se distinguen las
siguientes zonas por su interés natural:

a) El ZEC del rio Zadorra (ES2110010).

b) Habitats de interés comunitario y prioritario segun la Directiva 92/43/CEE, entre los que
destacan:

— 91E0* Bosques aluviales de Alnus glutinosay Fraxinus excelsior.
— 6220* Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea.
— 6230* Formaciones herbosas con Nardus, con numerosas especies sobre sustratos siliceos.

c) La sierra de Badaia al noroeste y los Montes de Vitoria occidentales al sur del municipio,
incluidos en el catdlogo abierto de espacios naturales relevantes del Gobierno Vasco.

3. En cuanto a las infraestructuras, la llanura que genera el rio Zadorra, a su paso por el sur
del municipio, ha sido desde antiguo tierra de paso hacia Francia, por lo que ese espacio cons-
tituye un eje principal de infraestructuras de comunicaciones: a dia de hoy la autovia A-1, y la
linea férrea Madrid-Irin y en un futuro el tren de alta velocidad que, previsiblemente, recorrera
el sur del término municipal paralelamente a la via ferroviaria actual. Otras carreteras relevantes
en el municipio son la A-2622, que vertebra el municipio en sentido oeste-este comunicando los
nucleos de Montevite, Ollavarre y Nanclares de la Oca, la A-3308 que conecta a su vez Nanclares
de la Oca conVillodas y las carreteras vecinales 4358 y A-4359 que comunican Trespuentes con
el resto de la red viaria.

4. En relacion al planeamiento territorial parcial, el PlanTerritorial Parcial (PTP) de Alava Cen-
tral vigente senala a Iruna de Oca como “nucleos con vocacién de espacios urbanos principales.
Crecimiento selectivo: municipios donde debe impulsarse un crecimiento de envergadura”
Contempla la operacion estratégica OE-3 “arco de la Innovacion Sur: Puerta de Alava-Jindiz”
cuyo objeto es impulsar la creacion de la “nueva puerta de acceso a Alava” situando en este
ambito la terminal logistica intermodal de Jundiz-Villodas. Ademas, el PTP incluye tres acciones
estructurales que afectan al municipio: AE-1- Etxabarri-lbina/Arminén que busca dar continuidad
ala A1; la AE-2-Red de transporte ligero, que propone aprovechar la infraestructura ferroviaria
existente para diversificar la oferta de transporte publico urbano e interurbano; y la AE-9- Ca-
mino de Santiago para recuperar y potenciar dicha ruta.
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5. Los criterios y objetivos generales de la ordenacion urbanistica del PGOU de Iruha de Oca,
tal y como se indica en la memoria del documento, son los siguientes:

a) Reconducir los procesos urbanisticos sin desarrollar, incidiendo de forma pormenorizada
en la problematica de cada uno de ellos, analizando las causas que no han hecho posible su
desarrollo e instrumentando otras alternativas que lo hagan posible.

b) Desarrollar el crecimiento, principalmente concentrado en Nanclares de la Oca que, siendo
equilibrado, sea suficiente para que Irunha de Oca se convierta en el municipio cabecera de co-
marca, lo cual se concreta en lo siguiente:

— Busqueda de la identidad propia y atrayente dentro del esquema territorial de Alava Central.
— Mejora de los estandares de dotaciones y servicios publicos.

— Cosido del tejido urbano preexistente.

— Oferta residencial diversificada espacial y tipolégicamente.

— Prevision de suelo para actividades econdmicas, puesto que la creacion de nuevos suelos
en el término municipal se considera de vital importancia para seguir a la par con el crecimiento
demogréfico.

c) Dar prioridad al mantenimiento y potenciacion de los elementos que confieren identidad
a todas y cada uno de los concejos que forman parte del municipio.

d) Propiciar que se creen las condiciones reales para que el municipio pueda adquirir un
cierto grado de autonomia, con complejidad de usos y actividades, fomentando la calidad en el
tejido residencial y en el tejido industrial, asi como en cuanto a los servicios y equipamientos.

e) Fomentar la calidad de la “escena urbana’; entendida como el contexto donde se producen
las actividades de relacién ciudadana y percepcion de la ciudad.

f) Proteger el medio fisico, regulando los usos mediante una correcta planificacion para
preservar un entorno privilegiado, con una naturaleza y sus valores como paisaje, ocio y cul-
tura a mantener y mejorar.

g) Abordar un urbanismo inclusivo, que intente llegar a las necesidades de todo tipo de per
sonas, centrado principalmente en la inclusion de la perspectiva de género de forma transversal.

Tercero. Paralelamente al plan general y, conforme a la legislacién y normativa vigentes, se
ha tramitado el correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, en cum-
plimiento del Decreto 211/2012 y la Ley 21/2013. Mediante Orden Foral 128/2022, de 6 de junio,
del Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo, se formuld con caracter favorable, sujeta a
determinadas condiciones, la declaracion ambiental estratégica. Conforme a estas condiciones,
el documento urbanistico del PGOU debe incorporar los siguientes aspectos:

— La ficha y planos del AOP-I3 Subillabide I, se debera modificar para incorporar las si-
guientes consideraciones:

eTeniendo en cuenta que el actual poligono industrial de Subillabide en su extremo noreste,
en el ambito contiguo a la carretera A-3302, cuenta con una zona verde de 30 metros de an-
chura aproximadamente, el planteamiento de poligono industrial Subillabide Il, en su extremo
suroeste, en el ambito contiguo a la carretera A-3302, debe contar también en toda su longitud
con una zona verde de al menos otros 30 metros, en los que habran de realizarse trabajos de
restauracion ambiental y revegetacion.

¢ En la zona verde central planteada en el poligono se habran de adoptar trabajos de res-
tauracidon ambiental y revegetacion. Estas medidas ambientales de permeabilizacion deberan
recogerse en un proyecto de restauracion ambiental que se presente para su aprobacién ante
el 6rgano ambiental. A su vez, el vial interior del poligono industrial Subillabide II, en esta zona
verde proyectada, debera contemplar medidas de calmado de trafico.
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— En las fichas de los nuevos desarrollos residenciales de Villodas y Ollavarre, AOP-V1 y
AOP-01, se incluira la consideracion de conservar los ejemplares de encina de porte y valor
ambiental y paisajistico mas notable.

Ademas, se debera incorporar un extracto ambiental que contenga todos los extremos in-
dicados en el articulo 26 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y en el
articulo 7 del Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de aproba-
cion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Cuarto. En términos generales, el PGOU presenta una estructura correcta y cumple lo espe-
cificado en la legislacion vigente, en concreto la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urba-
nismo del Pais Vasco (LVSU) y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, TRLSRU.

El plan ha sido realizado tomando como referencia la metodologia de “Normalizacion de
Planeamiento de Alava. NORPLAN" elaborada por la Diputacién Foral de Alava.

La normativa urbanistica incluye la clasificacion de usos, la sistematizacion de la calificacion
global, el régimen juridico de desarrollo y ejecucion del planeamiento, y las ordenanzas regula-
doras de uso y edificacion en suelo urbano o urbanizable y en suelo no urbanizable. El anexo | de
la normativa urbanistica recoge todas y cada uno de los ambitos de ordenacién pormenorizada
de conformidad con las normas generales, especificando las condiciones particulares de cada
uno de ellos.

Con respecto a las infraestructuras, el plan general contiene las colecciones de planos P7, P8,
P9, P10 y P11, de redes de abastecimiento, electricidad, saneamiento, gas y telecomunicaciones,
en los que se especifican los tramos existentes y previstos de las redes urbanas.

En la documentacion escrita, se deben actualizar las referencias a la Ley 7/1990, de 3 de julio,
del Patrimonio Cultural Vasco, derogada por la Ley 6/2019, de 9 de mayo, del Patrimonio Cul-
tural Vasco.

En cuanto a la documentacién gréafica, algunas de las escalas empleadas se consideran ina-
decuadas para la correcta interpretacion de toda la informacion representada, por lo que es ne-
cesario reeditarla, utilizando la escala 1/5.000 para la serie P1 y como minimo la escala 1:1000
para la zonificacion global del suelo urbano y urbanizable plasmada en la serie P3 y la serie P4
de zonificacién pormenorizada.

Quinto. De la clasificacion del suelo

A) Suelo residencial:

El PGOU plantea en lineas generales el mantenimiento de los suelos urbanos y urbanizables
de las normas subsidiarias vigentes actualmente, con pequenos ajustes en los bordes y con un
cambio de localizacion del suelo urbanizable residencial en Nanclares de la Oca. Se plantea un
incremento de la oferta residencial de 787 viviendas con respecto a las existentes.

En cumplimiento de lo establecido en la LVSU y en el Decreto 123/2012, de estandares urba-
nisticos, (DEU), el PGOU, ha reservado para vivienda de proteccién publica, un porcentaje del 63
por ciento de la nueva edificabilidad residencial, planteando el cumplimiento de este estandar de
manera global para todo el municipio, mediante trasferencias de edificabilidad residencial pro-
tegida entre ambitos.

Este extremo, cuya justificacion se ha plasmado en la “memoria justificativa del cumpli-
miento de los estandares de vivienda protegida y su cumplimiento por computo global; de oc-
tubre de 2021, ha sido informado favorablemente por laViceconsejeria de Vivienda, del Depar-
tamento de PlanificacionTerritorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco y autorizado por
Orden de 3 de Noviembre de 2021, del Consejero de PlanificacionTerritorial, Vivienda y Trans-
portes, estando condicionada dicha autorizacion a la incorporacion de la justificacion en el
PGOU de la justificacion del cumplimiento conforme al articulo 80 de la LVSU vy al articulo 15
del DEU. Dado que esta incorporacion no se ha llevado a cabo, debera integrarse el contenido
de la mencionada memoria justificativa en el texto refundido del PGOU.
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En cuanto al cumplimiento de las edificabilidades minimas, tres de los ambitos, en concreto los
sectores AOP-O1 y AOP-T1 y el area AOP-M1, no alcanzan la edificabilidad minima de 0,4 metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo sin computar al efecto el suelo destinado a
sistemas generales, que marca el articulo 77 de la LVSU, lo cual debera justificarse. En el texto
refundido del PGOU ademas de integrar esta justificacion, se debera completar la justificaciéon
del cumplimiento del sector AOP-NG6.

A.1) Suelo urbano residencial:

Tal y como se ha dicho, el suelo urbano residencial propuesto es basicamente el preexistente,
con pequenos reajustes, debidos en varios casos a la adaptacion a linderos de parcelas o a la rea-
lidad fisica existente.

Dentro del suelo clasificado como urbano, el plan categoriza el consolidado y el no consoli-
dado, bien por carecer de urbanizacién adecuada y suficiente, bien por atribuirle la ordenacién
mas edificabilidad urbanistica, plasméandolo en el plano P2.

En la zona este de la localidad de Nanclares de la Oca, con el objetivo de coser la trama
urbana con los suelos urbanizables de los &mbitos AOP-N6 y AOP-N7 e integrar los suelos
ya clasificados como urbanos por las normas subsidiarias vigentes ubicados en ese lugar,
el PGOU propone un ambito de suelo urbano no consolidado, el AOP-N5 Langraiz Norte. Si
bien la ordenacion que se propone se considera muy acertada, analizadas las condiciones de
dichos suelos, es necesario reconsiderar la clasificacién de algunos de ellos que no cumplen
las condiciones para ser considerados urbanos y replantear la gestién de los &mbitos en con-
cordancia con su clasificacion.

En el suelo clasificado como urbano se contemplan un total de 409 nuevas viviendas, del to-
tal de las 787 viviendas previstas, principalmente en el nucleo cabecera de Nanclares de la Oca,
reordenando propuestas y favoreciendo la compacidad de los nucleos. Por tanto, la valoracion
a este respecto es favorable, desde el punto de vista del modelo territorial, tendente a colmatar
el suelo vacante ya clasificado como urbano.

Ademas de las 46 viviendas pendientes de edificar en solares vacantes, el PGOU prevé en
el suelo urbano no consolidado por la urbanizacion el siguiente nUmero de viviendas:

; AMBITO DE NUMERO VIVIENDAS
NUCLEO ORDENACION NUEVAS ESTIMADAS
PORMENORIZADA EN SUNC
AOP-N1 43
AOP-N2 21
AQP-N3 50
Nanclares de la OCA
AQP-N4 40
AQP-N5 181
AOP N8 2
AOP-M1 3
Montevite AOP-V1 7
AOP-V2 16
Total 363

A.2) Suelo urbanizable residencial:

El PGOU ajusta la superficie de suelo urbanizable residencial prevista en las normas subsi-
diarias, proponiendo cuatro sectores, el AOP-N6 y el AOP-N7 en Nanclares de la Oca, el AOP-O1
en Ollavarre y el AOP-T1 enTrespuentes.
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El ndmero de viviendas ofertado en suelo urbanizable en este plan es de 378 viviendas repar-
tidas en los siguientes ambitos:

’ AMBITO DE NUMERO

NUCLEO ORDENACION VIVIENDAS

PORMENORIZADA ESTIMADAS
AOP-N6 79

Nanclares de la 0CA

anclares ae la AOP-N7 %1
Ollavarre AOP-01 24
Trespuentes AOP-T1 14
Total 378

B) Suelo industrial:

En cuanto al suelo de actividades econémicas, dado el caracter estratégico del municipio,
ademas del mantenimiento de los suelos industriales ya existentes, se propone la ampliacion
de los principales poligonos industriales del municipio con dos nuevos sectores urbanizables:
el AOP-12 como ampliacién de Los Llanos y el AOP-I3 como ampliacién de Subillabide.

Sexto. Zonificacion y calificaciéon global suelo no urbanizable

A) EI PGOU de Iruna de Oca propone en el plano P1 una categorizacion y zonificacion del
suelo no urbanizable similar a la establecida en el sistema de “Normalizacion de Planeamiento
de Alava. NORPLAN” mientras que las infraestructuras y los condicionantes superpuestos se
recogen en los planos P1.1 y P1.2. En el titulo sexto, para el suelo no urbanizable, se establecen
las ordenanzas especificas segun las diferentes categorias de esta clase de suelo, regulando las
limitaciones de usos y actividades constructivas autorizables directamente para la calificacion
global y las limitaciones adicionales impuestas por los condicionantes superpuestos.

La zonificacion establecida se considera, en lineas generales, adaptada a las Directrices de
Ordenacion del Territorio (DOT) de 1997 y al PTP de Alava Central. No obstante, dado que el
septiembre de 2019 entraron en vigor las nuevas DOT, seria recomendable ajustar las catego-
rias de ordenacion y los condicionantes superpuestos a lo establecido en las DOT actualmente
vigentes.

Por otro lado, hay algunas incoherencias en la normativa urbanistica relativa al suelo no urba-
nizable, que deberan corregirse:

— En el articulo 1.6.1.9. aparece la regulacion del condicionante superpuesto “corredores
ecoldgicos’ cuando dicho condicionante no aparece ni en el articulo 1.3.2.2. ni en la documen-
tacién grafica. En el caso de que efectivamente, no exista en el municipio, debera suprimirse
su regulacién del articulo 1.6.1.9., por no tener objeto.

— En el mismo articulo 1.6.1.9. y en el plano P1.1 aparece el condicionante superpuesto
“catalogo de edificios y dreas arqueoldgicas’ no estando recogido en el articulo 1.3.2.2., que
debera completarse.

En cuanto a la documentacion grafica:
— Se ha de reflejar en el plano P1, el sistema general de dominio publico hidraulico, I.

— Se ha de corregir el trazado de la “conexion de la linea de alta velocidad Burgos-Vitoria con
la integracion del ferrocarril en la ciudad de Vitoria-Gasteiz Fase |, conforme al proyecto cons-
tructivo que ya ha sido aprobado por ADIF

B) Con respecto al PlanTerritorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos
de la CAPV:

En cuanto a los retiros respecto a los cauces, es necesario completar la regulacion para el
suelo no urbanizable, articulo 1.6.1.5., indicando que se refieren a toda intervencidon que su-
ponga alteracién del terreno natural y explicitando numéricamente los retiros correspondientes
a los cauces con cuencas afluentes superiores a 10 km?.
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Asimismo, se ha de completar la plasmacién de los retiros para la nueva edificaciéon con-
forme a lo establecido en el apartado F del PTS. Concretamente:

— En la documentacién grafica del suelo urbano y urbanizable, en la serie de planos P4 y P5
deben reflejarse correctamente con una linea paralela a la linea de deslinde de cauce publico
todos los retiros para la nueva edificacion.

— En las fichas de algunos de los ambitos de ordenacién pormenorizada afectados por los
retiros a cauces, no se ha explicitado el retiro al cauce, lo cual debera completarse. Es el caso
de los ambitos AOP-N6, AOP-T1, AOP-12 y AOP-SG3.

C) Con respecto al PTS Agroforestal de la CAPV:

En relacién al suelo agroganadero de Alto Valor Estratégico (AVE) de conformidad con el
informe de fecha 12 de mayo de 2021 emitido por la Direccion de Agricultura de la Diputacion
Foral de Alava, la propuesta del PGOU supone una importante reduccion de suelos AVE, mas
alla de la derivada de la terminal intermodal prevista en el PTP de Alava Central, por lo que es
necesaria la introduccién de medidas compensatorias para restituir las superficies AVE afec-
tadas, pasando un minimo de 18,51 hectareas de suelos J24 “zona rural preservada de interés
agroganadero como paisaje rural” a J14 “zona rural de especial proteccién por su alto valor
estratégico agroganadero”

Séptimo. Con respecto a los ambitos de ordenacion pormenorizada

El anexo | recoge las normas particulares de los ambitos de ordenacién pormenorizada,
indicando, en su caso, las actuaciones integradas contenidas en los mismos. La delimitacién
se refleja graficamente en el plano P2, indicadndose en la serie de planos P6 el instrumento que
contiene o al que se remite su ordenacion pormenorizada.

Se plantean un total de 22 ambitos de ordenacidon pormenorizada:
— De ellos, 19 son municipales y 3 supramunicipales.

— 11 son areas en suelo urbano, 6 son sectores urbanizables y 5 son actuaciones de eje-
cucion de dotacién publica, localizdndose dos de ellas en suelo urbano y el resto en suelo no
urbanizable.

Puesto que ya ha sido aprobado por ADIF el proyecto constructivo “conexion de la linea de
alta velocidad Burgos-Vitoria con la integracion del ferrocarril en la ciudad de Vitoria-Gasteiz
Fase I’] es necesario ajustar, tanto en plano como en la documentacion escrita, la delimitacion
del &mbito AOS-SG2 “trazado TAV."

Del mismo modo, seria conveniente ajustar la delimitacion del ambito AOS. SG5 “via verde
del Zadorra” al trazado del itinerario verde IV23 “ruta verde del Zadorra” recogido en el Plan
Territorial Sectorial de Vias Ciclistas e Itinerarios Verdes del Territorio Histérico de Alava, apro-
bado definitivamente por Norma Foral 9/2023, de 8 de marzo.

En relacién a la serie de planos P6, en los que se plasman tanto los ambitos de ordenacion
pormenorizada con indicacion de los instrumentos de ordenacién correspondientes, como los
ambitos de gestidn urbanistica, se han detectado dos cuestiones que deben ser subsanadas:

— En los ambitos del suelo urbano no consolidado por la urbanizacion AOP-N1, AOP-N2,
AOP-N3, AOP-N4Y AOP-N8 se grafia la notacion “PE” (Plan especial de ordenacién urbana/plan
especial de renovacion urbana), mientras que, segun las fichas del anexo |, quedan ordenados
pormenorizadamente por el propio PGOU. Por su parte, en el ambito AOS-SG1, se grafia la
notacion “PEOD” (Plan de ordenacion de dotaciones publicas), mientras que en la ficha del
anexo | se indica que sera necesario un plan de compatibilizacion. Es necesario subsanar estas
contradicciones, corrigiendo en el primer caso y completando en el segundo, las notaciones de
la serie de planos P6.

www.araba.eus 2023-01896
D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 8/17




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 28 de junio de 2023 ¢ Num. 75

— En el plano P6.04, para el ambito AOP-I1, no se han indicado los instrumentos de ordenacion,
deberan indicarse teniendo en cuenta la observacion indicada en este mismo fundamento en
relacion a su delimitacion.

En el anexo I. Normas particulares de los &mbitos de ordenacién pormenorizada se han de-
tectado algunas deficiencias que deben subsanarse:

— En las fichas de los ambitos AOP-N3, AOP-N4 se deben suprimir las exenciones del cum-
plimiento del estandar de aparcamientos por no ser conforme con lo establecido en el articulo 7
del DEU. En su lugar, en el caso de imposibilidad de cumplimiento de los estandares de la red
de sistemas locales en suelo urbano no consolidado, podran trasladarse o compensarse moti-
vadamente.

— Se han de completar las fichas de los ambitos AOP-M1, AOP-V1, AOP-V2, AOP-T1, AOP-I1,
AOP-G1, AOP-SG3, AOP-SG4 y AOP-SG5, concretando los plazos, dado que no se han establecido.

— Se ha de corregir el dato de la edificabilidad sobre rasante reflejada en la ficha del ambito
AOP-12 Los Llanos Il, que no es coherente con el resto de datos de la misma.

Octavo. Zonificacion global en suelo urbano

Se encuentra representada en el plano P3 y regulada en el capitulo 1.3.2 del titulo tercero de
la normativa urbanistica, diferenciando las zonas privadas de las publicas, los sistemas gene-
rales, y la calificacidén global: residencial, industrial, terciario, equipamientos, comunicaciones,
espacios libres, servicios urbanos, etc.

No obstante, se observa que, mientras que en la normativa recogen dos zonas publicas de
infraestructuras: “H1 SG de infraestructuras de servicios” y “H2 otras infraestructuras de servi-
cios estructurantes’ en el plano P3, Unicamente aparece una uUnica zona “H infraestructuras de
servicios’ lo cual debera corregirse.

Ademas, se han detectado algunos errores en la normativa que han de corregirse:

— El listado de las zonas existentes en este PGOU recogido en el articulo 1.3.2.2 estd in-
completo.

— En el articulo 1.3.2.4 “Definicion de las diferentes zonas integrantes del plan” se incluye la
definicion de la zona H2 “otras infraestructuras de servicios estructurantes” que, segun la docu-
mentacién gréafica no existen en el PGOU.

Noveno. Zonificacion pormenorizada

Se encuentra definida en la coleccién de planos P4 y regulada en el capitulo 1.3.3 del titulo
tercero de la normativa urbanistica, diferenciando las subzonas privadas de las publicas, y la
calificacion pormenorizada: residencial, industrial, terciario, equipamientos comunitarios, comu-
nicaciones, espacios libres, infraestructuras de servicios y dominio publico hidraulico.

Décimo. Gestion urbanistica

La informacién de la gestion urbanistica se refleja en la serie de planos P6, en los que se
plasman los &mbitos en lo que se desarrollaran las actuaciones aisladas, integradas con indica-
cion de las unidades de ejecucion, de dotacion, de ejecucién de dotaciones publicas, asi como
los &mbitos objeto de regeneracion, todo ello conforme a la clasificacion y categorizacion del
suelo plasmada en el plano P2.
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El PGOU delimita las siguientes actuaciones integradas para el desarrollo de las zonas de
suelo urbano no consolidado por la urbanizacion:

a) En suelo urbano no consolidado por la urbanizacion:

AREAS ORDENACION ACTUACIONES | UNIDADES DE
PORMENORIZADA INTEGRADAS EJECUCION

AOP-N1 PGOU Al-N1 UE1
AOP-N2 PGOU Al-N2 UE2
AOP-N3 PGOU Al-N3 UE3
AOP-N4 | PGOU Al-N4 UE4
AOP-N5 | Remitida a PE Al-N5

AOP-N8 | PGOU Al-N8 UE8
AQP-M1 Remitida a PE Al-M1

AQP-V1 Remitida a PE Al-V1

AQP-V2 Remitida a PE Al-V2

Todos los ambitos cuya ordenacién pormenorizada no se remite a un instrumento de orde-
nacion pormenorizada estan integrados por una uUnica unidad de ejecucion.

b) En suelo urbanizable.

SECTORES | poRMENORZADA | INTEGRADAS | EJEGUCION.
AOP-N6 | Remitida a PP AI-N6
AOP-N7 | Remitida a PP ALN7
AOP-01 | Remitida a PP (EXISTENTE) ALO1 2UEs
AOP-T1 | Remitidaa PP ALTI
AOP-2 | Remitida a PP A2
AOP-3 | Remitida a PP A3

Ademas, se delimita una actuacion de dotacién en suelo urbano no consolidado por incre-
mento de la edificabilidad, la Al-11 en el ambito AOP-I1.

En el suelo urbano consolidado por la urbanizacién de las localidades de Nanclares de la Oca,
Ollavarre y Trespuentes se debe aclarar si las parcelas 195, 635, 636 del poligono 2 y 945 del
poligono 3 se califican como publicas. De ser asi, el PGOU debera contemplar la obtencion de
los suelos correspondientes, delimitando las correspondientes actuaciones de ejecucion de do-
tacion publica.

Undécimo. Con respecto al catalogo de elementos protegidos

Con fecha 17 de noviembre de 2021, el Centro de Patrimonio Cultural Vasco, emitié informe con
las siguientes condiciones vinculantes, a las que hay que dar cumplimiento:

— Se debe actualizar la terminologia relativa a la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cul-
tural Vasco, sustituyéndola por la de la nueva ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural
Vasco, asi como los criterios de proteccion aplicables a los bienes culturales declarados con
arreglo dicha nueva ley.

— Se debe corregir la errata del apartado B.1.2- Metodologia del catdlogo de elementos pro-
tegidos, en la que se indica que los bienes inventariados estan incluidos dentro de los bienes
inmuebles propuestos para declarar como bienes del patrimonio cultural y calificar e inventariar
con la categoria de Monumento o Conjunto Monumental por la CAPV. Los bienes inventariados,
han de encuadrarse dentro del grupo bienes inmuebles declarados como bienes del patrimonio
cultural, calificados e inventariados con la categoria de Monumento o Conjunto Monumental por
la CAPV, Bienes de Proteccion Media segun la Ley 6/2019.
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Duodécimo. Con respecto a la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco

La Comision de Ordenacion del Territorio ha informado favorablemente el documento en li-
neas generales, valorando positivamente el modelo territorial planteado, con algunos aspectos
cuyo caracter de informe es vinculante que, a modo de resumen, se citan a continuacion:

I. En materia de ordenacion territorial:
1. Medio fisico: Adecuacion a las DOT, PTP de Alava Central y PlanesTerritoriales Sectoriales:

— La normativa habra de especificar todos los retiros concretos en suelo no urbanizable que
afectan al municipio. En concreto:

e Un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico de 50 m para las margenes en
ambito rural con cuenca afluente mayor de 100 Km?2.

e Un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico de 30 m en los de cuenca afluente
entre 10 y 50Km?.

— Las fichas de los ambitos que puedan verse afectados por los diferentes cauces han de
incorporar los retiros a respetar. En concreto:

* EnTrespuentes, la ficha de la AOP-T1 tendra que senalar el retiro concreto de 10 o de 12 m,
dependiendo de si la linea de deslinde o encauzamiento esta o no definida.

e La ficha del ambito de Los Llanos Il tendra que senalar el retiro concreto de 15m para edi-
ficacion y b5 para la urbanizacion.

— La documentacion grafica habra de representar todos los retiros de los cauces en el suelo
urbano. Se debe recordar que los retiros que establece el PTS en el medio urbano tienen caracter
vinculante para la nueva edificacion y caracter indicativo para las operaciones de conservacion,
reconversion o sustitucion de la edificacion existente.

2. Asentamientos residenciales y de actividades econdmicas: cuantificaciéon y modelo terri-
torial residencial y del suelo de actividades econdmicas:

— El expediente ha de adecuar o justificar la no adecuacion de las edificabilidades de los
ambitos AOP-N6, AOP-O1, AOP-T1 y AOP-M1 a los valores maximos y minimos senalados en el
articulo 77 de la LVSU.

Decimotercero. Con respecto a la inundabilidad y a la proteccion del dominio publico hidraulico

En el expediente constan informe de URA- Agencia Vasca del Agua de fecha 2 de julio de 2021
e informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro del 13 de julio 2021, en los que se indican va-
rias condiciones vinculantes, algunas de las cuales no han sido cumplidas y deberan incorporarse:

— En las fichas de los desarrollos urbanisticos previstos enTrespuentes, Villodas y Monte-
vite se ha de incluir la condicion vinculante de que en el caso de que se materialicen antes de
la futura conexion a la EDAR de Iruna de Oca, sera necesario que se garantice el adecuado tra-
tamiento de los vertidos derivados de dichos crecimientos urbanisticos.

— En la ficha del AOP-T1Trespuentes, se debera reflejar la condicidén de que, en la ordena-
cidon pormenorizada o, en su defecto, en el marco de la preceptiva autorizacion de vertido, se
debera aportar una memoria técnica que refleje los cambios que se han producido (nimero de
habitantes, flujos existentes, instalaciones de depuracién, etc.) y su incidencia en el vertido final.

— En las fichas de los ambitos AOP-N1 La Razuela y el AOP-N2 Milagros Gonzalez se debe-
ran incluir las condiciones vinculantes siguientes:

¢ En el caso de que se tramite un plan especial para modificar la ordenacion pormenorizada o,
en su defecto, en el marco de la preceptiva autorizaciéon administrativa de las obras de urbani-
zacion, se deberd presentar para validacion por parte de URA de una justificacién o estudio hi-
draulico para comprobar la compatibilidad de los desarrollos urbanisticos propuestos con la
normativa relativa a inundabilidad.
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* En los desarrollos previstos que conlleven actuaciones con afeccion al cauce de LaTorca
o a sus riberas, se priorizara el empleo de técnicas de bioingenieria o similares que sean res-
petuosas con la vegetacion de ribera.

® Se deberan cumplir las limitaciones sobre los usos del suelo en materia de inundabilidad
establecidas en los articulos 14, 9bis y 9ter del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico segun
corresponda.

Decimocuarto. Con respecto a las afecciones servidumbres aeronauticas y a las afecciones
acusticas del aeropuerto de Vitoria

La Direccion General de Aviacién Civil ha emitido dos informes en relacion con el expediente:
Un primer informe de fecha 30 de mayo de 2022 y un segundo informe de fecha 4 de agosto de
2022, siendo este ultimo favorable condicionado a que se realicen una serie de modificaciones
e incorporaciones al documento del PGOU. Son las siguientes:

a) En materia de afecciones acusticas:

— Completar el articulo 1.6.1.9.12 “afecciones de ruido de las principales infraestructuras de
transporte” incorporando lo siguiente:

¢ En los ambitos clasificados como suelo urbano afectados por la huella sonora, no son com-
patibles las modificaciones urbanisticas que supongan un aumento del nimero de personas
afectadas para los usos residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios con respecto
al planeamiento vigente.

¢ En los &mbitos clasificados como suelo urbanizable afectados por la huella sonora, no son
compatibles los usos residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios.

¢ | as construcciones que se implanten dentro de zonas afectadas por la huella de ruido ha-
bran de estar convenientemente insonorizadas para cumplir con los requisitos de aislamiento
acustico establecidos en el documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del C.T. E., que
establece unos niveles Leq de inmisidn de ruido aéreo, no corriendo el gestor aeroportuario ni
el Ministerio deTransportes, Movilidad y Agenda Urbana con los costes de la insonorizacion.

— Modificar el punto 6 del mencionado articulo 1.6.1.9.12, que debera decir lo siguiente: “En
caso de plantearse la legalizacion de edificaciones previamente existentes no amparadas por li-
cencia, destinadas a usos residenciales dotacionales educativos o sanitarios, que se encuentren
en terrenos afectados por las huellas sonoras, habran de estar convenientemente insonorizadas
para que en el interior de las mismas se cumplan los objetivos de calidad acustica aplicables al
espacio interior habitable que se definen en la tabla B del anexo 2 del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, no corriendo el
gestor aeroportuario ni el Ministerio deTransportes, Movilidad y Agenda Urbana con los costes
de la insonorizacién.”

b) En materia de servidumbres aeronauticas:

— Completar el plano P1.3 “infraestructuras generales y condicionantes superpuestos Ill”
plasmando la totalidad de las Servidumbres Aerondauticas del Aeropuerto de Vitoria que se ad-
juntaban como anexo Il al informe evacuado con fecha de 30 de mayo de 2022 por la Direccion
General de Aviacién Civil.

— Modificar el punto 1 del articulo 1.3.2.8. Condiciones especificas de las servidumbres aero-
nauticas, que debera decir lo siguiente: “1. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier
otra actuacion que se contemple en el término municipal de Iruna de Oca, incluidos todos sus
elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascen-
sores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro anadido sobre tales construcciones,
asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (graas, etc.), modificaciones
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del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.),
asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Vitoria, que vienen representadas en el plano P1.3 Infraestructuras generales y
condicionantes superpuestos lll, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo sig-
nificativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas no
permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se generara nin-
gun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio deTransportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo
cuando afecte a derechos ya patrimonializados.”

— En las fichas urbanisticas de los &mbitos AOP 12, AOP I3 y AOS SG1 se deberan incluir las
siguientes disposiciones:

® Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Vitoria.

¢ El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccion General de Aviacién Civil,
antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado conforme a la Disposicidon Adicional Segunda
del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi
como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento
en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

e La ejecucidn en este ambito de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas, aero-
generadores- incluidas las palas-), medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas
de construccién y similares) o plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Esta-
tal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual
redaccion.

¢ En caso de que las construcciones previstas por el planeamiento de desarrollo vulneren las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria, junto a la solicitud de informe a la Direc-
cion General de Aviacion Civil, se debera presentar por parte del Ayuntamiento de Iruna de Oca,
un Estudio Aeronautico suscrito por técnico competente que acredite, a juicio de la Agencia Es-
tatal de Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor aeroportuario o proveedor
de servicios de navegacién aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las
operaciones de las aeronaves en el Aeropuerto de Vitoria, de conformidad con el Decreto 584/72
en su actual redaccién.

¢ El aprovechamiento susceptible de materializacion, sera el definido por el planeamiento de
acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se apliquen las condiciones que establezca
el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aeronautico, no generando, en el caso de su disminucion, ningun tipo de derecho a indemni-
zacion por parte del Ministerio de Fomento, ni de gestor aeroportuario ni del prestador de los
Servicios de Navegacion Aérea salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

— En la ficha urbanistica del ambito AOP I3, se debera eliminar la siguiente disposicién:
“Este ambito se encuentra solapado con las Zonas de Seguridad de las Instalaciones Radioeléc-
tricas para la Navegacion Aérea del Aeropuerto de Vitoria. Por lo tanto, en las zonas solapadas
se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la constitucion
del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo con-
sentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el articulo 15,
apartado b), del Decreto 584/1972 de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.”
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— En la ficha urbanistica del ambito AOS SG2, se deberan incluir las siguientes disposiciones:

¢ Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Vitoria.

¢ El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccion General de Aviacién Civil,
antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado conforme a la Disposicién Adicional Segunda
del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi
como en el supuesto de disconformidad, no se podréa aprobar definitivamente el planeamiento
en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

¢ La ejecucion en este ambito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aero-
generadores- incluidas las palas-), medios necesarios para la construccion (incluidas las graas
de construccién y similares) o plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su
actual redaccion.

¢ En caso de que las construcciones previstas por el planeamiento de desarrollo vulneren las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria, junto a la solicitud de informe a la Direc-
cion General de Aviacion Civil, se debera presentar por parte del Ayuntamiento de Iruna de Oca,
un Estudio Aeronautico suscrito por técnico competente que acredite, a juicio de la Agencia Es-
tatal de Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor aeroportuario o proveedor
de servicios de navegacién aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las
operaciones de las aeronaves en el Aeropuerto de Vitoria, de conformidad con el Decreto 584/72
en su actual redaccién.

e Este &mbito se encuentra solapado con las Zonas de Seguridad de las Instalaciones Ra-
dioeléctricas para la Navegacion Aérea del Aeropuerto de Vitoria. Por lo tanto, en las zonas
solapadas se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la cons-
titucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el articulo 15,
apartado b), del Decreto 584/1972 de servidumbres aeronduticas, en su actual redaccion.

En el Texto Refundido del PGOU, se debera incorporar la propuesta de normativa y docu-
mentacion grafica que el Ayuntamiento de Iruna de Oca remitié a la Direccion General de Avia-
cion Civil en respuesta al informe de fecha 30 de mayo de 2022 con las correcciones indicadas.

Decimoquinto. Con respecto a la vialidad

De conformidad con el informe del Departamento de Infraestructuras Viarias de la Diputacion
Foral de Alava del 7 de julio de 2021, se deben corregir las siguientes cuestiones:

— Se debe reflejar el trazado del “Proyecto de reordenacion y mejora de la interseccion
entre la antigua A-2622 y A-3308 e implantacion de glorieta en la A-2622 a la altura de las pisci-
nas de Nanclares de la Oca’; ya que no se ha recogido correctamente la interseccion actual de
la carretera A-3308 con el vial que va al poligono industrial de Subillabide, una vez ejecutadas
las obras correspondientes a dicho proyecto en el ano 2016.

— Se debe modificar la calificacion global de las carreteras A-4314 y A-4358, de acceso a Vi-
llodas y a Iruna-Veleia respectivamente, en los planos P1y P3, pasandola de sistema general de
comunicaciones peatonales y ciclables (E2), a sistema general de comunicaciones viarias (E1).

— Se ha de corregir, en todos los planos de ordenaciéon en que aparezca, la delimitacion de
la carretera A-3308, en Nanclares de la Oca, por el Oeste, segun el limite definido en el “Con-
venio entre la DFA y el Concejo de Nanclares de la Oca para la cesion de la travesia de Nan-
clares de la Oca en la carretera A-3308’, aprobado por Acuerdo del Consejo Foral 352/2018,
de 26 de junio, en el que se fijan los limites: Inicio en PK 15,82, a 15 metros del vértice isleta
deflectora de la glorieta a la altura de las piscinas y final en PK17,17, vértice isleta deflectora
de la rotonda de acceso al SAU-3. Se debera ajustar la ordenacion urbanistica en coherencia
con esta circunstancia.

www.araba.eus 2023-01896

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 14/17




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 28 de junio de 2023 ¢ Num. 75

— En el suelo urbano no consolidado por la urbanizacién AOP-V2 de Villodas, la linea de edi-
ficacion se ha de situar a 25 metros desde la arista exterior de la calzada de las carreteras A-3302
y A-4358, tal y como establece la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio, de carreteras delTerritorio
Histdrico de Alava.

— Se ha de representar correctamente el limite de la carretera A-4359 de acceso aTrespuentes,
tal y como se recoge en el Catalogo de Carreteras del Plan Integral de Carreteras de Alava 2016-
2027 y en el “Convenio entre la DFA y la Junta Administrativa de Trespuentes para la trasferencia
del tramo del vial que une el acceso aTrespuentes, para su conversion en el vial urbano de la
localidad deTrespuentes’, aprobado por Acuerdo del Consejo Foral 116/2021, de 9 de marzo, en
el que se fijan los limites de dicha trasferencia.

— La delimitacion del sistema general de comunicaciones viarias (E1) correspondiente al
acceso al poligono industrial de Subillabide desde la carretera A-3302 ha de ampliarse inclu-
yendo la isleta deflectora de la glorieta.

— La delimitacién del sistema general de comunicaciones viarias (E1) correspondiente al
poligono industrial Los Llanos ha de ajustarse al limite de la expropiacién realizada en su dia
por la DFA.

— Con respecto al AOP-I3 Subillabide II:

¢ Se ha de contemplar la linea de edificacion relativa a la carretera A-3302, debiéndose situar
a 25 metros de la arista exterior de la calzada, tal y como establece la Norma Foral 20/1990, de
25 de junio, de carreteras del Territorio Histérico de Alava, tanto en el plano P4.04 como en la
ficha del ambito.

¢ Se debera contemplar, tanto en planos como en la ficha, el trazado de las alternativas 1-3 y
3 de la via ciclista VC5 Vitoria-Gasteiz-Nanclares de la Oca, tal y como se encuentra recogido en
el PlanTerritorial Sectorial de Vias Ciclistas e Itinerarios Verdes del Territorio Histérico de Alava,
aprobado definitivamente por Norma Foral 9/2023, de 8 de marzo.

¢ Se debera modificar la propuesta orientativa de ordenacion pormenorizada de tal manera
que los accesos a las carreteras cumplan con la distancia minima entre accesos que obliga la
normativa vigente.

Con respecto al suelo urbanizable sectorizado AOP-12:
A) Sobre la conexion del ambito AOP-12 Los Llanos 2 con la autovia A-1:

El articulo 36, apartado 4, de la Ley 37/2015, establece que el acceso a las autopistas, a las
autovias, a las variantes de poblacion y circunvalaciones se producira exclusivamente a través
de sus nudos.Y que en todo caso no habra acceso directo de las propiedades colindantes a los
nudos viarios y cambios de sentido, ni a los ramales, a las intersecciones, las vias de giro, ni
a los carriles de cambio de velocidad o vias colectoras-distribuidoras.

Estos nuevos suelos industriales limitan al sur con el trazado del futuro tren de alta velo-
cidad, al norte con la autovia A-1, y al este y oeste con los nudos de enlace del poligono Los
Llanos con la autovia, asi como con el vial de acceso al nuevo centro penitenciario en el limite
sureste del concejo.

Se remite la ordenacion del ambito a un plan parcial. Las determinaciones pormenorizadas
incluidas en el plan general no son vinculantes y podran modificarse mediante el plan parcial,
entre ellas se encuentran las que definen el sistema local viario del ambito.

El sistema local viario del sector conecta directamente con los nudos de enlace de la autovia
existentes, y las nuevas parcelas privadas resultantes de la ejecucion del sector tienen acceso
directo desde dicho sistema local. No se esta planteando, pues, acceso directo alguno a los
nudos de enlace desde las nuevas parcelas privadas y, por tanto, no se esta incumpliendo la
prohibicion contemplada en el articulo 36, apartado 4, de la Ley 37/2015.
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B) Sobre la incidencia de futuras modificaciones o ampliaciéon de carreteras:

El articulo 16, apartados 2 y 3, de la Ley 37/2015 determina que, una vez aprobado definitiva-
mente un estudio de carreteras, no pueden aprobarse instrumentos de modificacion, revision,
desarrollo o ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica, que lo contravengan, determi-
nando su aprobacién al margen del mismo la nulidad de pleno derecho del instrumento de orde-
nacion. Pero no solo quedan limitados los instrumentos de planeamiento urbanistico y ordena-
cion territorial por los estudios de carreteras definitivamente aprobados, sino también por los
estudios aprobados inicialmente.

El articulo 18 de la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Historico
de Alava, senala que el Planeamiento Urbanistico Municipal acomodara necesariamente sus
previsiones a lo dispuesto en el Plan Integral de Carreteras.

No existe ningun plan de modificacion o ampliacion de la autovia A-1 de los contemplados
en el articulo 11.2 de la Ley 37/2015 inicial o definitivamente aprobado.Y el Plan Integral de Ca-
rreteras de Alava para el periodo 2016-2027, aprobado definitivamente por la Norma Foral 6/2019
de 20 de marzo (publicada en el BOTHA nimero 41, de 3 de abril de 2019), tampoco contempla
la modificacion o ampliacién de la autovia A-1.

Es por ello por lo que una prevision tan genérica e indeterminada en el tiempo como que
“el desarrollo de este suelo industrial podria hipotecar cualquier modificacion o ampliacion
futura de la autovia A-1” no puede servir de base para informar desfavorablemente el sector
industrial AOP-12 delimitado por el plan general.

C) Sobre el caracter preceptivo y vinculante del informe:

El articulo 16, apartado 6, de la Ley 37/2015 establece que cuando un instrumento de pla-
neamiento urbanistico pudiera afectar, directa o indirectamente, a las carreteras del Estado, o
a sus elementos funcionales, por estar dentro de su zona de influencia, y con independencia
de su distancia a las mismas, se debera solicitar informe preceptivo del Ministerio de Fomento.
Segun este precepto, este informe sera vinculante en lo que se refiere a las posibles afecciones
a la Red de Carreteras del Estado.

El caracter vinculante de los informes sectoriales solo es admisible en la doctrina constitu-
cional y en jurisprudencia del Tribunal Supremo cuando su contenido se refiere a materia de
su propia competencia.

El informe del servicio de carreteras propone la eliminacién del suelo urbanizable industrial
AOP-12 sin tener la cobertura de la normativa sectorial de carreteras, por lo que tal propuesta
no tiene caracter vinculante y vulnera la competencia del Ayuntamiento de Iruha de Oca en
materia de planeamiento urbanistico.

D) Con fecha 6 de junio de 2023, el Departamento de Infraestructuras Viarias y Movilidad
emite informe complementario en el que, suprimiendo la condicién de la eliminacién del suelo
urbanizable industrial AOP-12, se establecen unas determinaciones que deberan tenerse en
cuenta en el Texto Refundido del PGOU.Tomandolas en consideracion:

— Se ha de representar las zonas de dominio publico, de servidumbre y de afeccién, asi
como la linea de edificacion de la autovia A1y de sus enlaces pertenecientes a la Red Foral
de Carreteras, tal y como establece la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio, de carreteras del
Territorio Historico de Alava.

— Dado que el PGOU remite la ordenacion pormenorizada del &mbito a un Plan Parcial, en
la ficha del ambito AOP-12 deberan reflejarse las siguientes condiciones:

¢ Los accesos al ambito deberan realizarse conforme a la legislacién sectorial que les sean
de aplicacion.

¢ Con caracter previo a su aprobacion inicial, el plan parcial debera someterse a informe del
Departamento de Infraestructuras Viarias y Movilidad de la DFA.
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Decimosexto. Con respecto a las alegaciones presentadas se comparten los argumentos
recogidos en el informe emitido por el equipo redactor y que han servido de base para resolver
las alegaciones presentadas.

En su virtud, haciendo uso de las facultades que me competen,
DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente el expediente de Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Iruna de Oca, con las condiciones senaladas en los fundamentos de la presente
resolucién, que se resumen en lo siguiente:

1. Incorporar al documento urbanistico los aspectos de la Declaracién Ambiental Estratégica
formulada con caracter favorable por Orden Foral 128/2022, de 6 de junio, del Diputado de Me-
dio Ambiente y Urbanismo, detallados en el fundamento tercero, asi como el extracto ambiental.

2. Integrar en el documento final el contenido de la “Memoria justificativa del cumplimiento
de los estandares de vivienda protegida y su cumplimiento por cdmputo global” de octubre 2021,
con las correcciones indicadas a lo largo de esta resolucion.

3. Modificar o justificar las edificabilidades de los sectores AOP-N6, AOP-O1y AOP-T1y el area
AOP-M1, conforme a los limites de edificabilidad minima que marca el articulo 77 de la LVSU.

4. Replantear la clasificacion como urbanas y la gestién de las parcelas incluidas en el am-
bito AOP-N5 Langraiz Norte, en el nucleo de Nanclares de la Oca, conforme a lo indicado en
el fundamento quinto.

5. Completar la regulacion de los retiros respecto a los cauces, conforme al PTS de Orde-
nacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV.

6. Cambiar la zonificacion de un minimo de 18,51 hectareas de suelos J24 “zona rural preser-
vada de interés agroganadero como paisaje rural” a J14 “zona rural de especial proteccién por su
alto valor estratégico agroganadero” como medida compensatoria para restituir superficie AVE.

7. Actualizar la terminologia del catadlogo de elementos protegidos relativa a la de la nueva
Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, asi como los criterios de proteccion apli-
cables a los bienes culturales declarados con arreglo dicha nueva ley.

8. Dar cumplimiento a las condiciones relativas a la inundabilidad establecidas por URA-
AgenciaVasca del Agua y la Confederacién Hidrografica del Ebro en sus respectivos informes y
que se recogen en el fundamento decimotercero.

9. Dar cumplimiento a las condiciones relativas a las afecciones servidumbres aeronauticas
y a las afecciones acusticas del aeropuerto de Vitoria, impuestas en los informes emitidos por
la Direccion General de Aviacién Civil, que se recogen en el fundamento decimocuarto.

10. Dar cumplimiento a las condiciones relativas a la vialidad recogidas en el fundamento
decimoquinto.

Segundo. Las condiciones senaladas no son sustanciales, por lo que una vez subsanadas
se elevara el expediente a la Diputacion Foral, sin necesidad de someterlo a un nuevo tramite
de informacion publica, con el fin de declarar su ejecutoriedad y proceder a su diligenciacion y
publicacion.

Tercero. Publicar la presente resolucion en el BOTHA.

Cuarto. Contra la anterior resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del dia
siguiente al de la notificacidén o publicacion de la misma, ante la Sala de dicha Jurisdiccién del
Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, 9 de junio de 2023

El Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo
JOSEAN GALERA CARRILLO
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