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I - JUNTAS GENERALES DE ALAVAY ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE EQUILIBRIO TERRITORIAL
Y ORDENACION DELTERRITORIO

Orden Foral 375/2025, de 1 de julio. Aprobacion definitiva del expediente del plan especial de
ordenacion urbana del ambito Al-R01, Al-R02, Al-R03, Al-R04, Al-R09, Al-R10 y Al-R11 de Villa-
nane del municipio de Valdegovia

Mediante acuerdo de Pleno de fecha 26 de mayo de 2023 se aprobo inicialmente el expe-
diente relativo al plan especial de ordenacion urbana para la modificacion de la ordenacion por-
menorizada del &mbito correspondiente con las actuaciones integradas del Plan General de Or-
denacion Urbana (PGOU) Al-R01, Al-R02, Al-R03, Al-R04, AI-R09, Al-R10 y Al-R11 del area AR-18(a),
sitas en Villanane del municipio de Valdegovia, y se sometid a informacion publica, hecho que
fue practicado mediante la insercion de los oportunos anuncios en el BOTHA nimero 69 de 14
de junio de 2023, en el periddico El Correo de 8 de junio de 2023 y en el tablon de anuncios del
ayuntamiento.

Durante el periodo de exposicién publica no se presentaron alegaciones. El ayuntamiento, en
sesion plenaria del dia 30 de mayo de 2024, procedio a aprobar provisionalmente el expediente.

Paralelamente a la tramitacion del procedimiento urbanistico del Plan Especial de Ordena-
cion Urbana (PEQU), se tramito el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simpli-
ficada, habiéndose emitido informe ambiental estratégico mediante Orden Foral 264/2023, de
20 de diciembre, del Diputado Foral de Medio Ambiente y Urbanismo, publicada en el BOTHA
numero 149 de 27 de diciembre de 2023.

Mediante la plataforma de planeamiento urbanistico, tuvo entrada el dia 20 de junio de 2024
en el registro de la DFA el expediente del PEOU remitido por el Ayuntamiento de Valdegovia para
su aprobacion definitiva.

A la vista de la documentacion presentada, con fecha 8 de agosto de 2024, el Servicio de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la DFA realizd un requerimiento al Ayuntamiento de
Valdegovia para la subsanacion de las deficiencias detectadas.

Con fecha de entrada 14 de noviembre de 2024 en el registro de la DFA a través de la Pla-
taforma de Planeamiento Urbanistico, el Ayuntamiento de Valdegovia cumplio parcialmente
el requerimiento. Sin embargo, al seguir faltando el informe de la Confederacion Hidrografica
del Ebro, la DFA realizé un segundo requerimiento el 20 de noviembre de 2024.

El 22 de mayo de 2025, el Ayuntamiento de Valdegovia ha presentado el conjunto de la do-
cumentacion relativa al presente expediente en el registro de la DFA, a través de la plataforma
de planeamiento urbanistico.

A estos antecedentes, cabe aplicar los siguientes fundamentos:
Primero.- Objeto

El objeto del presente expediente, promovido por el Ayuntamiento de Valdegovia, es la
modificacion de diversas determinaciones de ordenacién pormenorizada del PGOU de Valde-
govia, del ambito que conforman las Actuaciones Integradas (Al) Al-R01, Al-R02, AlI-R03, Al-R04,
Al-R09, Al-R10 y Al-R11, relativas a las parcelas 14-197, 14-198, 14-199, 14-452, 14-453, 14-454,
14-455, 14-456, 14-465, 14-466 y la subparcela 14-200-B y al sistema local (SL) viario proyectado
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bajo el que discurre un arroyo. El ambito esta inserto en el area residencial AR18a de Villanane
y se encuentra en suelo urbano no consolidado por la urbanizacion. En lo que respecta a la
calificacion global, le corresponde la subzona B-residencial. En cuanto a la calificacion por-
menorizada, hay 3 subzonas: Vivienda unifamiliar adosada, SL viario y SL de espacios libres.

Segundo.- Planeamiento municipal

El Plan General de Ordenacion Urbana de Valdegovia se aprobé definitivamente por la
Orden Foral 195/2020, de 11 de agosto, y entr6 en vigor tras la publicacion de su normativa en
el BOTHA numero 105 del 16 de septiembre de 2020.

Tercero.- Ordenacién propuesta

El PEOU que se formula procede a modificar las siguientes determinaciones de caracter de
ordenacion pormenorizada:

— Eliminacion del SL viario de nueva creacion ordenado por el PGOU que, por error, se
ubicaba sobre el dominio publico hidraulico del arroyo que discurre por los terrenos objeto
de ordenacion. En su lugar, se crea un sistema local de espacios libres. Al tratarse de una zona
verde continua junto al arroyo, mejora la ordenacion de los espacios publicos.

— Delimitacion de 2 actuaciones integradas (AlI-R01 y Al-R02) que sustituyen a las existentes
(AI-RO1, Al-R02, Al-R03, Al-R04, Al-R09, Al-R10 y Al-R11) en el area residencial AR18a. Cada una
de las actuaciones integradas nuevas esta conformada por una unidad de ejecucion (UE).

— Modificacién de la calificacion pormenorizada y de la tipologia edificatoria, pasando de
la vigente de “vivienda unifamiliar adosada” a la de “vivienda unifamiliar aislada”

— Exclusion de la delimitacion de dichas actuaciones integradas la parcela 14-200. B.

Conforme a la Ley de Suelo y Urbanismo (LSU) 2/2006, las modificaciones propuestas son de-
terminaciones propias de la ordenacion pormenorizada, ya que las actuaciones corresponden a
sistemas locales (articulo 56.1.a), a actuaciones integradas (articulo 56.1.b), a suelo urbano catego-
rizado no consolidado (articulo 56.1.c), se establecen las edificabilidades fisicas pormenorizadas
para cada parcela (articulo 56.1.e), alineaciones (articulo 56.1.h) y se identifica una construccion
fuera de ordenacion (articulo 56.1.i). Por tratarse de determinaciones de ordenacidon pormenori-
zada del PGOU, se considera correcto su modificacion a través de un PEOU (articulo 70).

Cada una de las dos UE nuevas esta compuesta por dos parcelas con uso principal vivienda
unifamiliar aislada de media densidad, con un total de 4 nuevas parcelas frente a las 7 parcelas
propuestas en el PGOU. En tres de las parcelas se posibilitan 3 viviendas unifamiliares y en la
cuarta 2, con un total de 11 viviendas. En cada parcela se debe constituir un complejo inmobi-
liario para definir los elementos comunes y privativos de las edificaciones. Las edificabilidades
fisicas son: en la AlI-R01 (6 viviendas) de 1290m?t sobre rasante y 600m?t bajo rasante y en la
AI-R02 (5 viviendas) de 900m?t sobre rasante y 780m?t bajo rasante. El documento justifica que
la edificabilidad urbanistica media de las nuevas UE no difiere mas de un 5 por ciento del area
AR-18(a) conforme al articulo 144.2 de la LSU 2/2006, ya que las diferencias son menores, de
0,83 por ciento en la UE-01 y 0,61 por ciento en la UE-02.

En la memoria se justifican correctamente el cumplimiento de estandares para suelo urbano
no consolidado conforme al Decreto 123/2012 de Estandares Urbanisticos.

Las alineaciones de las parcelas son de 3m respecto a sus linderos y de 12m respecto al
cauce del arroyo.

Con todo ello, se considera que el PEOU propuesto es coherente con el PGOU y que cumple
las determinaciones de la LSU 2/2006 y del Decreto 123/2012.
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Cuarto.- Informe Ambiental Estratégico

En su apartado 5 relativo a las “conclusiones, condiciones ambientales’ se senala que las
medidas protectoras y correctoras del apartado 10 de “Propuesta de medidas preventivas, correc-
toras tomando la consideracién el cambio climatico” del documento ambiental estratégico de-
beran incorporarse en el PEOU. Asimismo, enumera una serie de medidas que deben recogerse.

Lo indicado se ha incorporado en el documento técnico.
Quinto.- Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE)

Firmado con fecha 9 de mayo de 2025, informa favorablemente el documento presentado
para la aprobacion inicial en lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y
al régimen de las corrientes. Asimismo, establece que no procede la emisidén de informe en re-
lacién con las nuevas demandas hidricas porque éstas no se producen.

En consecuencia, el PEOU es conforme con el informe de la CHE.

En su virtud, haciendo uso de las facultades que me competen, en base a lo dispuesto en
el Decreto Foral 152/2023, del Diputado General, de 30 de junio, por el que se determinan los
departamentos de la Diputacion Foral de Alava para la legislatura 2023-2027,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente el plan especial de ordenacion urbana del ambito Al-R01,
Al-R02, Al-R03, Al-R04, Al-R09, AI-R10 y Al-R11 de Villanahe del municipio de Valdegovia.

Segundo. Depositar el plan en el Registro Administrativo del Planeamiento Urbanistico de
Alava.

Tercero. Publicar la presente resolucion en el BOTHA junto con la normativa urbanistica.

Cuarto. Contra la anterior resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del
dia siguiente al de la notificacion o publicacion de la misma, ante la Sala de dicha Jurisdiccién
del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, 1 de julio de 2025

La Diputada de Equilibrio Territorial y Ordenacion del Territorio
LAURA PEREZ BORINAGA

La aprobacion definitiva del expediente del Plan Especial de Ordenacion Urbana del ambito
Al-R01, Al-R02, AI-R03, Al-R04, Al-R09, Al-R10 y Al-R11 de Villanane del municipio de Valdegovia,
ha sido inscrita en el registro administrativo del planeamiento urbanistico de Alava el 1 de julio
de 2025 con numero de registro 2025/22.
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