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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE VALDEGOVIA

Aprobacion inicial del convenio de gestion urbanistica del ambito de planeamiento AR 16 (h)
de Villanueva de Valdegovia

Por Resolucién de Alcaldia numero 60 y fecha 8 de abril de 2024 se ha aprobado inicial-
mente el convenio de gestion urbanistica del ambito de planeamiento AR 16(h) de Villanueva
de Valdegovia a suscribir con la Pollina, S. Coop. en cuanto propietario mayoritario del mismo.

De conformidad con lo previsto en la disposicidn adicional séptima de la Ley 2/2.006, de 30
de junio, se procede a la apertura de un periodo de informacion publica por plazo de veinte dias,
durante el cual se podran presentar alegaciones ante este ayuntamiento.

Valdegovia, 8 de abril de 2024

El Alcalde-Presidente
GORKA SALAZAR SENSO

Texto del convenio aprobado inicialmente

Convenio a suscribir entre el Ayuntamiento de Valdegovia y los propietarios de terrenos
incluidos en el ambito de planeamiento AR 16(h) de Villanueva de Valdegovia, previsto en el
plan general de ordenacion urbana de Valdegovia.

En Villanueva de Valdegovia, @ ......ccccceveevrvierieniennns
Reunidos

De una parte, Gorka Salazar Senso, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Valdegovia (Alava),
y cuyos datos personales no se resenan por actuar en virtud del cargo que representa, y asis-
tido por la secretaria MUNICIPaAl .....cooeeriiiiieeeeee e

Y de la otra:

T etterereeeessreeereeeeessssieeteeeeeesnnaaetererennnaaarererens , mayor de edad, vecino de .......cccecccerrrieeninnnennn. ,
CAllE e , Y provisto de Documento Nacional de Identidad
numero xxxxx178-D.

Intervienen

El Gorka Salazar Senso, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Valdegovia con
C. I. E P0106300G., interviene en su calidad de alcalde-presidente del mismo, especialmente
facultado para la firma del presente mediante acuerdo del Pleno de fecha .........ccccoveveeiieniennns

Bl O e s , en nombre y representacion de la
compahnia mercantil la Pollina, S. Coop., provistade C. . F .....cccooiiiiiriinineees , domiciliada en
Villanueva de .......ccccoceevcveeicinnccnnnnn. - R , en su calidad de presidente de la misma,

y especialmente facultado por el acuerdo de su consejo rector de fecha ........ccceceeevvceeiiieninnen,
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Capacidad

Todos los intervinientes cuentan con capacidad suficiente para el otorgamiento del presente
documento, motivo por el que se comprometen a no impugnarlo, y puestos previamente de comun
acuerdo,

Exponen

I. Que la compania mercantil la Pollina, S. Coop. es propietaria de las siguientes fincas: (AR 16
14.348 metros cuadrados):

FINCA REGISTRAL REF. CATASTRAL PROPIEDAD SUPERFICIE
01001000730538 | 551400960000010001BU | La Pollina, S. Coop. | 8.446,39 metros cuadrados

Il. Que las fincas senaladas se encuentran completamente incluidas en el ambito de planea-
miento AR 16(h) de Villanueva de Valdegovia, del plan general de ordenacion urbana de Val-
degovia, representando los terrenos de su propiedad aproximadamente el 58,87 por ciento de
la superficie total de terrenos incluidos en el citado ambito de planeamiento AR 16(h).

lll. Que el senalado ambito de planeamiento AR 16 (h), fue previsto en el plan general de ordena-
cion urbana de Valdegovia, el cual fue aprobado definitivamente mediante Orden Foral 176/2023,
de 20 de noviembre de 2023, de la Diputacién Foral de Alava, publicada en el BOTHA namero
145, de fecha 15 de diciembre de 2023. Posteriormente se ha procedido a la tramitacion de un
plan especial del senalado dmbito, al objeto de determinar su ordenaciéon pormenorizada, el
cual ha sido definitivamente aprobado mediante Orden Foral 11/2024, de fecha 16 de enero de
2024, de la Diputacion Foral de Alava, publicada en el BOTHA numero 11, de fecha 26 de enero
de 2024.

IV. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 135 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
para el desarrollo de la actividad de ejecucion del planeamiento, se requiere con caracter previo
la tramitacion y aprobacién del oportuno programa de actuacion urbanizadora de la misma, el
cual se esta tramitando de manera simultanea al presente convenio.

Dicho programa de actuacién urbanizadora es el que debe proceder a la delimitacion de la
unidad o unidades de ejecucion que procedan, y en este caso, ha procedido a la definicion de
una unica de ejecucién, coincidente con el ambito de planeamiento AR 16(h) de Villanueva de
Valdegovia del plan general de ordenacion urbana de Valdegovia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 152 y ss. de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo, corresponde al programa de actuacién urbanizadora la concrecién o fi-
jacién, en su caso, del régimen de actuacién publica o privada y el sistema de actuacion, y con-
forme el articulo 159.4 de la misma, la determinacion del sistema de actuacion se establecera
en todo caso en el acto de aprobacidn definitiva de los programas de actuacién urbanizadora,
pudiendo éste ratificar o modificar el previsto, en su caso en el planeamiento prexistente.

V. Que en el programa de actuacién urbanizadora a tramitar se prevé como sistema de actua-
cion el de concertacion, ratificando el previsto en el plan general y a este respecto, el articulo 160
de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, dispone que la actuacién por el citado sistema de concerta-
cion requiere que los propietarios que representen mas del 50 por ciento de la propiedad del
suelo presenten en el ayuntamiento una propuesta de convenio, con el contenido previsto en el
citado articulo.

VI. Que la mercantil La Pollina, S. Coop. retne la condicion de propietaria que representan el
58,87 por ciento del suelo incluido en el ambito de la actuacion, y por tanto, al superar el 50 por
ciento de la propiedad del suelo de dicho ambito, se encuentra legitimada para la formulacién
del presente convenio, segun lo dispuesto en el citado articulo 160 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
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VII. Que, por todo ello, y estando ambas partes de comun acuerdo en la formalizacién del
presente convenio de desarrollo de la unidad de ejecucion del &ambito de planeamiento AR 16 (h)
de Villanueva de Valdegovia, del plan general de ordenacién urbana del municipio de Valdegovia,
acuerdan el mismo con sujecion a las siguientes

Estipulaciones
Primera. Objeto

Constituye el objeto del presente convenio, la regulaciéon de los compromisos adquiridos por
la mercantil la Pollina, S. Coop, en cuanto propietaria de terrenos que representan el 58,87 por
ciento de la propiedad del suelo incluido en el &mbito de la unidad de ejecucion del ambito de
planeamiento AR 16(h) de Villanueva de Valdegovia, del plan general de ordenacion urbana de
Valdegovia, de cara al desarrollo urbanistico y ejecucion de la misma, la cual constituye el &mbito
territorial del mismo.

El presente convenio se formula en aplicacion de lo previsto en el apartado 2 del articulo 160
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,
de cara a la asuncion por los propietarios de los compromisos en el mismo previstos, y a dar cum-
plimiento a lo previsto en el mismo.

Segunda. Constitucion de la junta de concertacion

La compania mercantil la Pollina, S. Coop, al reunir la condicién de propietaria de terrenos
que representan aproximadamente el 58,87 por ciento de la propiedad del suelo incluido en
la unidad de ejecucion del ambito de planeamiento AR 16(h) de Villanueva de Valdegovia, del
plan general de ordenacién urbana de Valdegovia, con la firma del presente convenio, asumen
el compromiso de constituirse en junta de concertacion, segun lo dispuesto en el articulo 161
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, segun el modelo de estatutos que se acompaina como docu-
mento anexo numero uno al presente.

Dicha junta de concertacion se constituira en el plazo maximo de un mes desde que se pro-
ceda a la suscripcion del presente convenio.

La constitucion de la junta de concertacion se efectuara mediante escritura publica, siendo
dicha constitucion publicada por ésta en el BOTHA y notificada de forma fehaciente e individual
a todos los titulares de bienes y derechos de la unidad de ejecucion, concediéndoles un mes de
plazo para adherirse a ella, transcurrido el cual se entendera que renuncian a su participacion.

Igualmente podran incorporarse a la Junta a constituir las empresas urbanizadoras que hayan
de participar con los propietarios en la gestion de la unidad de ejecucion, cuando asi lo acuerde
la junta y en los términos que la misma establezca. Para su seleccion, en todo caso, deberan
seguirse los principios de publicidad y concurrencia aplicables a la contratacién publica.

Tercera. Formulacion del proyecto de reparcelacion

La compania mercantil la Pollina, S. Coop., al reunir la condicidon de propietarios de terrenos
que representan aproximadamente el 58,87 por ciento de la propiedad del suelo incluido en el
ambito de la citada actuacion integrada, una vez constituida la junta de concertacion, se com-
prometen a formular el proyecto de reparcelacion del mismo, en el plazo maximo de tres meses
desde su constitucion.

Dicho proyecto de reparcelacién, por el que se equidistribuiran los beneficios y cargas de
la actuacion, tendra en todo caso el caracter de reparcelacion forzosa, por lo que afectara a
la totalidad de la unidad de ejecucioén, por lo que contendra la reparcelacion de la totalidad
de las fincas incluidas en la misma, se hayan incorporado o no sus propietarios a la junta de
concertacion.
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Dicho proyecto sera aprobado inicialmente por la junta de concertacion por mayoria abso-
luta de las cuotas de propiedad incorporada, exponiéndose al publico mediante anuncio en el
BOTHA correspondiente y notificAndose a todos los propietarios. La aprobacion definitiva de
la misma se efectuara por el ayuntamiento, previa resolucion de las alegaciones.

Cuarta. Aportacion de los terrenos y bienes de cesion obligatoria y gratuita

Los propietarios firmantes se comprometen en el desarrollo urbanistico de la unidad de eje-
cucion del ambito de planeamiento AR 16 (h) de Villanueva de Valdegovia, del plan general de
ordenacion urbana de Valdegovia, el plan especial que desarrollo dicho ambito, y en especial en el
proyecto de reparcelacion de la misma, a ceder al Ayuntamiento de Valdegovia la totalidad de te-
rrenos que segun el plan general de ordenacion urbana de Valdegovia, deban ser objeto de cesion
obligatoria y gratuita, con la concrecion y las caracteristicas determinadas tanto en el proyecto
de urbanizacion como en el proyecto de reparcelacion que desarrolle la unidad de ejecucion.

Igualmente se comprometen a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Valdegovia al ob-
jeto de materializar la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accidon
urbanistica, el 15 por ciento de la edificabilidad urbanistica media del &mbito, libre de cargas de
urbanizacion.

Dicha cesion, que se concretara en el oportuno proyecto de reparcelacion, habra de mate-
rializarse en parcela edificable, sin perjuicio de la posibilidad de monetizar parte o todo de la
indicada cesion, prevista en el apartado 5 del articulo 27 de la misma ley.

Quinta. Cargas de urbanizacion y ejecucion de las obras de urbanizacion

De la misma manera, los propietarios se comprometen a asumir la totalidad de cargas de
urbanizacién del &mbito, asi como a ejecutar las obras de urbanizacién, infraestructuras y ser-
vicios atribuidos al &mbito por el plan general de ordenacién urbana de Valdegovia, el plan
especial que desarrolla el &mbito AR 16 (h) y el proyecto de urbanizacién aprobado, y la legis-
lacién urbanistica.

Dentro de las cargas de urbanizacién, ademas de las obras de urbanizacion propiamente
dichas previstas en el proyecto de urbanizacién que desarrolla el ambito, se incluiran todas las
previstas en el articulo 147 de la Ley 2/2.006, de 30 de junio.

Por lo que se refiere a la contratacidon de las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucion
por la junta de concertacién, la misma debera respetar los principios de la legislacion de la
contratacién publica en cuanto a solvencia de los licitadores y publicidad y concurrencia para la
seleccion de los contratistas, debiendo publicarse en el boletin oficial correspondiente, en fun-
cion del importe de la obra, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 172 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio.

Sexta. Garantia de los compromisos asumidos por los propietarios

En garantia de los compromisos establecidos en el presente convenio, La compania mercan-
til la Pollina, S. Coop., al reunir la condicion de propietaria de terrenos que representan aproxi-
madamente el 58,87 por ciento de la propiedad del suelo incluido en la unidad de ejecucién del
ambito de planeamiento AR 16 (h) de Villanueva de Valdegovia del plan general de ordenacién
urbana de Valdegovia, se compromete a formalizar y entregar al Ayuntamiento de Valdegovia
un aval del 7 por ciento de la cuantia de las cargas de urbanizacién, en el momento en que se
proceda a la constitucidon de la Junta de Concertacion mediante el otorgamiento de la oportuna
escritura publica, previa suscripcion del presente convenio.
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Séptima. Incumplimiento de las obligaciones del presente convenio

El incumplimiento por parte de los propietarios proponentes de los compromisos adqui-
ridos en el presente convenio, o de los compromisos legales previstos para la concertacion,
facultara al Ayuntamiento de Valdegovia, para proceder a la modificacién o sustitucion del sis-
tema de actuacion, en cualquier momento.

Octava. Normativa subsidiaria

El presente convenio, en lo no dispuesto en el mismo, ni en el articulo 160 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, se regira por
lo previsto en la disposicion adicional séptima de la misma ley, para los convenios urbanisticos,
debiendo en todo caso ser objeto de un periodo de informacion publica por plazo minimo de
veinte dias, en el que se expondra su contenido integro en el BOTHA.

Novena. Caracter y naturaleza juridica del presente convenio

El presente convenio tendra caracter y naturaleza juridica administrativa, por lo que el cono-
cimiento de las cuestiones que pudieran derivarse de su interpretaciéon o ejecucion corresponde
a la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Lo que de mutua conformidad firman las partes por triplicado ejemplar y a un solo efecto,
en el lugar y en la fecha en el encabezamiento sehalados.
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