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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE AGURAIN

Aprobacion inicial del convenio urbanistico para el desarrollo de la actuacién integrada Al-2
del plan especial de ordenacién urbana “San Jorge” de Agurain

Mediante decreto de Alcaldia de fecha 22 de octubre de 2021, se aprob¢ inicialmente el
convenio urbanistico para el desarrollo de la actuacion integrada Al-2 del PEOU “San Jorge”
del plan general de ordenacion urbana de Agurain, presentado por Proyectos y Construcciones
Legarbe, SL, con la siguiente redaccion:

En Agurain, a............... de septiembre de 2021.
REUNIDOS

De una parte, Ernesto Sainz Lanchares, en calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
de Agurain, cuyas circunstancias personales no se consignan por comparecer en el ejercicio

de su cargo.
De otra parte, Juan José Erdocia Ulayar, titular del DNI ................... y domiciliado a efecto
de notificaciones en ..........ccceeeeeeveevnnnnen..., 31820 Etxarri Aranatz (Navarra).

INTERVIENEN

Ernesto Sainz Lanchares en nombre y representacién del Ayuntamiento de Agurain, en su
calidad de Alcalde-Presidente, expresamente facultado para este acto en virtud de acuerdo de
Junta de Gobierno Local de .............. de e de 2021.

Juan José Erdocia Ulayar, en representacion de la mercantil, en su condicion de adminis-
trador solidario, Proyectos y Construcciones Legarbe SL, con CIF B31715527, y domiciliada en
- T 31820 de Etxarri Aranatz (Navarra), y como propietario de la parcela catastral
numero 34 del poligono 2, portal de Ula 3.

EXPONEN

Que Proyectos y Construcciones Legarbe SL es propietaria de la parcela catastral nUmero 34
del poligono 2 de Agurain, que conforma la unidad de ejecucion Al-2, a desarrollar por el sis-
tema de concertacion.

Que para llevar a cabo las determinaciones exigidas en el articulo 160.2 de la Ley 2/2006,
de Suelo y Urbanismo procede la presentacion para la ejecucién del sistema de concertacion
de un convenio urbanistico para asumir las obligaciones exigidas en el articulo 160 de dicho
texto legal.

Con tal fin y a los efectos de llevar a cabo las determinaciones exigidas por la Ley 2/20086,
las partes aprueban las siguientes:

ESTIPULACIONES
Primero. Objeto y ambito de gestion

El presente convenio tiene por objeto regular la ejecucion, por el sistema de concertacion,
del ambito de actuacion constituido por la unidad de ejecucion, Actuacion integrada Al-2 del
plan especial de ordenacién urbana del area de intervencion urbanistica AlU 5 “San Jorge”
de Agurain.
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La ordenacion de la edificaciéon viene definida en la documentacion grafica de la ficha ur-
banistica de la actuacion integrada Al-2.

La relacion de parcelas que componen la unidad de ejecucién es la siguiente:
— Parcela 1: Parcela 34 del poligono 2, Portal de Uta 3.

Superficie Total: 324,03 metros cuadrados (61,37 por ciento s/ambito) Propiedad: Proyectos
y Construcciones Legarbe SL.

— Parcela 2: Parcela viaria.

Superficie Total: 203,97 metros cuadrados (38,63 por ciento s/dmbito) Propiedad: Ayunta-
miento de Agurain.

Segundo. Planeamiento que lo gestiona

El planeamiento de referencia es el plan especial de ordenacion urbana del AlU 5 “San
Jorge” de Agurain (BOTHA numero 21, de 10 de marzo de 2021), donde se define la ficha ur-
banistica de la unidad de ejecucion a desarrollar por el sistema de concertacion.

El régimen de gestion urbanistica y ejecucion de la ordenacion prevista se ajustara a las
determinaciones especificas contenidas en el presente PEOU vy, de forma genérica, a las de-
terminaciones contenidas en el titulo segundo “Régimen juridico de desarrollo y ejecucion del
planeamiento” del documento B “Normas urbanisticas” del PGOU de Agurain, asi como en
las “Ordenanzas urbanisticas municipales” de Agurain. Propietarios del suelo.

Tercero. Obligaciones de la propiedad

Conforme a lo dispuesto en el articulo 160.2 de la Ley del Suelo, los propietarios de suelo
que representen mas del 50 por ciento de la superficie deberan presentar un convenio regu-
lador en que se concierten en forma reciprocamente obligatoria los términos de la gestién
urbanistica, y en concreto los siguientes apartados:

1. Constitucion de la Junta de Concertacion.

No es necesaria en este caso la constitucion de la junta de concertacion al ser la Unica
parcela con aprovechamiento lucrativo de un unico propietario, a excepcion de 203,97 metros
cuadrados de terrenos de dominio publico que pertenecen al Ayuntamiento de Agurain.

2. Formulacién del programa de actuacion urbanizadora — PAU.

Con caracter previo a la formulacion del proyecto de reparcelacion se presentara el pro-
grama de actuacién urbanizadora de acuerdo a lo establecido en la Ley 2/2006 de suelo y
urbanismo del Pais Vasco, en el plazo maximo de 1 mes desde la presentacion del convenio.

3. Formulacién del proyecto de reparcelacion.

Se presentara el proyecto de reparcelacion, que tendra en todo caso el caracter de repar-
celacion voluntaria y afectara a la totalidad de la unidad de ejecucion, de forma simultanea al
programa de actuacién urbanizadora.

El proyecto de reparcelacion equidistribuira los beneficios y cargas de la actuacion, senalara
los terrenos y bienes de cesidn obligatoria y gratuita en los términos en el planeamiento de
desarrollo, y asignara la totalidad de las cargas de urbanizacion atribuidas a la unidad por la
ley y el planeamiento.

4. Compromisos de la propiedad:

a) La presentacion de los documentos de gestion urbanistica necesarios para el desarrollo
de la unidad de ejecucion.

b) La cesion de todos los terrenos y bienes de cesidn obligatoria y gratuita incluidos en el am-
bito de la actuacién en los términos establecidos en la ley y el planeamiento urbanistico vigente.
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c¢) Asumir la totalidad de las cargas de urbanizacién y ejecutar las obras de urbanizacion,
infraestructuras y servicios incluso aquellas que afecten al sistema general existente o las
gue hayan de integrarse en el mismo, todo ello de acuerdo con el proyecto de urbanizacion a
presentar al Ayuntamiento.

d) Hacer constar en cualquier documento de transmision de los terrenos los compromisos
adquiridos a través de este convenio, en cuyo caso, la persona adquiriente quedara automa-
ticamente subrogado en los mismos. De dicha transmision se dara cuanta al Ayuntamiento.

e) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo correspondiente al 15 por ciento de la
edificabilidad ponderada, libre de cargas de urbanizacién. Dado que en este supuesto no es
posible materializar dicha cesion en parcela, de manera excepcional y en los términos previstos
en la ley se sustituye dicha cesién de suelo por el abono en metalico de su valor, de acuerdo a
lo reflejado en la valoracion emitida por los servicios técnicos municipales, quedando adscrito
dicho importe al patrimonio publico de suelo. Dicho importe se abonara en el momento de la
aprobacion del proyecto de reparcelacion.

f) Realizar el levantamiento de la carga dotacional, calculado sobre un incremento de edi-
ficabilidad urbanistica de 288,02 metros cuadrados, cuya liquidacion sera abonada por la pro-
piedad en el momento de la aprobacién del proyecto de reparcelacion.

g) Presentar el aval bancario previsto en el articulo 160.6 Ley de Suelo y Urbanismo, del 7 por ciento
de la cuantia de las cargas de urbanizacién.

Cuarto. Incumplimientos

Si la propiedad no presentara el proyecto de reparcelacion en los plazos senalados, el
Ayuntamiento podra cambiar el sistema de actuacion.

Quinto. Naturaleza juridica del convenio

Este convenio, que se regira en lo no dispuesto expresamente en el mismo, por lo dispuesto
en el articulo 160 y concordantes de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, tiene a
todos los efectos, caracter juridico administrativo, correspondiendo a la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, el conocimiento de los litigios surgidos entre la propietaria y el Ayuntamiento.

Y en prueba de conformidad, firman las partes el presente convenio en lugar y fecha dichos.

Dicho convenio se expone al publico durante el plazo de veinte dias habiles contados a
partir del dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio en el BOTHA, a fin de que las
personas interesadas puedan examinar el expediente y presentar, en su caso, las alegaciones
que consideren oportunas.

Lo que se publica para general conocimiento y efectos oportunos.

En Agurain, a 26 de octubre de 2021

El Alcalde
ERNESTO SAINZ LANCHARES
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