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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ
DEPARTAMENTO DE TERRITORIOY ACCION POR EL CLIMA

Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacién Urbanistica

Aprobacion definitiva de la primera modificacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora en
los ambitos del plan de equipamiento y vivienda en Salburua y Zabalgana

En sesién ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia 5 de marzo de 2021 se
acordo:

Asunto: Aprobacién definitiva de la primera modificacion del Programa de Actuacion Urba-
nizadora en los ambitos del plan de equipamiento y vivienda en Salburua y Zabalgana

Acuerdo de la Junta de Gobierno Local

A la vista del proyecto de la primera modificacion puntual de equipamiento y vivienda del
Programa de Actuaciéon Urbanizadora de Salburua y Zabalgana de Vitoria-Gasteiz (en adelante
PAU Salburua y Zabalgana) elaborado en enero de 2020 por la empresa ITAU, Arquitectura,
Ingenieria y Urbanismo, SLP. por encargo de la Sociedad urbanistica municipal de Vitoria-Gas-
teizko Udal hirigintza elkartea, Ensanche 21 Zabalgunea, SA, se formulan las siguientes con-
sideraciones:

El 8 de mayo de 2013 se publicé en el BOTHA el PAU Salburua y Zabalgana a iniciativa de
la Sociedad urbanistica municipal Ensanche 21 Zabalgunea, SA en aras a regular y organizar
las actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sectorizado.

La modificacion octava del plan parcial del sector 1 Borinbizkarra en Zabalgana publicada
en el BOTHA el 23 de agosto de 2017 variaba el ambito de la PAU Salburua y Zabalgana a
consecuencia del traslado de la parcela residencial M43, situada junto a la parcela EM7, al
emplazamiento que ocupaba la parcela de equipamiento EM5, que se encontraba fuera del
ambito del PAU Salburua y Zabalgana.

La modificacion octava del plan parcial del sector 12 Arkayate en Salburua publicada en el
BOTHA el 30 de mayo de 2018 ha afectado a la zona de urbanizacion y edificacion X-9 a con-
secuencia de la reordenacion de las parcelas RCP-17 y del equipamiento EM-5 para permitir la
instalacion de una pasarela peatonal de conexién entre los sectores 12-13.

La presente propuesta de la primera modificacién del PAU de Salburua y Zabalgana aspira
a lo siguiente:

— Por una parte, modificar ligeramente el ambito del PAU Salburua y Zabalgana para
adaptarlo a:

La octava modificacién del plan parcial del sector 1, en que se intercambiaron las posiciones
de las parcelas residencial M 43 y equipamental EM 5 (esta ultima exterior al ambito del PAU
Salburua y Zabalgana) en la zona Z-2 del PAU Salburua y Zabalgana.

La octava modificacion del plan parcial del sector 12, en que se reordenaron las parcelas
RCP 17, AD (alojamiento dotacional) contigua y EM 5, en la zona X-9 del PAU Salburua y Za-
balgana.
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—Y por otra parte, alterar la programacion temporal de la edificacion (actualizarla y flexibili-
zarla, segun la memoria) para responder adecuadamente a la necesidad de diversificacion de la
oferta de uso terciario, asi como de vivienda libre y protegida de reposicion. Asi, se incorporan
a la etapa 1 las 2.120,81 viviendas libres previstas en otras etapas (excepto las del sector 14) y
a la etapa 2, las 298,41 viviendas de precio tasado de la zona Z-3 de Zabalgana (en torno a la
plaza de Gustavo Doré) que estaban previstas en la etapa 4.

En el proyecto de la primera modificacion del PAU Salburua y Zabalgana presentado figu-
ran su promotor, autores, objeto, delimitacién de las unidades de ejecucién, datos de planea-
miento, programacién de la edificacidon de urbanizacion y solucién planteada con su corres-
pondiente representacién grafica.

Con fecha b de febrero de 2020 se emitié informe favorable por la Jefatura de Planeamiento
y Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz sobre la primera modificacion del
PAU Salburua y Zabalgana en el que se estimaba que procedia someter su aprobacion a la
Junta de Gobierno Local, ya que desde el punto de vista estrictamente técnico no se apreciaban
objeciones a la misma.

El 10 de julio de 2020 se acordo por la Junta de Gobierno Local la aprobacién del proyecto
de la primera modificacidon y la aprobacion inicial de la primera modificacion del Programa
de Actuacion Urbanizadora en los ambitos del plan de equipamiento y vivienda en Salburua
y Zabalgana.

El citado acuerdo se publico el dia 22 de julio de 2020 en los periédicos El Correo Espanol
— El pueblo vasco y en el Diario de Noticias de Alava y el 24 de julio de 2020 en el BOTHA nu-
mero 83y en el tablon de anuncios municipal sin que en el periodo habilitado de exposicion
al publico se haya formulado alegacidon u observacién alguna frente al contenido del mismo.

El 24 de julio de 2020 se acordoé por la Junta de Gobierno Local la correccidon de errores
detectados en el titulo del acuerdo y en el primer y segundo punto del mismo.

Este acuerdo de correccion de errores se publico el dia 6 de agosto de 2020 en los periddi-
cos El Correo Espaiiol - El pueblo vasco y en el Diario de Noticias de Alava y el 21 de agosto
de 2020 en el BOTHA numero 83y en el tablon de anuncios municipal y tampoco se formuld
alegacién u observacién alguna frente al contenido del mismo.

Por medio de un anuncio publicado en el BOE de 12 de enero de 2021 se notific el acuerdo
de 22 de julio de 2020 a los afectados a los que no habia sido posible hacer la notificacion
individualizada.

Con fecha 24 y 25 de febrero de 2021 se emiten informes juridico y técnico por la Jefatura
de Gestion Urbanistica y el Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la Ordenaciéon Urbanistica
del Departamento deTerritorio y Accion por el Clima, respectivamente, en los que se manifiesta
que la documentacion requerida en la aprobacion inicial se considera completa por lo que
desde el punto de vista técnico se propone la aprobacion definitiva de la primera modificacion
del Programa de Actuacién Urbanizadora en los &mbitos del plan de equipamiento y vivienda
en Salburua y Zabalgana.

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, que regula el urbanismo en la Comu-
nidad Auténoma del Pais Vasco, en los articulos 152 a 158 establece el objeto y ambito de los
programas de actuacion urbanizadora, su contenido técnico-urbanistico y juridico-urbanistico,
la documentacion a cumplimentar, su tramitacion y la iniciativa en tales programas.

Los programas de actuacion urbanizadora regulan y organizan el desarrollo y la ejecucion
de las actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado,
estableciendo al efecto la identificacion de las actuaciones integradas a que se refieran, el régi-
men de la ejecucion publica o privada y su sistema de actuacién, las determinaciones juridicas,
técnicas y econdmicas de ejecucion de las actuaciones integradas, la totalidad de las obras
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a realizar y de las cargas de urbanizacién y la estimacién aproximada de su coste, asi como
el programa temporal de ejecucién de las obras de urbanizacién y en su caso de edificacion.

Los programas de actuacion urbanizadora en ningun caso podran alterar la ordenacidén es-
tructural ni la ordenacién pormenorizada determinadas por el planeamiento correspondiente,
sin perjuicio de la posibilidad de modificacion de las unidades de ejecucion en los términos
previstos en la Ley 2/2006.

Conforme al articulo 145 de la Ley 2/2006 los programas de actuacién urbanizadora podran
realizarse por la administracion municipal de oficio o a instancia de parte, previos los tramites
de aprobacion inicial, notificacién a los interesados, informacion publica durante veinte dias
y aprobacién definitiva. Para la efectividad de la delimitacion se precisara la publicacion de la
aprobacion definitiva en el boletin oficial del territorio histérico correspondiente.

La aprobacion de estos programas de actuacion debe ser simultanea o posterior al plan
urbanistico que legitime su ejecucién y que contenga la ordenacion tanto estructural como
pormenorizada de la unidad o unidades de ejecucidon que constituyan el objeto de la progra-
macion.

El articulo 156.5 de la Ley 2/2006 establece que el acuerdo de aprobacion definitiva del
programa de actuacién urbanizadora debera ser publicado en el boletin oficial del territorio
historico con acompanamiento de un extracto de sus contenidos, entre los que se incluira,
como minimo, la identificacién del ambito, su clasificacién y calificacién, la edificabilidad ur-
banistica atribuida al &mbito, el sistema de actuacion, el presupuesto y la programacién de la
ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su caso, de edificacion.

El articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, adicionado
por la Ley 57/2003 de medidas para la modernizacion del gobierno local, atribuye a la Junta de
Gobierno Local las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento general no atribuidas
expresamente al Pleno, asi como de los instrumentos de gestién urbanistica y de los proyectos
de urbanizacion.

Visto lo anterior, la Concejala Delegada del Departamento deTerritorio y Accién por el Clima
de conformidad con la delegacién de competencias otorgada por Acuerdo de la Junta de Go-
bierno Local de fecha 21 de junio de 2019 eleva ante la Junta de Gobierno Local la siguiente

Propuesta de acuerdo

1. Aprobar de manera definitiva la primera modificacion del Programa de Actuacion Ur-
banizadora en los ambitos del plan de equipamiento y vivienda en Salburua y Zabalgana de
acuerdo con el proyecto elaborado en enero de 2020 por la empresa ITAU, Arquitectura, Inge-
nieria y Urbanismo, SLP. por encargo de la Sociedad urbanistica municipal de Vitoria-Gasteizko
Udal hirigintza elkartea, Ensanche 21 Zabalgunea, SA.

2. Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer direc-
tamente recurso contencioso-administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-Adminis-
trativo de Vitoria-Gasteiz, en el plazo de dos meses, contado a partir del dia siguiente al de su
notificacion o publicacion.

No obstante, con caracter previo, cabe interponer recurso potestativo de reposicion ante el
organo que ha dictado el acto, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de
su notificacion o publicacion, en cuyo caso no se podra interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo hasta que este sea resuelto expresa o presuntamente. A continuacion, si se dicta
resolucion expresa, el plazo para interponer el recurso contencioso-administrativo sera de dos
meses, contado a partir del dia siguiente al de la notificacién o publicaciéon del acto, en caso
contrario, podra ser interpuesto en cualquier momento a partir del dia siguiente a aquel en que,
de acuerdo con su normativa especifica, se produzcan los efectos del silencio administrativo.
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Todo ello sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro
que estimen procedente conforme a lo previsto en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015.

3. Acompanar la publicacién del presente acuerdo en el BOTHA, del siguiente extracto de
los contenidos de la primera modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora en los
ambitos del plan de equipamiento y vivienda en Salburua y Zabalgana:

— Ambito y Ubicacién: Un conjunto variado de zonas discontinuas en los antiguos Secto-
res 1,2, 3,4,5y 6 de Zabalgana y Sectores 7, 8, 9, 10, 11, 12 y 13 de Salburua y la totalidad del
Sector 14 de Salburua. En total 2.134.819,38 m? de suelo.

— Clasificacion: Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado.
— Calificacién global: Residencial.

— Edificabilidad urbanistica: 1.662.469,02 m?(t) sobre rasante.

1.396.520,27 m?(t) bajo rasante.

— Régimen y sistema de actuacion: Privado, por concertacion.

— Presupuesto de la urbanizacion: 32.954.097,06 euros, sin IVA.

— Plazo de urbanizacion: 5 fases cuya duracion se estima en 5 anos por fase, programacion
que tiene caracter orientativa, estableciéndose un criterio de flexibilidad, tanto para el orden
temporal, como para la duracion de cada fase

Plazo de edificacién: 5 etapas cuya duracidn se estima en 5 anos por etapa, programacion
que tiene caracter orientativa, estableciéndose un criterio de flexibilidad, tanto para el orden
temporal, como para la duracién de cada fase.

En Vitoria-Gasteiz, a 10 de marzo de 2021

El Alcalde-Presidente
GORKA URTARAN AGIRRE
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