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V -VARIOS

SOCIEDAD URBANISTICA MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE
VITORIA-GASTEIZKO UDAL HIRIGINTZA ELKARTEA ENSANCHE 21
ZABALGUNEA, SA

Convocatoria para la adjudicacion en régimen de alquiler con opcion de compra, de los locales
titularidad de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA en el Casco Medieval, Salburua y Zabalgana
de Vitoria-Gasteiz

En sesién celebrada el 1 de febrero de 2021, el Consejo de Administracion de la SUM Ensan-
che 21 Zabalgunea SA aprobd la convocatoria para la adjudicacidon en régimen de alquiler con
opcién de compra, de los locales titularidad de la Sociedad en el Casco Medieval, Salburua y Za-
balganay las bases que regulan su adjudicacion. Asi mismo, aprobd su publicacion en el BOTHA.

En el cumplimiento de dicho acuerdo, se procede a publicar dicha convocatoria con arreglo
a las siguientes,

Bases para la adjudicacion en régimen de alquiler con opcion de compra
de locales propiedad de Ensanche 21 Zabalgunea, SA en los barrios
del Casco Medieval, Salburua y Zabalgana de Vitoria-Gasteiz

Primera. Objeto

Las presentes bases tienen por objeto regular el procedimiento para la adjudicacion, en
régimen de alquiler con opcidén de compra, de locales disponibles titularidad de la SUM En-
sanche 21 Zabalgunea SA en el Casco Medieval, y los barrios de Salburua y Zabalgana en
Vitoria-Gasteiz.

Segunda. Numero y caracteristicas de los locales

Se incluyen los locales relacionados en el Anexo adjunto siendo inicialmente un total de 65 locales
de los cuales 20 estan ubicados en el Casco Medieval, 22 en Salburua y 23 en Zabalgana.

Esta relacion de locales podra ser ampliada en funcién de las solicitudes recibidas en el
desarrollo del programa con aquellos otros locales titularidad de la Sociedad que se encuen-
tren vacantes.

Tercera. Requisitos para poder acceder a los locales disponibles

Las personas solicitantes para poder participar en el procedimiento de seleccién deberan
atender vy justificar los siguientes requisitos:

a) Ser empresas innovadoras, priorizando que basen su estrategia de negocio en el desa-
rrollo de productos, procesos o servicios a partir del uso de la tecnologia. Ademas de estos
sectores también podran acceder aquellas empresas o autbnomos/as dedicados/as al sector
comercial minorista, hosteleria y servicios personales. A continuacién se aportan sectores,
productos, procesos o servicios como ejemplo de estrategias de negocio de base tecnoldgica:

— Sector audiovisual: produccidn, distribucion y exhibicion de productos audiovisuales.

— SectorTIC: productos, procesos o servicios relacionados especificamente con el sector
informatico: desarrollo de aplicaciones moéviles, desarrollo de aplicaciones en fuentes abiertas,
desarrollo de plataformas de e-comercio...
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— Sector sociosanitario: productos, procesos o servicios relacionados con lasTICs para la
salud y el bienestar.

— Sector construccion:produccion de bienes y servicios relacionados con lasTIC para la
vivienda y para las edificaciones: desarrollo domético, inmaético y hogar digital, diseno de
prototipos en 3D...

— Sector comunicaciéon:produccion de bienes y servicios relacionados con lasTIC para la
captacién, organizacion y distribucion de contenidos en formato digital: comunicacion integral
o multimedia (webs, identidad corporativa, infografias...), vigilancia estratégica-tecnoldgica...

— Sector turismo:produccion de bienes y servicios relacionados con lasTIC y dirigidos al
impulso del turismo: geoinformacion-geolocalizacion, desarrollo de plataformas de gestion
de la oferta turistica en web 2.0...

— Sector industria de contenidos digitales: generacion de contenidos digitales en diferentes
ambitos y formatos: audiovisual, videojuegos..., consumo de ocio y cultura (itinerarios virtuales
para potenciar zonas comerciales, para running-walking, para museos...)

— Sector automocion: diseno y desarrollo de tecnologia dirigida al sector automocién:
simuladores (conduccién y seguridad vial), coche eléctrico, soluciones relacionadas con el
transporte-logistica...

— Sector medioambiente: diseno y desarrollo de productos, procesos o servicios dirigidos
a favorecer la sostenibilidad: desarrollo de TICs Verdes-Eficiencia energética, movilidad soste-
nible, energias renovables...

b) Carecer de locales propios donde ejercer la actividad o que el local haya devenido insu-
ficiente o inadecuado para el desarrollo o expansién de su actividad.

c) No haber transcurrido mas de diez anos desde la declaracion de alta en el Impuesto de
Actividades Econdmicas para dicha actividad o similar (que responda a un proyecto empresa-
rial en la misma linea que para el que se solicita local).

Quedan excepcionados/as de cumplir con lo establecido en este punto c) aquellos empre-
sarios/as que estén ocupando en la actualidad un local titularidad de la Sociedad en régimen
de alquiler y tengan interés por acogerse al presente programa.

d) Disponer de un plan de empresa viable, validado por los Servicios Técnicos de la SUM
Ensanche 21 Zabalgunea, SA y/o técnicos/as del Departamento de Promocion Economica.

e) Desarrollar una actividad licita, ética y adecuada a las caracteristicas de infraestructura y
logisticas del local en que se ubique la actividad, y no presente ningun peligro medioambiental
ni de caracter social.

Los mismos criterios se exigiran a los/las accionistas mayoritarios/as, persona fisica o ju-
ridica, del proyecto empresarial solicitante de local titularidad de la Sociedad, dado que el
objetivo es apoyar tanto proyectos empresariales de nueva creacidon asi como otros ya con-
solidados.

No podran acceder al programa de alquiler aquellas actividades empresariales que perju-
diquen el normal desarrollo de la vida comercial del barrio. Por otra parte, aquellas empresas
que realicen actividades sujetas a normativa ambiental deberan presentar las evidencias de
su cumplimiento.

Cuarta. Documentacion inicial a presentar

Para solicitar el acceso a los locales titularidad de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA, se
debera presentar la siguiente documentacion:

— Instancia-solicitud de acuerdo al modelo facilitado por la SUM Ensanche 21 Zabalgunea SA
en los distintos lugares de informacién.
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— Memoria que recoja el Plan de empresa de la actividad que se pretende desarrollar (des-
cripcion de la misma, caracter innovador y de base tecnoldgica, mercado al que se dirige, pre-
vision de inversion y de creacion de empleo, financiacion, cuadros financieros provisionales...).

— Curriculum vitae de las personas promotoras.

— Declaracion jurada de estar al corriente de pagos con la Seguridad Social, el Ayunta-
miento de Vitoria—Gasteiz y con la Hacienda Foral.

— Declaracion jurada de no estar incurso/a en ninguna de las prohibiciones de contratacion
recogidas en el articulo 49 de la ley de contratos del sector publico.

— Declaracion de compromiso de colaboracion a favor de la progresiva generaciéon de una
comunidad de empresas en el Barrio.

Quinta. Presentacion de solicitudes

Previamente a la presentacion de solicitudes, las personas demandantes podran solicitar
a la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA visita al local o locales de su posible interés, a fin de
conocer sus caracteristicas y adecuacion a la actividad proyectada.

Las solicitudes de acceso a los locales titularidad de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA
tendran un primer plazo de 30 dias a partir de la publicacién en el BOTHA de esta convocato-
ria. Una vez resuelta la primera adjudicacion, el plazo de presentacién de solicitudes quedara
abierto de forma continuada hasta la adjudicacion de la totalidad de los locales.

Las solicitudes podran entregarse en el registro general del la SUM Ensanche 21 Zabalgunea SA
(Paseo de Fray Francisco 21C- 01007 de Vitoria-Gasteiz; Calle Pintoreria, nimero 45 - 01001 de
Vitoria-Gasteiz) o en cualquiera de las oficinas de atencion ciudadana del Ayuntamiento de
Vitoria—Gasteiz o bien por correo electrénico a e21z@yvitoria-gasteiz.org.

Sexta. Proceso y criterios objetivos de seleccion

La puntuacion maxima por proyecto podra alcanzar 50 puntos. Para valorar los distintos
proyectos se tendran en cuenta los siguientes criterios:

1. Proyecto de empresa y viabilidad. Esta se obtendra del analisis del plan de empresa y
podra alcanzar una puntuacion maxima de 25 puntos. En este apartado se tendran en cuenta
los siguientes puntos:

a. Grado de compromiso del promotor/a: se valorara con un maximo de 10 puntos.

a.1- Por cada persona socia que vaya a trabajar en la empresa con dedicacién exclusiva, se
valorara con 0,5 puntos con un maximo de 5 puntos.

a.2- Experiencia y conocimiento del negocio y del sector en el que se va a desarrollar la
actividad de las personas promotoras se valorard con un maximo 5 puntos.

b. Viabilidad técnica y econdmica del proyecto: hasta un maximo de 5 puntos.

Se valorara el grado de analisis econédmico-financiero realizado, teniendo en cuenta las
siguientes variables: las necesidades de financiacién, fuentes de financiacion, previsiéon de
resultados a dos anos, calculo del umbral de rentabilidad, prevision mensual de tesoreria a
dos anos,...

c-. Grado de calidad, andlisis y desarrollo del proyecto 5 puntos.
c.1- Descripcion del producto/servicio: 1,25 puntos.

c.2- Andlisis de mercado: 1,25 puntos.

¢.3- Plan comercial: 1,25 puntos.

c.4- Plan organizativo: 1,25 puntos.
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d. Inversiones realizadas 5 puntos.
Se puntuara con 0,25 puntos cada 5.000,00 euros de inversion.

2. Procedencia de la persona o empresa demandante de un “semillero de empresas” en el
que hubieren estado un minimo de 3 afnos: hasta un maximo de 5 puntos.

3. Antigiiedad del negocio en el momento de la presentacién del proyecto. Los negocios
de nueva creacioén seran valorados con 3 puntos, los de menos de un afno con 1,5 puntos y
con 1 punto los proyectos entre uno y diez anos. La puntuacién maxima en este apartado sera
de 5 puntos.

4. Numero de empleos creados en el momento de la solicitud: se valorara con 1 punto cada
contrato indefinido creado y 0,5 por cada contrato de duracion superior al afo y con 0,25 por
contrato inferior al aho. La puntuacion maxima en este apartado sera de 10 puntos.

Si las personas contratadas poseen algun grado de discapacidad, o pertenecen a un grupo
especialmente vulnerable ante la crisis como mujeres, jévenes (menores de 35 anos) y perso-
nas paradas de larga duracion, la puntuacién se modificara a:

— 1,25 puntos cada contrato indefinido creado.
— 0,75 puntos cada contrato superior a un ano de duracién.
— 0,50 puntos cada contrato inferior al ano.

5. Fomento del empleo femenino: se valoraran con 5 puntos los proyectos que estén lide-
rados por mujeres.

6. En caso de empate prevalecera la puntuacién obtenida en el apartado 1 Proyecto de
empresa y viabilidad. Si tras aplicar este criterio persiste el empate, se atendera el orden de
llegada de las solicitudes presentadas.

Séptima. Forma de adjudicacion y listas de espera

Las solicitudes seran valoradas por personal técnico de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea
conjuntamente con los Servicios Técnicos del Departamento Municipal de Promocion Econo-
mica, segun los criterios mencionados. Se comunicara el resultado de la valoracion técnica
de la solicitud a los/las interesados/as, mediante carta certificada o correo electrénico, los/las
cuales contaran con un plazo de 10 dias habiles a efectos de presentacién de reclamaciones
sobre la citada valoracion.

La adjudicacion de los locales disponibles se realizara atendiendo a las preferencias estable-
cidas en la solicitud sobre tipos de local, al tamano de la empresa y a la puntuacion obtenida
en el proceso de seleccion.

Para aquellas solicitudes que aun habiendo sido valorado su proyecto positivamente no
hayan podido acceder al local por no haber locales disponibles, se creara una lista de espera,
cuya validez sera de un ano natural y que sera publica y disponible para las personas intere-
sadas en la pagina web de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA. Esta lista se actualizara cada
vez que se evalle un proyecto al que no se le pueda adjudicar un local por no haber locales
disponibles en ese momento.

Una vez finalizado el afho natural en el que se ha presentado la solicitud, las personas soli-
citantes que integren las listas deberan renovar en el plazo de un mes su deseo de permanecer
en la misma. En caso contrario perderan los derechos generados, y para recuperarlos sera
necesario presentar nuevamente un proyecto técnico que debera cumplir con los requisitos
en el momento de la renovacion.
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Para renovar la solicitud bastara con presentar escrito de interés dirigido a la SUM Ensanche 21
Zabalgunea, SA en los distintos lugares de informacion, indicando en la misma el local o los
locales a los que concurren por el orden de prioridad que establezca. La citada renovacion de
solicitud se podra hacer una vez finalizado el aho natural de validez de las listas de espera,
desde el dia 1 de enero de cada ano.

La citada lista de espera se ordenara de mayor a menor puntuacion y si en el transcurso
del ano natural quedara algun local disponible, se ofrecera en orden de mayor a menor pun-
tuacidén a las personas solicitantes que hayan demandado un local de las caracteristicas del
que quede disponible.

Octava. Documentacion a presentar para la formalizacién del contrato

Una vez adjudicado un local a la persona solicitante, se solicitara la siguiente documenta-
cién para poder redactar el contrato y proceder a la firma del mismo:

— Fotocopia del Documento Nacional de Identidad de la/s persona/s que presenta/n la pro-
posicidon en nombre propio o como apoderado/a y CIF de la empresa, si se trata de empresas
constituidas en el momento de la solicitud.

— Escritura de constitucién y modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable.
Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o
documento de constitucion, de modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que consta-
ren las normas por las que regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente
Registro Oficial.

— Si tratdndose de una persona juridica, no firma la solicitud el/la titular registral de la
empresa, habra también de incluirse escritura de apoderamiento, debidamente inscrita, en su
caso, en el Registro Mercantil, a favor de la persona que suscriba la solicitud, con facultades
para contratar con la Administracion.

— Acreditacion de que no estan incursas en ninguna de las prohibiciones establecidas en
el articulo 49 de la Ley 30/2007 de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

— Certificado acreditativo de que el promotor/a se encuentre al corriente de pagos tanto con
la Seguridad Social como con la Diputacion Foral de Alava, el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
y sus Sociedades Publicas.

— Documento de comunicaciéon de cuenta bancaria para el cobro de los pertinentes recibos
de alquiler y demas gastos.

— Declaracion jurada del cumplimiento de los requisitos para participar en la convocatoria,
tanto por la persona solicitante, fisica o juridica, como por las personas socias mayoritarias
de ésta.

— Caso de tratarse de una empresa ya constituida, documento de Alta en el Impuesto de
Actividades Econdmicas.

— Podra demorarse la entrega de la escritura de constitucién, alta en IAE y CIF de la em-
presa para las empresas que no se encuentren constituidas en el momento de cursar la soli-
citud. La citada documentacion se presentara “a posteriori” en el plazo maximo de 15 dias a
partir de la constitucion.

Los documentos aqui sehalados deberan presentarse en original o en copia debidamente
legalizada y cotejada, bien por la Administracion o bien por Notaria.

La adjudicacion de local y la firma del contrato en todo caso quedaran supeditadas al
cumplimiento de todos los requisitos. Caso de incumplimiento de algun requisito quedara sin
validez la citada adjudicacion.
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Novena. Formalizacion de los contratos

Los contratos de alquiler se formalizaran por escrito en el plazo maximo de 30 dias a partir
de la adjudicacion del local. Seran de cuenta de la persona adjudicataria toda clase de gastos
notariales, registrales, impuestos y demas, derivados de su escrituracién o formalizacion.

Décima. Condiciones del arrendamiento
1. La duracion maxima de la relacion de arrendamiento sera de siete anos.
Se articulara de la siguiente manera:

— Se firmara un primer contrato de dos anos. Posteriormente se podra renovar el contrato
hasta cinco veces con duracién anual (siempre el periodo maximo de sera de 7 anos).

Atendiendo a situaciones concretas (por ejemplo, la no disposicion de las nuevas instalacio-
nes a donde se traslada la actividad por causa ajena a la persona arrendataria, el perjuicio que
pueda ocasionarse en actividades estacionales o de temporada, etc.) a valorar y aprobar por
los servicios técnicos de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA se podra prolongar este plazo
maximo de siete anos, aplicando esta opcién con un criterio extraordinario y por un plazo no
mayor a un ano, mediante la firma de un nuevo contrato en el que se establezca la nueva fecha
de finalizacion determinada por el personal técnico de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA 'y
acordada con la persona arrendataria.

2. Los/las promotores/as podran solicitar cambio a un local mayor o menor del adjudicado
siempre que haya locales de esas caracteristicas disponibles. Si el local adjudicado dejara
de ser adecuado para la actividad de la empresa. Para ello, el/ la promotor/a presentara una
solicitud formal explicando las necesidades que justifiquen ese cambio y debera ser apro-
bado por los servicios técnicos de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA. El citado cambio no
supondra que por ello se incrementen los plazos de alquiler ni los plazos establecidos para la
bonificacion del alquiler.

3. La decision de realizacion de un nuevo contrato correspondera a la sociedad, previa
solicitud de la persona arrendataria e informe favorable de los servicios técnicos de la citada
Sociedad, justificando las razones en caso de ser negativo y concediendo tramite de audiencia
a la persona arrendataria.

4. La persona arrendataria podra dar por extinguido el contrato antes de la finalizacién del
plazo pactado, debiendo comunicarlo por escrito con una antelacién minima de un mes. El
arrendatario/a que renuncie a un local antes de la finalizacién del contrato no podra volver a
solicitar un local con posterioridad.

Décimo Primera. Determinacion del precio del arrendamiento

El precio anual del arrendamiento, dividido en 12 mensualidades, crecientes de la siguiente
forma:

— Primer ano de renta: 3,00 por ciento del valor del local.
— Segundo ano de renta: 3,50 por ciento del valor del local.
— Tercer ano de renta: 4,00 por ciento del valor del local.

— Cuarto ano de renta: 4,50 por ciento del valor del local.
— Quinto ano de renta: 5,00 por ciento del valor del local.

— Sexto ano de renta y siguientes: incremento del IPC a un ano sobre la renta del aho
anterior.

A la renta senalada se le ha de repercutir el IVA correspondiente.

La persona arrendataria debera asimismo abonar la cuantia que se determine para cada
uno de los locales en concepto de gastos comunes, siendo su actualizacion igual que el de la
de la renta.
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Décimo Segunda. Bonificacion del alquiler

Atendiendo a los fines que persigue el programa de reactivaciéon econémica a través del
alquiler con opcién de compra, en aquellos locales que sea preciso realizar un acondiciona-
miento total (instalaciones, servicios, etc.) se establece un periodo de carencia de abono de la
renta de 2 anos, en base al proyecto presentado y la inversion necesaria realizada.

— Obras de acondicionamiento con repercusion superior a 400,00 euros / m? construido e
inferior a 800,00 euros / m? construido, 1 ano de carencia.

— Obras de acondicionamiento con repercusidon superior o igual a 800,00 euros / m? cons-
truido, 2 anos de carencia.

A partir de la finalizacidn del periodo de carencia, comenzara el periodo de pago de rentas.
Décimo Tercera. Precios opcion de compra

El precio del local vendra establecido por el valor de tasacién que en ese momento se rea-
lice, por empresa tasadora homologada por el Banco de Espana, al que se le deduciran parte
de las rentas abonadas, concretamente:

— 100 por cien del primer afno de renta.

— 90 por ciento del segundo afno de renta.

— 80 por ciento del tercer ano de renta.

— 70 por ciento del cuarto ano de renta.

— 60 por ciento del quinto aho de renta.

— 50 por ciento del sexto ano de renta.

— 40 por ciento del séptimo ano de renta.

Los gastos de formalizacion de la transmisién seran de cuenta del comprador/a.
Décimo Cuarta. Uso del local

1. La persona arrendataria esta obligada a destinar el local a la actividad econémica para la
cual lo solicita y no podra cambiar el destino del local arrendado utilizandolo para actividades
distintas a las normales de la produccion y trafico mercantil propio de su actividad. Ademas,
el/la arrendatario/a debe definir el local adjudicado como domicilio social y desarrollar en el
mismo la actividad principal durante todo el periodo de alquiler.

2. Esta obligacion supone la efectiva realizacién de las tareas de produccién o de prestacion
de servicios de forma continua y permanente. Se considerara que no cumple con la condicion
de fomentar la actividad econdémica y promover el empleo -principal objetivo de este arrenda-
miento- cuando el local permanezca cerrado por mas de tres meses por causas imputables a
la persona arrendataria. El cierre del local o el cese de la actividad por causas de fuerza mayor
no imputables a la persona arrendataria no supone incumplimiento, aunque en tal caso cabe
revisar a instancias del personal técnico de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA con los/las
promotores/as la viabilidad del proyecto y estancia en el Local.

3. La persona arrendataria se obliga asimismo a tener al dia cuantas licencias, autoriza-
ciones o permisos sean precisos para el desarrollo de la actividad a que se destina el local,
incluyéndose los permisos y autorizaciones de caracter ambiental, asi como a contar con
evidencias de una correcta gestion de los aspectos ambientales de la actividad desarrollada
por la empresa.

4. En caso de que, una vez aprobado el proyecto, se intentara modificar la actividad para
la que se adjudico el local, debera contarse con el informe previo favorable de los servicios
técnicos de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA.
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Décimo Quinta. Inicio de la actividad

La persona adjudicataria deberd iniciar la actividad en el local en un plazo maximo de un
mes a contar desde la fecha de formalizacion del contrato de arrendamiento. Este plazo podra
ampliarse cuando por causas debidamente justificadas asi se aprecie y apruebe por los servi-
cios técnicos de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA.

Décimo Sexta. Conservacion del local

La persona arrendataria esta obligada a mantener en perfecto estado de conservacion, aseo
y limpieza el local arrendado, asi como a realizar las obras de acondicionamiento necesarias
exigidas legal o reglamentariamente en el ejercicio de su actividad.

Décimo Séptima. Obras en el local

1. Podran realizarse, todas aquellas obras necesarias para el acondicionamiento del local
a la actividad presentada en la Memoria de su proposicién, previa autorizacién por parte de
la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA. El coste de estas obras asi como los derivados de las
autorizaciones, licencias y demas tramites correran a cargo de la persona arrendataria.

2. Al finalizar el contrato, cuando las obras se hallen unidas de modo permanente, de tal
forma que no puedan separarse sin grave deterioro o quebranto del local, quedaran en bene-
ficio del inmueble, sin derecho a indemnizacién alguna.

3. En todo caso, al finalizar el contrato, la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA podra exigir
que el local se devuelva en el mismo estado de conservacidén en que se arrendo.

4. Obras de mejora. La persona arrendataria estara obligada a soportar la realizacion por la
arrendadora de las obras de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente diferirse hasta
la conclusion del arrendamiento. A estos efectos, el arrendador/a cuando se proponga realizar
una de tales obras debera notificar por escrito a la persona arrendataria, al menos con tres
meses de antelacion, su naturaleza, comienzo duracién y coste previsible. Durante el plazo de
un mes desde dicha notificacion, la persona arrendataria podra desistir del contrato sin derecho
a indemnizacion ninguna.

Décimo Octava. Pago del arrendamiento

El pago de la renta y de los gastos comunes serd mensual y debera efectuarse dentro de
los quince primeros dias de cada mes en las oficinas de la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA
o bien mediante domiciliacion bancaria.

Décimo Novena. Gastos individuales
Seran de exclusiva cuenta de la persona arrendataria los siguientes gastos:

— Los derivados del consumo de servicios que cuenten con contador individual, tales como
los de agua, gas, energia o teléfono, conexion a Internet, etc.

— Los de seguro, limpieza, mantenimiento y reposicion ordinaria de los bienes instalados
dentro del inmueble.

— Los impuestos, tasas, arbitrios, contribuciones y demas, correspondientes al local y al
negocio o que se impongan por razéon del mismo.

Vigésima. Prohibicion de disponer
La persona arrendataria no podra arrendar, ceder o gravar, en todo o en parte, el local a

ella arrendado. El incumplimiento de dicha prohibicién dara lugar a la resolucién por nulidad
de pleno derecho del contrato.

No se entendera que se dan estas situaciones, y que el proyecto que desarrolla la actividad
para la que se cedio el local es el mismo, cuando se produzca un cambio de nombre, de forma
juridica o de accionariado, siempre que se mantengan la actividad y plantilla previos al cam-
bio y que, si se incorporara alguna persona fisica o juridica al mismo, cumpla las condiciones
marcadas en el punto cuarto (criterios objetivos de seleccion).
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Vigésimo Primera. Garantias

Con caracter previo a la firma del contrato y como garantia del cumplimiento de las obliga-
ciones que de él se derivan, la persona arrendataria debera constituir una fianza por un importe
equivalente a dos mensualidades correspondientes al primer ano de renta. Dicha garantia
debera constituirse mediante pago en metalico en la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA o
mediante aval bancario debidamente conformado.

Esta garantia se mantendra hasta la finalizacion de la relacion de alquiler, sin ser necesaria
su actualizacién con la formalizacidon de nuevos contratos.

Vigésimo Segunda. Sanciones

En caso de que el/la arrendatario/a incumpla las obligaciones contempladas en las presentes
bases y restantes normas aplicables al contrato, tras el oportuno tramite de audiencia, se le
podra penalizar con la incautacién de parte o de toda la fianza, sin perjuicio de la resolucion
del contrato y otras medidas que la normativa vigente permita aplicar.

Vigésimo Tercera. Responsabilidad de la persona arrendataria

El/la titular del arrendamiento sera responsable de cuantos danos y perjuicios puedan
ocasionarse a la SUM Ensanche 21 Zabalgunea, SA o a terceros como consecuencia de las
actividades desarrolladas por éste en el local, eximiendo de toda responsabilidad a la SUM
Ensanche 21 Zabalgunea, SA.

Vigésimo Cuarta. Resolucion

Ademas de las causas generales de incumplimiento, seran causa de resolucion de estos
contratos:

— Elimpago de la renta de dos meses.

— No iniciar la actividad en el plazo convenido de un mes.

— El cese definitivo de la actividad.

— La cesion, subarriendo o gravamen, en todo o en parte, del local arrendado.

— El cierre del local por causas imputables a la persona arrendataria durante mas de tres
meses.

— El cambio no autorizado de actividad.

— El'incumplimiento por el/la arrendatario/a de los demas requisitos y obligaciones que se
establecen en las presentes bases o en las restantes normas que resulten aplicables al contrato.

Vigésimo Quinta. Régimen de Compatibilidad con otras ayudas

Las subvenciones reguladas en estas bases serdn compatibles con otras subvenciones o
ayudas que pudieran concederse para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera admi-
nistraciones o entes publicos o privados, nacionales, de la Union Europea o de organismos
internacionales, siempre que no se supere el coste de la actividad subvencionada.

Vigésimo Sexta. Normativa aplicable

En todo aquello no regulado por las presentes bases sera de aplicacion la Ley General de
Subvenciones y la Ordenanza municipal de Subvenciones del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz,
la Ley de Arrendamientos Urbanos y el Cédigo Civil.

Vigésimo Séptima. Jurisdiccion
Las cuestiones que se susciten en orden a la ejecucion, cumplimiento y efectos de estos con-
tratos seran sometidas a la jurisdiccion de los tribunales de Vitoria-Gasteiz seguin su competencia.

Vitoria-Gasteiz, a 1 de febrero de 2021

La Presidenta
ANA OREGI BASTARRICA
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NUMERO CALLE NUMERO MANO SUPERFICIE UTIL VALOR (EUROS) BARRIO
1 Correrfa 36 51,80 56.697,79 | Casco Histérico
2 Correria a4 98,17 142.440,34 | Casco Histérico
3 Correria 48 45,79 | Pendiente valoracion | Casco Histérico
4 Correrfa 50 55,25 65.753,92 | Casco Histérico
5 Correrfa 93 44,67 40.200 | Casco Historico
6 Cuchillerfa 45 55,00 81.400 | Casco Histérico
7 Cuchilleria 47 49,24 41.700 | Casco Histérico
8 Cuchillerfa 74 15,94 39.000 | Casco Histérico
9 Cuchilleria 92 55,00 41.900 | Casco Histérico
10 Herrerfa 78 63,85 131.038 | Casco Histérico
I Nueva Dentro 10 28,28 44600 | Casco Historico
12 Nueva Dentro 20 102,50 75.900 | Casco Histérico
13 Nueva Dentro 20 29,72 25.000 | Casco Histdrico
14 Nueva Dentro 47 55,80 23.500 | Casco Historico
15 Pintoreria 20 65,29 44200 | Casco Histérico
16 Pintoreria 51 64,98 58.500 | Casco Histérico
17 San Vicente de Paul 1 60,95 107.200 | Casco Histérico
18 Zapateria 8 62,42 106.700 | Casco Histdrico
19 Zapateria 21 43,63 96.700 | Casco Histérico
Casco Historico | 19 locales
1 Antonio Amat Maiz 45 244,08 103.600 Salburua
2 Antonio Amat Maiz 47 171,39 72.800 Salburua
3 Antonio Amat Maiz 49 210,40 89.300 Salburua
4 Antonio Amat Maiz 51 147,94 62.800 Salburua
5 Avenida de Budapest 31 97,65 50.700 Salburua
6 Avenida de Budapest 33 59,76 28.500 Salburua
7 Avenida de Varsovia 10 5 206,43 154.200 Salburua
8 Gabriela Mistral 10 6 114,72 68.300 Salburua
9 Gabriela Mistral 12 124,36 74.100 Salburua
10 Gabriela Mistral 14 8 132,21 78.700 Salburua
11 Gabriela Mistral 16 317,12 237.000 Salburua
12 Gabriela Mistral 27 5 285,58 150.100 Salburua
13 Paseo de Estrasburgo 17 2 21,00 18.500 Salburua
14 Paseo de Estrasburgo 18 1 88,34 42.800 Salburua
15 Paseo de Estrasburgo 22 1 119,26 72.200 Salburua
16 Paseo de la lliada 10 2 108,72 66.210,48 Salburua
17 Paseo de la lliada 6 3 75,40 45.921,24 Salburua
18 Paseo de la lliada 8 1 263,23 160.307,07 Salburua
19 Toni Morrison 22 2 319,41 167.800 Salburua
20 Toni Morrison 22 3 379,82 199.600 Salburua
21 Toni Morrison 24 1 176,40 92.700 Salburua
22 Viena " 1 93,39 61.800 Salburua
Salburua 22 locales
1 Avenida de Irufia Veleia 5 2 143,02 75.500 Zahalgana
2 Avenida de Irufia Veleia 73 61,78 36.800 Zabalgana
3 Avenida de los Derechos Humanos 28 4 225,69 167.100 Zabalgana
4 Avenida de los Derechos Humanos 30 5 158,02 101.300 Zabalgana
5 Avenida de Naciones Unidas 47 4 82,25 53.800 Zabalgana
6 Avenida de Reina Sofia 26 5 203,25 132.700 Zabalgana
7 Avenida de Reina Soffa 30 3 103,54 75.600 Zabalgana
8 Avenida de Reina Soffa 6 109,00 52.500 Zabalgana
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NUMERO CALLE NUMERO MANO SUPERFICIE UTIL VALOR (EUROS) BARRIO
9 Clara Campoamor 26 160 90.000 Zabalgana
10 Labastida 17 2 262,05 191.000 Zabalgana
" Labastida 21 1 157,98 104.500 Zabalgana
12 Labastida 23 4 290,53 188.900 Zabalgana
13 Margarita Nelken 3 151,05 87.100 Zabalgana
14 Margarita Nelken 5 79,10 47.000 Zabalgana
15 Pablo Picasso 14 66,82 39.800 Zabalgana
16 Pablo Picasso 4 5 114,05 67.100 Zabalgana
17 Océano Pacifico 29 120,5 56.635 Zabalgana
18 Plaza Porticada 2 Entreplanta 422 190.800 Zabalgana
19 Plaza Porticada 3 2+Entreplanta 129,64 65.600 Zabalgana
20 Plaza Porticada 7 1+Entreplanta 545,59 243.600 Zahalgana
21 Plaza Porticada 7 2+Entreplanta 199,81 121.600 Zahalgana
22 Plaza Porticada 8 384,03 270.000 Zahalgana
23 Villabuena de Alava - Eskuernaga 5 105,75 57.100 Zabalgana
Zabalgana 23 locales
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