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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ
DEPARTAMENTO DE TERRITORIOY ACCION POR EL CLIMA

Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacién Urbanistica

Aprobacion definitiva del estudio de detalle de la parcela 414 poligono 53 del sector 9 Santo
Tomas en Vitoria-Gasteiz

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento el dia 23 de octubre de 2020
se acordo:

Aprobacion definitiva del estudio de detalle de la parcela 414
poligono 53 del sector 9 Santo Tomas en Vitoria-Gasteiz

Propuesta de acuerdo

A la vista del estudio de detalle de la parcela 414 del poligono 53 del sector 9 SantoTomas
redactada por los arquitectos A. L. B. B. y J. A. B. A, y el abogadoT. E. A., presentada el 19 de
mayo de 2020 por el ultimo en representacién de Maceauto Automocion SL, se formulan las
siguientes consideraciones:

La Junta de Gobierno Local en sesidn ordinaria celebrada el 12 de junio de 2020 aprobd
inicialmente el estudio de detalle de la parcela 414 poligono 53 del sector 9 de Salburua con la
condicién de que, antes de la aprobacién definitiva se recibiese el informe favorable sobre las
servidumbres aeronauticas por parte de la Direcciéon General de Aviacion Civil del Ministerio
deTransportes, Movilidad y Agenda Urbana.

El 7 de septiembre de 2020 ha tenido entrada, en el Servicio municipal de Planeamiento y
Ejecucion de la Ordenacion Urbanistica, el informe favorable de la Direccion General de Avia-
cién Civil en lo que a servidumbres se refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas
u objetos fijos no vulneren las servidumbres aeronauticas.

En el mismo acuerdo de la Junta de Gobierno Local se acordé someter el estudio de detalle
inicialmente aprobado a informacién publica durante veinte dias para que pudiese ser exami-
nado y se presentasen las alegaciones procedentes.

El citado acuerdo fue publicado en el BOTHA nimero 70 de 22 de junio de 2020 y en El
Correo (Edicién Alava) y el Diario Noticias de Alava el 19 de junio de 2020, permaneciendo la do-
cumentacion integrante de la modificacion expuesta al publico, sin que en el periodo de tiempo
habilitado al efecto se haya presentado alegacién alguna por entidad o persona interesada.

Segun el Texto Refundido de la Revisidon del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-
Gasteiz, aprobado definitivamente y publicado en el BOTHA de 31 de marzo de 2003, la parcela
objeto de este informe esta situada en el sector 9 Santo Tomas de Salburua. Este sector esta
regulado por el correspondiente plan parcial, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayun-
tamiento el 17 de mayo de 2002 y publicado en el BOTHA numero 64 de 7 de junio de 2002 y
sus posteriores modificaciones.

El objeto del estudio de detalle en cuestidon es segregar la parcela en cuatro partes y orde-
nar los volimenes que en cada una de ellas se pueda construir redefiniendo las alineaciones,
rasantes, altura y ocupacién del edificio. Se plantea una ordenacién cumpliendo el porcentaje
maximo de ocupacion de las parcelas (65 por ciento), la altura maxima edificable (B+1, 10 m)
y la edificabilidad maxima de 1Tm?c/m?2s.
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En el proyecto de estudio de detalle presentado se establece su objeto, promotor, equipo
redactor, antecedentes, descripcion de la parcela, justificacion de la solucién adoptada y una
lista de planos.

Con fecha 7 de septiembre de 2020 se ha emitido informe favorable por el Servicio de Pla-
neamiento y Ejecucidon de la Ordenacion Urbanistica de este Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz so-
bre el estudio de detalle en cuestion, en el que se senala que se ha recibido el informe favorable
sobre servidumbres aeronauticas de Aviacién Civil, por lo que procede su aprobacién definitiva.

La Ley del Parlamento Vasco 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, establece en su
articulo 73 que los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinacio-
nes de la ordenacion pormenorizada en cualquier clase de suelo.

Los documentos en los que ha de formalizarse el contenido de los estudios de detalle se
fijan en el articulo 74 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo y el procedimiento, de acuerdo
con el articulo 33.1 del Decreto 46/2020, sera el previsto en el articulo 98 de la citada Ley 2/2006.

Dicho articulo 98 dispone que los estudios de detalle, una vez aprobados inicialmente, de-
beran someterse a informacion publica durante veinte dias para que puedan ser examinados
y presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el BOTHA y publicacion en
uno de los diarios de mayor circulacién del mismo.

El Plan General municipal de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz en el Capitulo 2 del
Titulo Il Desarrollo del Plan General regula los Instrumentos de Planeamiento estableciendo
en el apartado 3 de la seccion 1° las determinaciones de los estudios de detalle y concretando
en el articulo 2.02.06 el objeto y contenido de los mismos y en el articulo 2.02.07 las determi-
naciones y documentacion que en cualquier caso deben contener.

Segun lo dispuesto en el articulo 29.2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidum-
bres aeronauticas, para la aprobacion definitiva del estudio de detalle es preceptivo el informe
favorable de la Direcciéon General de Aviacion Civil.

De acuerdo con el articulo 37.5 del Decreto 46/2020 el plazo para la aprobacién definitiva de un
estudio de detalle formulado a instancia particular es de tres meses desde su aprobacién inicial.

El articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 reguladora de las bases del Régimen Local, adicionado
por la Ley 57/2003 de medidas para la modernizacién del gobierno local, atribuye al Pleno la
aprobacion que ponga fin a la tramitacién municipal de los planes y demas instrumentos de
ordenacion previstos en la legislacion urbanistica.

De conformidad con la modificacién del planeamiento propuesta, cuya conveniencia y
oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que obran en el expediente, vista la
regulacién a la que se ha hecho referencia, esta Comisién deTerritorio, en virtud de las compe-
tencias atribuidas en el articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985 reguladora de las bases de Régimen
Local, adicionado por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion
del gobierno local, eleva al Pleno de la Corporacién el siguiente:

Acuerdo

1°. Aprobar definitivamente el estudio de detalle de la parcela 414 del poligono 53 del sector 9
Santo Tomas.

2°. Publicar el presente acuerdo en el BOTHA en los términos previstos en el articulo 89.5
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

3°. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
del Pais Vasco en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su publicacién, conforme
al articulo 46.1 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
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Normativa
1. Descripcidn de la ordenacion adoptada.
Se crean cuatro parcelas independientes, con las siguientes superficies:

Parcela Superficie
1 2.319,63
2 2.228,52
3 5.722,31
4 4.033,28

14.303,74

Las parcelas numeros 3 y 4 dan frente a la Avenida de Budapest, por donde tendran su
acceso peatonal y rodado.

La parcela niumero 2 da frente a Portal de Elorriaga, por donde tendra su acceso peatonal
y rodado.

Y la parcela namero 1 da frente a la Avenida de Budapest y a Portal de Elorriaga, determi-
nandose sus accesos en funcion del proyecto constructivo final.

A) Descripcion de las parcelas resultantes:
Parcela numero 1.

Parcela de 2.319,63 m?s, que linda: al norte, en una extensiéon de 44,31 ml., con Portal de Elo-
rriaga; al sur, en una extension de 60,65 ml, con parcela niumero 3; al este, en una extension de
43,81 ml., con parcela numero 2; y oeste, en una extension de 46,69 ml, con Avenida de Budapest.

Le corresponde una edificabilidad de maxima de 2.319,62 mZc.

Debera respetar las alineaciones establecidas al norte y oeste del area edificable, conforme
a la ficha de parcela.

Parcela namero 2.

Parcela de 2.228,52 m?s, que linda: al norte, en una extension de 50,80 ml, con Portal de
Elorriaga; al sur, en una extension de 50,80 ml, con parcela nimero 3; al este, en una extensién
de 43,93 ml, con parcela EQ17; y al oeste, en una extension de 41,81 ml, con parcela numro 1.

Le corresponde una edificabilidad de maxima de 2.228,52 mZc.

Debera respetar las alineaciones establecidas al norte y este del area edificable, conforme
a la ficha de parcela.

Parcela nimero 3.

Parcela de 5.722,31 m?s, que linda: al norte, en una extension de 111,45 ml, con Portal de
Elorriaga; al sur, en una extension de 50,80 ml, con parcela RD-12, y en una extensién de 68,26
ml, con parcela nimero 4; al este, en una extensiéon de 81,11 ml, con parcela EQ17 y RD-12; y
al oeste, en una extension de 31,41 ml, con Avenida de Budapest, y en una extension de 51,11
ml, con parcela nimero 4.

Le corresponde una edificabilidad de maxima de 5.722,31 mZc.

Debera respetar las alineaciones establecidas al este y sur del area edificable, conforme a
la ficha de parcela.
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Parcela namero 4.

Parcela de 4.033,28 m?s, que linda: al norte, en una extension de 68,26 ml, con parcela nimero 3;
al sur, en una extension de 75,06 ml, con parcela RD-12; al este, en una extension de 51,11 ml,
con parcela nimero 3; y al oeste, en una extension de 51,60 ml, con parcela Avenida de Budapest.

Le corresponde una edificabilidad de maxima de 4.033,28 mZc.

Debera respetar las alineaciones establecidas al sur y oeste del area edificable, conforme
a la ficha de parcela.

B) Cuadro Comparativo de distribucion de aprovechamiento urbanistico en las nuevas
parcelas respecto de la parcela original:

iz OROENANZA | oo onn | URGANISTI Emir\mm i, Mo | AFRE:::ARABIDN A ALTURA
PERFICIE | DEAPLICACION DEPARCELA | DEPARCELA MAXIMA
SURERLC CACID WC wes) | (ws) : CELA | DE paRceLA | LINDERGS
MS (M) (M)

gfc”té’fg“‘a‘ 1430374 0R13 1m2g/mas 1430374 200000 Vi 1 8 6 | B+(10m)
Estudio
Detalle 231963 OR-13 1 m2c/m2s 231963 1.160,00 231983 91 4381 8 6 B+1(10m)
parcela 1
Estudio
Detalle 22282 OR-13 1 m2c/m2s 22082 1.158,91 222852 508 4381 8 6 B+1(10m)
parcela 2
Estudio
Detalle 5712231 OR-13 1 m2c/m2s 572231 320355 572231 25,85 1145 8 6 B+1(10m)
parcela 3
Estudio
Detalle 403328 0R-13 1 m2c/m2s 403328 255582 403328 56,72 67,18 8 6 B+1(10m)
parcela 4
Estudio
Detalle total 14.303,74 14303,74
parcelas
La totalidad de la edificabilidad urbanistica de las nuevas parcelas (1,2, 3y 4) del Estudio de Detalle, tiene cabida en las superficies del area edificable de cada una de ellas, con la altura permitida de B+1.

2 Justificacién de parametros urbanisticos.

— Referidos a la ordenanza OR13 PGOU:

Conforme consta en las fichas de parcela individuales:

a)Todas las parcelas superan la dimensién minima de 2.000 m2.
b)Todas las parcelas cumplen el frente minimo a via publica de 25 m.
c)Todas las parcelas cumplen el fondo minimo de 40 ml.

d)Todas las parcelas cumplen el retranqueo minimo de 8 ml al frente de parcela. Conforme
a lo dispuesto en el articulo 6.13.04.1 de la OR-13, el espacio libre que determina al frente de
la parcela el retranqueo obligatorio, debera quedar exento de toda instalacion fija distinta al
aparcamiento de vehiculos en superficie, y al menos una banda de 3 ml en contacto con la
alineacion oficial debera ajardinarse y arbolarse. Junto a los linderos laterales y fondo podran
ubicarse areas de aparcamiento (con o sin marquesina) y torres de energia eléctrica siempre
y cuando las bandas continuas resultado de los retranqueos enunciados en los parrafos ante-
riores queden debidamente asegurados.

— Referidos al articulo 39b) del Plan Parcial del Sector 9, en relacion al articulo 15b):

Conforme consta en las fichas de parcela individuales, todas las parcelas cumplen el retran-
queo minimo a linderos de la edificacién de 6,00 m libre de obstaculos, urbanizado de manera
que permita el paso del servicio de proteccion contra incendios.
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— Alineaciones obligatorias:

A los efectos previstos en el articulo 73.2 de la LSU, se establecen alineaciones obligatorias
en las parcelas para asegurar una composicion adecuada al frente de Portal de Elorriaga y de
la Avenida de Budapest, y una ocupacion ordenada del conjunto.

— Areas edificables:

Se establecen igualmente las areas edificables de cada una de las parcelas, asegurandose
que en las mismas puede desarrollarse la totalidad del aprovechamiento edificable.

La nueva ordenacién que se propone no altera el planeamiento vigente en el Sector 9 Santo
Tomas. El impacto de las determinaciones planteadas en este Estudio de Detalle es minimo y
no afecta a la composicién volumétrica del entorno, a los accesos a parcelas del entorno, ni a
las condiciones de los viales de aproximacion a los edificios para los vehiculos de bomberos.

En Vitoria-Gasteiz, a 12 de noviembre de 2020

El Alcalde-Presidente
GORKA URTARAN AGIRRE
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