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I - JUNTAS GENERALES DE ALAVA Y ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTEY URBANISMO

Orden Foral 256/2020, de 22 de octubre. Aceptacion del cumplimiento de las condiciones im-
puestas en la Orden Foral 134/2020, de 25 de junio, por la que se aprobo definitivamente con
condiciones el expediente de Plan Especial para la implantacion de un almacén agricola en la
parcela 8 del poligono 3 en el municipio de Samaniego

ANTECEDENTES

Primero. Por Orden Foral 134/2020, de 25 de junio, se aprobé definitivamente con condicio-
nes el expediente de Plan Especial para la implantacién de un almacén agricola en la parcela
8 del poligono 3 en el término municipal de Samaniego.

Segundo. La misma Orden Foral 134/2020, considerando que las condiciones sefaladas no
eran sustanciales establecié que, una vez subsanadas, se elevase el expediente a la Diputacion
Foral sin necesidad de someterlo a un nuevo tradmite de informacion publica con el fin de apro-
barlo definitivamente, declarar su ejecutoriedad y proceder a su diligenciacion y publicacion.

Tercero. Con fecha 13 de octubre de 2020, tuvo entrada en el Registro de esta Diputacion
el texto refundido del expediente.

FUNDAMENTOS

Analizada la documentaciéon aportada, se comprueba que se ha dado cumplimiento a las
condiciones impuestas en la Orden Foral mencionada.

En su virtud, haciendo uso de las facultades que me competen,
DISPONGO

Primero. Dar por cumplidas las condiciones impuestas en la Orden Foral 134/2020, de 25
de junio, del Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo por la que se aprobé definitivamente
con condiciones el expediente de Plan Especial para la implantacién de un almacén agricola
en la parcela 8 del poligono 3 en el municipio de Samaniego.

Segundo. Depositar la modificacidon puntual en el Registro Administrativo del Planeamiento
Urbanistico de Alava.

Tercero. Publicar la presente resolucion en el BOTHA junto con la normativa urbanistica.

Cuarto. Contra la anterior resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del
dia siguiente al de la notificacion o publicacion de la misma, ante la Sala de dicha Jurisdiccién
delTribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, a 22 de octubre de 2020

El Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo
JOSEAN GALERA CARRILLO

www.araba.eus 2020-03235
D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 1/7




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 4 de noviembre de 2020 ¢ Num. 125

PLAN ESPECIAL PARA IMPLANTACION DE UN ALMACEN AGRICOLA
EN LA PARCELA 8 DEL POLIGONO 3 DE SAMANIEGO

ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Ambito territorial de aplicacion

Las presentes ordenanzas tienen por objeto la regulacidon del uso y la ejecucion del Plan Es-
pecial para implantacion de un almacén agricola en la parcela 8 del poligono 3 de Samaniego,
incluyendo en su ambito el tramo de viario al que da frente la parcela.

Articulo 2. Contenido

Estas ordenanzas regulan el régimen de las calificaciones del suelo incluidas en el ambito
de actuacion, asi como las condiciones que deberan cumplir los instrumentos de planeamiento
que lo desarrollan.

El presente Plan Especial de Ordenacion definira la division de zonas de la totalidad de su
ambito, conforme a sus usos.

Estas ordenanzas se estructuran en los apartados siguientes:
— Disposiciones generales.

— Régimen urbanistico del suelo.

— Ordenanzas particulares por zonas.

Articulo 3. Obligatoriedad

Los diferentes articulos de las ordenanzas se aplicaran obligatoriamente a todas y cada una
de las actuaciones que se realicen dentro del &mbito del Plan Especial.

Articulo 4.Vigencia

La fecha de entrada en vigor de las presentes ordenanzas sera el dia en que se publique
la aprobacion definitiva del Plan Especial, y su vigencia sera indefinida, hasta que se apruebe
definitivamente otro nuevo que lo abarque.

Articulo 5. Documentacion

El presente Plan Especial estd compuesto por los siguientes documentos:
Documento 1 - Memoria.

A - Memoria informativa y justificativa.

B — Ordenanzas reguladoras del plan especial.

C - Estudio de directrices de organizacion y gestiéon de la ejecucion.
D - Estudio de viabilidad econdmico-financiera.

E - Evaluacion ambiental estratégica simplificada.

F — Conclusion.

Documento 2 - Planos.

G - Planos de informacién.

H — Planos de ordenacién pormenorizada.
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Articulo 6. Alcance normativo de la documentacion

El contenido normativo del Plan Especial queda definido por el conjunto de documentos
enumerado en el articulo anterior, no obstante, son las ordenanzas reguladoras y los planos
de ordenacidn, los que poseen caracter especificamente normativo y de regulacion de la acti-
vidad urbanistica. El resto de los documentos tienen caracter fundamentalmente informativo
y explicativo, siendo los anteriores los que prevaleceran en caso de posible contradiccion en
su contenido.

Articulo 7. Instrumentos de ejecucion

El instrumento de ejecucién del presente Plan Especial, sera el proyecto de edificacion, que
incluira el apartado correspondiente a la urbanizacion del ambito.

Dentro de la urbanizacion, esta prevista la conexién a la red municipal de saneamiento,
ubicada al otro lado de la carretera A-3214.

Articulo 8.Terminologia de conceptos
Se establece la siguiente terminologia para la definicion de conceptos:

Dimensiones maxima y minima de la edificacién: Son las dimensiones maxima y minima
definidas por el planeamiento, dentro de las cuales debe inscribirse la edificacion que sobre-
salga del terreno.

Area de movimiento de la edificacion: Es el 4rea sefalada graficamente en el plano de
alineaciones, dentro de la cual puede situarse la edificacion.

Superficie libre de parcela: Es el area en la que no se puede edificar.

Cota de origen: Se considera como tal, la cota natural del terreno en el punto medio de cada
fachada, y sirve de origen de medicién de la altura del edificio.

Altura del edificio: Es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale del terreno,
medida desde la cota de origen hasta la cornisa, el alero o la cumbrera, resultando en funcion

"au

de ello como “altura de cornisa’; “altura de alero’; o “altura total” respectivamente.

Altura maxima: Es la senalada por el planeamiento como valor limite de la altura de un
edificio. Su medicion podra realizarse en unidades métricas o en niumero de plantas, debiendo
respetarse ambas a la vez, en caso de estar definidas.

Numero de plantas: Es el niumero de plantas, incluida la baja, por encima de la cota de
origen.

Planta: toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en
ella una actividad.

CAPITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 9. Calificacion global y pormenorizada

a) La calificacion global del suelo procede de las determinaciones establecidas en el texto
refundido de las normas subsidiarias de planeamiento de Samaniego, donde se determina la
categoria de suelo no urbanizable.

b) La calificacion pormenorizada de dicho suelo se expresa en los planos de zonificacion
del suelo no urbanizable, senalando las zonas que afectan al &mbito del presente Plan Especial
como:

— Zona 12: Zona protegida por su especial valor agricola.

— Zona 17: Zona de proteccion de las comunicaciones viarias.
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Articulo 10. Zonificacion del ambito de actuacion

Se han determinado las siguientes zonas incluidas en el ambito del Plan Especial, con asig-
nacion de usos pormenorizados, al efecto de la regulacidén de su régimen urbanistico.

Sistema viario:

e Camino rural (uso publico).

¢ Zona libre pavimentada.(nuevo).

¢ Zona libre pavimentada.(existente).

Sistema de zonas verdes:

¢ Zonas de plantacion arbérea compensatoria (nuevo).
e Zona verde (existente).

e Zona vihedo (existente).

Sistema Edificado:

¢ Area de movimiento de la edificacion (nuevo).
e Edificacion (existente).

Cada una de estas zonas se representa en el plano de zonificacion y ordenacién, estable-
ciéndose su regulacion en el apartado ordenanzas particulares de cada zona.

SECCION 12 REGULACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
Articulo 11. Objeto

Los proyectos de urbanizaciéon, podran ser independientes, o formar parte de los proyec-
tos de edificacion. Se trata de proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica las
determinaciones contenidas en el Plan Especial, referidas fundamentalmente a accesos y
aparcamientos, urbanizacion perimetral del &mbito, redes de servicios urbanos, incluyendo
las acometidas a las redes de suministro de agua potable, saneamiento, energia eléctrica,
alumbrado, telecomunicaciones, asi como el acondicionamiento de las zonas verdes.

Articulo 12. Grado de vinculacion de las determinaciones del Plan Especial

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del Plan que desarrollen,
sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas
del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre ordena-
cion o régimen del suelo o de la edificacion de los predios afectados por el proyecto, debera
aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente modificacion del Plan.

Articulo 13. Condiciones de las obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacidon se adaptaran a la normativa sectorial vigente y de obligado
cumplimiento, asi como a las redes de suministradoras de servicios urbanos existentes. Los
trazados senalados en los planos de esquemas de las redes de los distintos servicios tienen
caracter indicativo, y por tanto seran los proyectos de urbanizacion los que los determinen
con precision.

Articulo 14. Condiciones técnicas para el empleo de energias renovables

Dada la baja demanda energética del uso previsto para la edificacion, no se considera en
este caso el empleo de energias renovables, en el marco del presente Plan Especial.
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CAPITULO IIl. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
EN LO RELATIVO A LA EDIFICACIONY A LOS USOS

Articulo 15. Ordenanzas relativas a las zonas del sistema viario
A - Camino rural (uso publico):

Se mantiene el camino publico actual, con una anchura suficiente para el paso de vehiculos,
asi como con la pavimentacion existente. No se autorizan edificaciones de ningun tipo.

Los Unicos usos compatibles con este sistema son:
¢ Instalaciones e alumbrado y senalizacion.

e Acometidas a redes de servicio existentes.

¢ Redes de servicios urbanos enteradas.

B - Zona libre pavimentada (nuevo y existente):
Los unicos usos compatibles con este sistema son:
¢ Aparcamientos.

e Instalaciones de alumbrado y senalizacion.

¢ Acometidas a redes de servicio existentes.

¢ Redes de servicios urbanos enterradas.

¢ Arbolado de sombreamiento.

Se permite mobiliario urbano y la instalacién de elementos de escasa entidad constructiva
como pérgolas o marquesinas.

Articulo 16. Ordenanzas relativas a las zonas del sistema de zonas verdes
Zona verde (existente) y zona de plantacion arbérea compensatoria (nuevo):

Unicamente se permiten aquellas acciones dirigidas a la integridad del propio espacio. Zona
de plantacion correctora de tipo arbdreo y arbustivo, procurando recrear la vegetacion natural
del entorno y evitando la utilizacion de especies foraneas que pudieran resultar invasoras.

Las actividades permitidas seran las relacionadas con las labores propias de mantenimiento
y conservacion. No se permite ninguna accién constructiva.

C - Zona vinedo (existente):

Mantenimiento y consolidacién de la explotacion existente. Se permiten las actividades
relacionadas con el cultivo de la vid.

Articulo 17. Ordenanzas relativas a las zonas del sistema edificado

Se establecen los parametros edificatorios siguientes, a la nueva edificacion cuya introduc-
cion es objeto del presente Plan Especial:

A - Ocupacion, altura y superficie maxima edificada:

La ocupacion maxima de la nueva edificacion sera la correspondiente a la totalidad del area
de movimiento de la edificacion, la cual cuenta con unas dimensiones de 14,00 metros x 18,00
metros, haciendo un total de 252 m?2.

El perfil edificatorio estarda compuesto integramente por la planta baja, siendo por tanto el
numero maximo de plantas sobre rasante igual a uno. La altura maxima a cornisa o alero es
de 6,50 metros, medidos en el punto medio de la fachada, con respecto a la cota natural del
terreno. La altura maxima total, se obtendra como aplicacion de la altura maxima a cornisa
o alero y de la maxima inclinacion de cubierta permitida, definida en el apartado siguiente.
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B - Condiciones estéticas y de composicion:

Todos los paramentos exteriores incluidas las cubiertas, deberan emplear formas, materia-
les y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica.

Se evitara la utilizacién de pabellones industriales o edificaciones estandarizadas y repe-
titivas.

Del mismo modo, queda prohibido el empleo de materiales de acabado que simulen téc-
nicas constructivas y estructurales tradicionales, asi como la construccion de edificios que
respondan a modelos de arquitectura popular ajena a la comarca. En cubierta se admiten todos
los revestimientos tradicionales, a excepcion del fibrocemento o similares y chapas metalicas,
recomendandose el uso de teja ceramica curva o mixta.

Las cubiertas seran inclinadas, con pendiente de los faldones entre el 25 por ciento y el 50
por ciento. No se admitiran las mansardas, de modo que la iluminacién de cubiertas solamente
se permitird mediante lucernarios, incluidos dentro del forjado de cubierta, no pudiendo so-
bresalir ni de su intradds, ni de su extrados.

Articulo 18. Ejecucion de la urbanizacion

La urbanizacion interior del ambito, asi como las infraestructuras necesarias como accesos,
acometidas o conexidn a las redes de servicios existentes, seran a cargo del promotor, y se
ejecutaran previa o simultaneamente a las obras de edificacion.

Articulo 19. Criterios ambientales

El presente Plan Especial para implantacion de almacén agricola en la parcela 8 del poli-
gono 3 de Samaniego, ha sido sometido al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada. Las condiciones ambientales establecidas por el Informe Ambiental Estratégico
emitido por el Servicio de Sostenibilidad Ambiental de la Diputacién Foral de Alava, se reco-
gen en el apartado E de la presente memoria, junto con la relacién de medidas correctoras
a adoptar, extraidas del Documento Ambiental Estratégico, incluidos ambos como anexos al
presente Plan Especial.

Se adoptara el conjunto de medidas protectoras y correctoras de caracter ambiental que
se incluyen en el apartado 11 de “Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de
lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el Medio Ambiente” del Documento
Ambiental Estratégico vinculado al presente Plan Especial (paginas 55 a. 61).

De acuerdo con ello, se ha presentado ante el 6rgano ambiental, un documento en el que
se describen las unidades de obra de las actuaciones de plantacion arbdrea a realizar.

Previamente al inicio de las actuaciones, se dard comunicacion al Servicio de Sostenibi-
lidad Ambiental para la verificacion del correcto cumplimiento de las medidas ambientales
establecidas.

Articulo 20. Autorizaciones

En caso de preverse durante las obras de edificacion y urbanizacion, la utilizacion del “Ca-
mino las Navas” (Camino Rural 052-000-42) inscrito en el Registro de Caminos Rurales de
Alava, se solicitara la autorizacion perceptiva al Departamento de Agricultura de la Diputacion
Foral de Alava”

Previamente al inicio de las obras, se solicitara permiso para la conexién a las redes de
suministro de agua potable y saneamiento, al Consorcio de Aguas de Rioja Alavesa (CARA), de
modo que se garantice el suministro de agua potable para la nueva edificacién, y que existen
recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas de saneamiento de agua residual
generadas. En caso de que se produjese, una modificacion sustancial de las necesidades
previstas en el presente Plan Especial, con respecto a las cuales haya sido obtenida la auto-
rizacion de vertido, serad necesaria la revision de dicha autorizacion, previamente a la entrada
en funcionamiento de la edificacion.
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Articulo 21. Determinaciones

Las determinaciones de las presentes ordenanzas se aplicaran sin perjuicio de las demas
disposiciones contenidas en la legislacién vigente, que resulten de aplicacién a las actividades
constructivas y a los usos contemplados en el presente documento.
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