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I - JUNTAS GENERALES DE ALAVA Y ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTEY URBANISMO

Orden Foral 242/2016, de 6 de octubre, de aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Salvatierra en relaciéon con los nucleos de Egileor, Alangua y Arrizala
y aceptacion del cumplimiento de las condiciones que fueron impuestas en la Orden Foral
148/2011, de 28 de marzo, del diputado de Administraciéon Local y Equilibrio Territorial, por la
que se aprobé definitivamente con condiciones y se suspendio el Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Salvatierra

|. ANTECEDENTES

Primero. Mediante Orden Foral 148/2011, de 28 de marzo, del diputado de Administracion
Local y Equilibrio Territorial, se aprobo definitivamente el expediente de Plan General de Or
denacion Urbana de Salvatierra, en relacion con el nucleo capital y el nicleo de Opakua, con
las siguientes modificaciones:

a. Se desclasificaran como suelo urbanizable sectorizado los terrenos incluidos en los am-
bitos AIU 20/21 “carretera Opakua” y AlU 28 “Litutxipi Noreste’; que pasaran a ser clasificados
como suelo no urbanizable.

b. Se desclasificaran como suelo urbanizable sectorizado los terrenos incluidos en los dm-
bitos AIU 16 “Ensanche Oeste’] AlU 38 “Ugarte” y AlU 29 “Industrial N1/ respecto de los cuales
el ayuntamiento debera optar por su clasificacidn como suelo urbanizable sectorizado o suelo
no urbanizable.

Asimismo, se suspendio la aprobacién definitiva del PGOU de Salvatierra en relacion con
los nucleos de Egileor, Alangua, y Arrizala, por superar el niumero de viviendas posibles en
dichos nucleos al numero de viviendas existentes en los mismos.

Segundo. Las condiciones impuestas en los apartados a y b del punto primero y la del
punto segundo de la resolucién se consideraron sustanciales, por lo que el Ayuntamiento de
Salvatierra debia someter a informacion publica la desclasificacion de los &mbitos AlU 20/21
y AlU 28, asi como las nuevas propuestas en relacion con los ambitos AlU 16, 38 y 29. Asi-
mismo debia someter a informacidn publica las nuevas propuestas en relaciéon a los nucleos
de Egileor, Alangua y Arrizala.

Tercero. Mediante Orden Foral 528/2013, de 24 de octubre, de la diputada de Medio Am-
biente y Urbanismo, se dieron por cumplidas las condiciones no sustanciales impuestas en la
Orden Foral 148/2011, de 28 de marzo, procediéndose a publicar la normativa del documento
refundido parcial, hecho que se produjo en el BOTHA 16, de 10 de febrero de 2014. Asimismo,
el dispongo tercero de la citada Orden Foral 528/2013 determinaba la necesidad de presentar
un texto refundido actualizado del documento completo del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Salvatierra.

Cuarto. Mediante escrito, con fecha de entrada en el Registro General de la Diputacion Foral
de Alava del dia 4 de marzo de 2015, el Ayuntamiento de Salvatierra remitié para su aprobacion
el expediente de texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana, en el que se incluyen
las determinaciones cuya aprobacién definitiva habia quedado suspendida, asi como las de-
terminaciones que debian ser objeto de informacion publica. Mediante Orden Foral 399/2015,
de 10 de noviembre, se resolvid no dar por cumplidas las condiciones impuestas en la Orden
Foral 148/2011, de 28 de marzo, del diputado de Administracién Local y Equilibrio Territorial.
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Quinto. Mediante escrito, con fecha de entrada en el Registro General de la Diputacion
Foral de Alava del dia 17 de junio de 2016, el Ayuntamiento de Salvatierra remite un nuevo
documento de texto refundido para su aprobacion.

Dicho documento fue sometido a informacién publica mediante la insercidén de los oportu-
nos anuncios en el BOTHA 49, de 2 de mayo de 2016, en el BOPV 91, de 16 de mayo de 2016, en
el periddico El Correo del dia 4 de mayo de 2016 y en el tablén de anuncios del ayuntamiento.

Durante el periodo de informacion publica fueron presentadas cinco alegaciones que fueron
informadas por el equipo redactor, procediendo el ayuntamiento, en sesion del dia 13 de junio
de 2016, a aprobar el documento de texto refundido con desestimacion de las alegaciones
presentadas.

II. FUNDAMENTOS

Primero. Por lo que al procedimiento se refiere, ha de senalarse que la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo, no regula la forma en que ha procederse a elaborar el docu-
mento que integre las determinaciones que en el acto de aprobacion definitiva obtuvieron una
aprobacion condicionada o, en su caso, fueron suspendidas, como ocurrié con el documento
de Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Salvatierra.

Es por ello que en aplicacién de lo dispuesto en la exposicion de motivos del Decreto
105/2008, de 3 de junio, de Medidas Urgentes en Desarrollo de la Ley 2/2006, habremos de
acudir supletoriamente a la regulacion contenida en el Reglamento de Planeamiento de 1978.

Ha de senalarse que aunque comunmente al documento que integra las modificaciones
que se han de introducir tras la aprobacién definitiva se le denomina texto refundido, no esta-
mos estrictamente ante un documento que participe de la naturaleza juridica de los decretos
legislativos que se elaboran para la compilacidon en un solo cuerpo legal de distintas normas
juridicas dispersas. Es mas, ni en la Ley del Suelo de 1976 ni el Reglamento de Planeamiento
se utiliza el término texto refundido.

Hecha la precision anterior, ha de indicarse que de la regulacién contenida en el articulo
132.3 del Reglamento de Planeamiento se deriva que el documento refundido se ha de limitar a
subsanar las deficiencias, tanto sustanciales como no sustanciales, que se hayan establecido en
el acto de aprobacion definitiva, asi como a aprobar definitivamente aquellas determinaciones
que hayan sido objeto de suspension. Lo que no cabe es modificar determinaciones que ya han
sido objeto de aprobacion definitiva, puesto que la labor refundidora no puede convertirse en
instrumento mediante el cual soslayar el cumplimiento de la legislacion urbanistica en materia
de modificaciones del planeamiento.

Segundo. El documento técnico consta de una parte del texto refundido de condiciones
no sustanciales, que ya se dieron por cumplidas por Orden Foral 528/2013 cuya normativa fue
publicada en el BOTHA 16, de 10 de febrero de 2014. Esta parte del documento se encuentra,
por tanto, vigente desde su publicacidn, y estd convenientemente diligenciada. Ahora bien, la
Orden Foral 528/213, de 24 de octubre, determinaba en su Dispongo tercero la necesidad de
presentar un texto refundido actualizado del documento completo del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Salvatierra.

Analizado el documento técnico se comprueba que se ha dado cumplimiento a las condi-
ciones impuestas en la Orden Foral 148/2011, de 28 de marzo, y en la Orden Foral 528/213, de
24 de octubre.

Tercero. En cuanto a las trasferencias de VPO, la Orden Foral 148/2011 aprob¢ definitiva-
mente de manera parcial el Plan General de Salvatierra en los ambitos residenciales teniendo
en cuenta la edificabilidad y el numero de viviendas protegidas autorizadas por la Orden de
16 de febrero de 2011 del Departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transporte del Gobierno
Vasco, previa justificacion del articulo 80 de la Ley 2/2006 del suelo y urbanismo y del articulo
26 del Decreto 105/2008 de medidas urgentes de desarrollo de la anterior.

www.araba.eus 2017-00008

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 2/88




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 4 de enero de 2017 ¢ Num. 2

La desclasificacion de diversos ambitos, como consecuencia de las condiciones de la apro-
bacion parcial del PGOU de la Orden Foral 148/2011, obligaba necesariamente a la reordenacion
de la cuantificacion residencial de VPO a cada uno de los ambitos previstos, reconsiderando las
transferencias de vivienda protegida entre ambitos de suelo urbano y urbanizable sectorizado.

Por Orden de 19 de abril de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales, se autoriza,
de conformidad con el procedimiento previsto en el articulo 80.4 de la ley 2/2006, de 30 de ju-
nio, de suelo y urbanismo del Pais vasco y en el articulo 15 del Decreto 123/2012, de 3 de julio,
de estandares urbanisticos, el cumplimiento global de los estdndares minimos de viviendas
de proteccién publica mediante transferencia de viviendas en el conjunto del nuevo texto
refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Salvatierra.

Cuarto. En cuanto a las alegaciones presentadas en el ultimo periodo de informacion publica
habilitado, el analisis realizado en el informe juridico, de fecha 23 de junio de 2016, comparte
el criterio del equipo redactor que ha servido de base para la desestimacion de las cinco ale-
gaciones por parte de la Corporacion.

En su virtud, vistos los informes técnico y juridico del Servicio de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, haciendo uso de las facultades que me competen,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente el documento de Plan General de Ordenacion Urbana
del municipio de Salvatierra en relacion con la ordenacion de los nucleos de Egileor, Alangua
y Arrizala.

Segundo. Dar por cumplidas las condiciones de caracter sustancial que fueron impuestas
en la Orden Foral 148/2011, de 28 de marzo, del diputado de Administracién Local y Equilibrio
Territorial, por la que se aprobd definitivamente con condiciones y se suspendié el documento
de Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Salvatierra.

Tercero. Publicar la presente resolucion en el BOTHA junto con la normativa urbanistica.

Cuarto. Contra la anterior resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del
dia siguiente al de la notificacion o publicacion de la misma, ante la Sala de dicha Jurisdiccién
delTribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, a 6 de octubre de 2016

El Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo
JOSEAN GALERA CARRILLO
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transversalmente pi

[ATUT: CASCO MEDIEVAL CLAVE 7000000

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHAS AREAS DE INTERVENCION URBANISTICA

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Nucleo fundacional de Agurain, de estructura medieval, segun plano de formacion con tres calles principales en sentido Norte-Sur, atravesadas

or cantones.

ambientales del Area, tanto en lo que se refiere a la edificacion existente como al viario y al espacio no ocupado por la edificacion.

2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CALIFICACION GLOBAL

ZONA {1A10 iZona Residencial de Casco Histdrico ; SUPERFICIE

87.799

m2

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

'Serdn [as establecidas en el Plan Especial de Rehabilitacion del casco Medieval vigente.

uuNuluuNEé’FARﬂCUL’A’RES DE USO

2.2 REGI

'Seran las establecidas en el Plan Especial de Rehabilitacion del casco Medieval vigente.

ARROLLO Y EJECUCION

{CLASIFICACION DEL SUELO

'SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

REGIMEN DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

{EJECUCION DIRECTA denfro del Plan Especial de’Rehabilitacion del casco Medieval vigente.

PROGRAMA DE ACTUACION

iEjecucion del Plan Especial de Rehabilitacion del casco Medieval vigente.

REGIMEN GENERAL DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

2.3 DETERWIIN'A'C:IONES'DE'OﬁDEN'ACIONP'OHMENURIZAD'A' ‘CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

iConforme alo establecido en la legislacidn vigente.

i3 ORDENACION P

{Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

>ORMENORIZADA

iPlan Especial de Rehabilitacién del casco Medieval vigente.

3.2 CON

ICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

:Se ajustaran a las determinaciones que se recojen en el Plan Especial de Rehabilitacion del casco Medieval
ivigente.

AS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

iSe ajustaran a las determinaciones que se recojen en el Plan Especial de Rehabilitacion del casco Medieval
ivigente.

3.4 CONI:JTCIONE'S" JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION

iSe ajustaran "a las determinaciones que se recojen en el Plan Especial de Rehabilitacion del casco Medieval:

ivigente.
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AlU 2: SUELOS URBANOS AISLADOS CLAVE 2000000 SUPERFICIE 5.685:m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA OHéEN FORAL 148/2011 DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA  2A20 "Zona Residencial de Edificacion Abierta SUPERFICIE 411im2
Intensiva
C
iConsolidacion de la edificacion existente en sus actuales condiciones.
CONDICIONES PARTICULARES DE USO
iConsolidacion de Ta edificacion existente en sus actuales condiciones.
ZONA ™ 2A30 ‘ona Residencial de Edificacion de Bajo SUPERFICIE 2.895'm2
iDesarrollo
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
'ONA  12B20 'ona Industrial Especial SUPERFICIE 2.379 m2

'CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

correspondiente a 0,30 m2(t)/m2(P).

T te o)
inormativo sera el resultante de la forma actual de la edificacion pnncwpal
iconsolidada; se autoriza el las parcelas subedificadas alcanzar el aprovechamiento

PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION

iEdificacion consolidada: sé consolida ¢

ertily altura

S+HIP

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

iConsolid:

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

'CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO CONSOLIDADO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL. ITO

{EJECUCION DIRECTA

PROGRAMA DE ACTUACION

{EN'EJECUCION @& partir de Ta'aprobacion definitiva del Plan General.

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

i{Conforme alo en lalegislacion vigente.

2.3 DETERMINAC

ONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

iNinguna
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[3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

iactuales, se establecen en el plano I1.4 de los planos de ordenacicn, ajustadas a la realidad edificatoria existente
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[A1U3: RESIDENCIAL PISCINAS CLAVE 3000000 SUPERFICIE 9.890 /m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

' el PERI"de Tas'N.N.S.S.'del 95.Se pl

rcalar una zona de baja;

e S 3
densidad entre la zona de equipamiento y el casco medieval que por su altura limitada siga preservando en su integridad el perfil de la muralla y
la silueta edificada del Casco. La tipologia que se plantea es de vivienda unifamiliar entre medianerias

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA  3A30 Zona Residencial de Edificacion de Bajo | SUPERFICIE 7.706 m2
iDesarrollo i

C

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

6249 M2

parcela privada resultante de la ordenacion, con la sola excepcion de los retiros

preceptivos de los respectivos limites de las mismas.

PARAMETROS REGULADO!
Edificacion consolidada: se consolida su perfil y altura

SHIP
S+IIP
10,0

Alfura de edificacion en parcela 3a2003 7,0

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

297 u.

Edificabilidad minima para de viviendas de pi

A este Ambito Te corresponde una edificabilidad de 1.250 m2. Se transfieren al
ambito "AlU 15 p 15a2007" 1.050 m2

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado: omz2

ambito "AIU 13" 1.250 m2

ONA  3F10 Parque Urbano SUPERFICIE 2.184'm2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DE DESARROLLG Y EJECUCION DEL PL TO

PLAN ESPECIAL. EI'PLAN ESPECIAL éstablecera una 6 mas ACTUACIONES INTEGRADAS para [a:
ejecucion , que se desarrollarén por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

PROGRAMA DE ACTUACION

2.3 DETERMINACI

EI'Plan Especial debera contemplar
Zonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

Deberan cumplirse os™ retiros minimos de” edificacion definidos en el apartado F.3" del P.T.S.de Ordenacion de
Mérgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde se
encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce publico.

En‘aquellas zonas sensibles desde el punto de vista de riesgo de inundacion, ademas de 1os refiros senalados, han
de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacién propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

3 ORDENACION PORMENORIZADA
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3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

iza
correspondiente Plan Especial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

3.30BR

SDEU

pormenorizada que se grafia en el plano 1.3 Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

'BANIZACION E'INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

L& tofalidad de Tas obras de urbanizacion precisas para la impl
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Se recuperara la vegetacion de ribera en los margenes de los cauces incluidos en el ambito. Esta recuperacion se
realizard con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en la:
franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

3.4 CON

g
al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacién en la reslauraclon de dreas degradadas situadas en las
proximidades.

ICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA' Y EJECUCION

‘CONDICIONE: ES DE GESTION Y EJECUCION

Se establece como sisfema de actuacion el Sistema de Concertacion

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

General a excepcion de la edificacion consolidada.

'CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE U ION

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las |nfraes1rucluras de serwcwos precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludi ite cargas a los apro itos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

contados a partir de la aprobaclon defnitiva del presente Plan General
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AlU 4: EDUCATIVO-DEPORTIVO CLAVE 4000000 SUPERFICIE 83.067 ;m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

(Polideportivo, Piscinas Cubierta y Descubierta, Campo de futbol), se sittian el edificio de la Eztzaintza y los asistenciales de Cruz Roja y Centro
de acogida. Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del drea manteniendo los usos de equipamiento que actualmente
presenta, previéndose en la misma nuevas actuaciones como complementacion de las instalaciones existentes.

2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

'ONA  14C10 iZona de Usos Terciarios i SUPERFICIE 3.172im2

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

iConsolidacion de la edi fes condiciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO

Consolidacion de 1a edit

ZONA 4E30 Vias Urbanas Principales. SUPERFICIE 1.415'm2

ZONA 4E60 Aparcamiento 6 Garaje SUPERFICIE 2.039mz2 |
'ONA  4F10 Parque Urbano. SUPERFICIE 2.146 :1m2

ZONA~ 4G10 Zona de Equipamiento Comunitario. SUPERFICIE 72.075 m2

‘CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

{EDIFICABILIDAD URBANISTICA 2075 m2(f)

ONES PARTICULARES DE USO

ZONA 4H10 Cauces Fluviales B SUPERFICIE 2.220 'm2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

'CLASIFICACION DEL SUELO

ISUELO URBANO

DE h:aAKNULLO Y EJECUCION DEL PL, TO

PLAN ESPECIAL.El' PLAN ESPECIAL establecera una 6 mas ACTUACIONES INTEGRADAS para la
ejecucion , que se desarrollarén por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

PROGRAMA DE ACTUACION

{EN'EJECUCION a partir de la aprobacién defii
iredactar.

del Plan General. EJECUCION del Plan Especial a

DEASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

2.3 DETERMINAC

Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

Deberan cumplirse 10s Tetiros minimos de” edificz definidos ¢ 1)
Mérgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde se
encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce publico.

En aguella: bl s deIos Tefiros senalados, hian
de cumplirse los criterios sefalados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacién propuestos a los criterios de uso del suelo en funcion de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA
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[3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

i i S
recojan en el correspondiente Plan Especial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma
Particular.

La parcela 4e6001 es de dominio privado con servidumbre de uso publico.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

cl

La tofalidad de las obras de urbanizacion precisas para la implantacion de los nuevos desarrollos, fanto en
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en la
franja de serwdumbre debiéndo quedar esta completamente revegetada.

al inicio de los traba]os de urbanizacion, para su utilizacién en la restauracién de areas degradadas situadas en las
proximidades.
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AlU 5: SAN JORGE ICLAVE 5000000 SUPERFICIE

20.735

m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Barrio de cardcter residencial-agropecuario con viviendas de baja densidad. Se pretende consolidar el uso Residencial
facilitando la reconversion de almacenes a viviendas

Este dmbito quedd publicado por “ORDEN FORAL 528/2013, DE 24 DE OCTUBRE, ACEPTACION DEL CUMPLIMIENTO]
DE LAS CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE|
APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL|
MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado|
en aquel momento en todos sus extremos, excepto en lo referente a las superficies de los @mbitos de calificacion globall
en las que por error u omision no se eliminé en aquel documento la correspondiente a "Vias urbanas principales" cuyol
ambito debia desaparecer por determinacion del Servicio de Carreteras de la DFA.La superficie total del &mbito de la AU
5 se mantiene en 20.735 m2.

2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA |5A30 Zona Residencial de Edificacién de SUPERFICIE
Bajo Desarrollo

20.735

m2

'CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

EDIFICABILIDAD URBANISTICA

12.441

m2(t)

EDIFICABILIDAD URBANISTICA BAJO RASANTE

Edificabilidad asociada a una planta de sétano extendida a la totalidad|
de la parcela privada resultante de la ordenacién, con la sola
excepcion de los retiros preceptivos de los respectivos limites de las
mismas.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO

Seran las establecidas en el Plan Especial de Ordenacién Urbana a tramitar.

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

REGIMEN DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

PLAN ESPECIAL. EI PLAN ESPECIAL establecerda una o mas ACTUACIONES|
INTEGRADAS para la ejecucién , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS
DE ACTUACION URBANIZADORA.

PROGRAMA DE ACTUACION

Ejecucion del Plan Especial de Ordenacién Urbana a tramitar.

REGIMEN GENERAL DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Conforme a lo establecido en la legislacién vigente.

2.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO
GENERAL

El Plan Especial deberd contemplar en su ordenacién la zonificacion pormenorizada que se grafia|
en el plano 11.3 Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

Las condiciones de Zonificacion Pormenorizada en el Area se ajustardn a las determinaciones|
que se recojan en el correspondiente Plan Especial en desarrollo de la normativa establecida en
la presente Norma Particular.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

Se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el Plan Especial de Ordenacion Urbana a
tramitar.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

Se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el Plan Especial de Ordenacién Urbana a
tramitar.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

Se ajustardn a las determinaciones que se recojan en el Plan Especial de Ordenacion Urbana a
tramitar.

Se delimita el &mbito de la actuacién de ejecucion de dotaciones publicas AE 5.1 de 62 m2 con Ia|
finalidad de obtener los terrenos necesarios para completar la urbanizacion del drea.

3.5 GRAFICOS

‘ ‘CONDICIONES DE GESTION

E: 1/500
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iIntensiva
'CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

iZona Residencial de Edificacion Abierta | SUPERFICIE

AlU 6: SANTA BARBARA SUR CLAVE 6000000 SUPERFICIE 15.976 :m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
I s Ambifos: S'A 050, SAAU-S-T,
S.A.U.-§-2, S.A.U.-S-3 S.A.U.-S-4 Y P.E.R.I. 1 con Texto Refundido Abril del 2.001 y Aprobacién Definitiva. Se plantea como zona residencial
de edificacién abierta intensiva. Se pretende adecuar los nuevos desarrollos a la ordenacion prevista en las Areas limitrofes a fin de dar
continuidad a las vias de circulacion secundaria. El Area clasificada como suelo urbanizable, se desarrollara mediante la redaccion y
tramitacion del correspondiente Plan Parcial.
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
'ONA  i16A20 14.222:m2

parcela privada resultante de la ordenacion, con la sola excepcion de los retiros
ipreceptivos de los respectivos limites de las mismas.

PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION

Perfil de edificacion:

S+iiP

Altura de edificacion

10,00

CONDICIONE!

PARTICULARES DE USO

57

Ambito con ordenacion pormenorizada aprobada definitivamente el 1771172005 con
anterioridad a publicacion de la Ley 2/2006. Se convalidan las determinaciones
referentes a las reservas de suelo de VPP. Se aplican los criterios establecidos en la
citada Ley para el incremento de edificabilidad establecidos en el PGOU

Edificabilidad afribuida por planeamiento de ordenacion pormenorizada anterior: 6.880
m2 (1.380 m2 VPORG/E y 0 m2 VPORT)

Edificabilidad atribuida en PGOU 6.934 m2 (EDIF TOTAL-TERCIARIO)

Elincremento de dificabilidad es 6.934m2-6.880m2= 54 m2

Corresponden: 55% sobre 54 m2 = 30m2 VPORG/E 20% sobre 54 m2 = 11m2 VPORT
RESULTANTE: 1.380 m2 + 30 m2 = 1410 m2 VPORG/E 0m2+ 11 m2=11m2
VPORT

a para de viviendas de proteccion oficial de régimen general'y

1.380

m2

- /A"este Ambifo Te corresponde una edificabilidad de 1.470 m2. Se transtieren al
ambito "AlU 15 p 15a2007" 30 m2

gimen fasado

Editicabil

m2

A“este Ambito e corresponde una edificabilidad de 11 m2."Se transfieren al
i{dmbito "AIU 13" 11 m2

‘maximo de edificabilidad urbanistica destinada a Uso terciario. En el caso de
utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso terciario, a ella
se le aplicardn los porcentajes estipulados en la legislacién vigente para reserva de
vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a otros ambitos.

25

%o

ZONA 6F10

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

Parque Urbano [ SUPERFICIE

1.754

m2

'CLASIFICACION DEL SUELO

i{SUELO URBANIZABLE

DE

btbAHNULLO Y EJECUCION DEL PL, TO

PLAN PARCIAL. EI PLAN PARCIAL establecera una o mas ACTUACIONES INTEGRADAS para fa
ejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.
En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA garantizaran la ejecucién coordinada de las obras de urbanizacion y
construccion, tanto del SECTOR como de los SISTEMAS GENERALES adscritos, que permita un
correcto funcionamiento y desarrollo de las actividades previstas.

PROGRAMA

E ACTUACION

DE ON DEL’/APROVECHAMIENTO URBANISTICO

iConforme a 10 éstablecido en la legislacion vigente.

SISTEMAS

ES VINCULADOS AL SECTOR

iQuedan adscritos al sector fodos Tos SISTEMAS GENERALES incluidos en el AREA DE

{INTERVENCION URBANISTICA
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Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

Deberan cumplirse Tos retiros minimos de edificacion definidos en el apartado F.3 del P.T.S.de Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde
se encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce publico.

han de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, aparlado
6.8.8.5) y en el apartado E.1 del PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente
mediterrdnea), debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién
de su grado de inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

|3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

s condiciones de Zonificat n 1 las determinaciones que se recojan
en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

Las fachadas pricipales de las edificaciol petaran Ta alineacion de los viarios determinados en la
zonificacién pormenorizada que se grafia en el plano 11.3 Zonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
puntuales.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

[ fotalidad de Tas obras de U Cis C )
espacios privados como publicos, |nc|u|das Ias conexlones de los mismos a las zonas collndantes asl como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Se recuperara 1a vegetacion de ribera en fos margenes de [os cauces incleuidos en el ambito. Esfat P
se realizard con especies proplas de las saucedas y alisedas de la zona Se evitaran viales de cualquier tipo en
la franja de servidumbre, 6 quedar esta nente

L0S horizonres organicos del suelo correspc

nife: g
previamente al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la rest: ion de dreas
situadas en las proximidades.

'CONDICIONE? ES DE GESTION'Y EJECUCION

Seé establece como sistema de acfuaciol

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Se declaran fuera de orde
General.

es en el momento de aprobacion de este Plan

'CONDICIONES DE FI ONDE LAS CARGAS DE URBANIZACION

espaclos privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asl como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

El Plazo para Ta formufacion, incluida 1a”api
/ANOS contados a partir de la aprobacion defnitiva del presenle Plan General
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CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

AlU 7: MISIONEROS CLAVE 7000000 SUPERFICIE 10.915:m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
plan g t ' la Modificacion Puntual de las’

S A U.-S-2, S.A.U.-S-3 S.A.U.-S-4 Y P.E.R.I. 1 con Texto Refundido Abril del 2.001 y Aprobacién Definitiva. Se plantea como zona resldenclal
de edificacion abierta intensiva. Se pretende adecuar los nuevos desarrollos a la ordenacion prevista en las Areas limitrofes a fin de dar|
continuidad a las vias de circulacion secundaria. El Area clasificada como suelo urbanizable, se desarrollarda mediante la redaccion y
tramitacion del correspondiente Plan Parcial.
2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ONA  7A20 "Zona Residencial de Edificacion Abierta i SUPERFICIE 10.915:m2
{Intensiva |

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE

EDIFICABILIDAD URBANISTICA BAJO RASANTE

Editicabilidad
parcela privada resultante de la ordenacion, con la sola excepcion de los retiros
preceptivos de los respectivos limites de las mismas.

PARAMETROS REGULADORES DE LAFORMA DE LA EDIFICACION

S+MP

10,0

PARTICULARES DE USO

Numero estimado de viviendas:

44 u.

Editicabilidad minima para dé viviendas de proteccion oficial de régimen general'y
especial:

1.100

A’este Ambito e corresponde una edificabilidad de 2.927 m2. Se fransfieren al
ambito "AlU 15 p 15a2007" 1.827 m2

iDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso terciario, a ella
se le aplicardn los porcentajes estipulados en la legislacién vigente para reserva de
vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a otros ambitos.

0'm2
Aeste Ambifo 1e corresponde una e de 1.064 m2. Se transtieren al
ambito "AlU 13" 1.064 m2
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica desfinada a uso terciario. En el caso de 25 %

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANIZABLE

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL TO

PLAN PARCIAL. EI'PLAN PARCIAL establecerd una 0 mas ACTUACIONES INTEGRADAS para la
ejecucion , que se desarrollarén por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.
En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA garantizaran la ejecucién coordinada de las obras de urbanizacion y
construccion, tanto del SECTOR como de los SISTEMAS GENERALES adscritos, que permita un
correcto funcionamiento y desarrollo de las actividades previstas.

PROGRAMA DE ACTUACION

iEjecucion del Plan Parcial.

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO TICO

SISTEMAS

2.3 DETERMINACI

{El'Plan’

Zomflcac n Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

ONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

iINTERVENCION URBANISTICA

Sial debe
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA’

3.2 CON

alineacion de 1os Vi
zonificacion pormenorizada que se grafia en el plano 1.3 Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
puntuales.

3.3 OBRAS DE UR

L& tote ion deé Tos nuevos desal
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludi 1te cargas asi a los aprov iento:

L0s " horizonres “del stelo Spondi Tala
previamente al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de areas degradadas
situadas en las proximidades.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION

'CONDICIONE: ES DE GESTION Y EJECUCION

General.

'CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE L 1ON

La totalidad de las obras de urbanizacion precisas para la implantacion de los nuevos desarrollos, tanto en
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludi te cargas asi a los apro iento:

PLAZOS DE EJECUCION

El'Plazo para la formt n, incluida la aprobacit
ANOS contados a partir de la aprobacion defnitiva del presente Plan General
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[ATU8: SANTA BARBARA NORTE CLAVE 8000000 SUPERFICIE 12.682m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
plan ' la Modificacion Puntual de
S A U.-S-2, S.A.U.-S-3 S.A.U.-S-4 Y P.E.R.I. 1 con Texto Refundido Abril del 2.001 y Aprobacién Definitiva. Se plantea como zona resldenclal
de edificacion abierta intensiva. Se pretende adecuar los nuevos desarrollos a la ordenacion prevista en las Areas limitrofes a fin de dar|
continuidad a las vias de circulacion secundaria. El Area clasificada como suelo urbanizable, se desarrollarda mediante la redaccion y
tramitacion del correspondiente Plan Parcial.
|2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA  8A20 Zona Residencial de Edficacion Abierta B SUPERFICIE 11.006 :m2
{Intensiva |
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
7.154
parcela privada resultante de la ordenacién, con la sola excepcion de los retiros
preceptivos de los respectivos limites de las mismas.
PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
Perfil de edificacion: S+MP
10,0
'CONDICIONE .
45 u.
Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen generaly Ti00m2 |
especial:
A’este Ambito Te corresponde una edificabilidad de 2.95T7 m2. Se transfieren al
ambito "AlU 15 p 15a2007" 1.851 m2
A’este Ambito e corresponde una edificabilidad de 1.073 m2. Se transfieren al
ambito "AlU 13" 1.073 m2
Porcéntaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a Gso terciario. En el caso de 25%
utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso terciario, a ella
se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacion vigente para reserva de
vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a otros ambitos.
1.676 :m2

ZONA 8F10 Parque Urbano SUPERFICIE

2.2 REGIMEN JUﬁIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANIZABLE

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLI TO

PLAN PARCIAL. El'PLAN PARCIAL una 0 mas ACTUACIONES INTEGRADAS para la
ejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.
En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA garantizaran la ejecucion coordinada de las obras de urbanizacion y
construccion, tanto del SECTOR como de los SISTEMAS GENERALES adscritos, que permita un
correcto funcionamiento y desarrollo de las actividades previstas.

PROGRAMA DE ACTUACION

SISTEMAS

{Quedan adscri

{INTERVENCION URBANISTICA
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Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

Deberan cumplirse Tos refiros minimos de edificacion definidos en el apartado F.3 del P.T.S.de Ordenacion de
Mérgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde
se encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de méximas avenidas ordinarias del cauce publico

han de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado
6.8.8.5) y en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Mérgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente
mediterrdnea), debiendo adoptarse los usos y ordenacién propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién
de su grado de inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

ACION

'ORMEN

RIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

Las condiciones de Zonificacion Pormenorizada en el Sector se ajustaran a’las determinaciones que se recojan
en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

zonificacion pormenorizada que se grafia en el plano 11.3 Zonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
puntuales.

3.3 0BR

S DE U

BANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Sé recup la'vegetacion deé ribera en fos margenes de [os cauces incleuidos en el'ambito. Esta recuperacion
se realizaré con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en
la franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

Los  horizonres organicos ~del suelo correspondientes “a '1a” fierra” vegetal, 'se refraran de forma selectiva
previamente al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de dreas degradadas
situadas en las proximidades.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION

CONDICIONE! ES DE GESTION'Y EJECUCION

Si

Sé este

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

General.

'CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asi alos aprov i s

PLAZOS DE EJECUCION

El'Plazo para’la formu
ANOS contados a partir de la aprobacion defnitiva del presente Plan General
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[ATU9: ZADORRA SUR CLAVE 9000000 SUPERFICIE 18.021 m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
' la Modificacion Puntual de
S A U.-S-2, S.A.U.-S-3 S.A.U.-S-4 Y P.E.R.I. 1 con Texto Refundido Abril del 2.001 y Aprobacién Definitiva. Se plantea como zona resldenclal
de edificacion abierta intensiva. Se pretende adecuar los nuevos desarrollos a la ordenacion prevista en las Areas limitrofes a fin de dar|
continuidad a las vias de circulacion secundaria. El Area clasificada como suelo urbanizable, se desarrollarda mediante la redaccion y
tramitacion del correspondiente Plan Parcial.
|2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA  19A20 Zona Residencial de Edficacion Abierta B SUPERFICIE 14.223'm2
{Intensiva |
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
9.245
parcela privada resultante de la ordenacién, con la sola excepcion de los retiros
preceptivos de los respectivos limites de las mismas.
PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
Perfil de edificacion: S+MP
10,0
'CONDICIONE .
57 u.
Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen generaly T400m2 |
especial:
A’este Ambito Te corresponde una edificabilidad de 3.874 m2. Se transfieren al
ambito "AlU 15 p 15a2007" 2.414 m2
A’este Ambito € corresponde una edificabilidad de 1.387 m2. Se fransfieren al
ambito "UE 18.3" 641 m2, al &mbito "UE 18.8" 736 m2 y al &mbito "UE 12.5" 10
m2
Porcéntaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a Uso terciario. En el caso de 25%
utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso terciario, a ella
se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacion vigente para reserva de
vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a otros ambitos.
ONA  9F10 Parque Urbano SUPERFICIE 1.920 /m2
ZONA %9H10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 1.878 \m2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANIZABLE

REGIMEN DE bESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

PLAN PARCIAL.EI'PLAN PARCIAL éstablecera una o mas ACTUACIONES INTEGRADAS para la
ejecucion , que se desarrollarén por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.
En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA garantizardn la ejecucién coordinada de las obras de urbanizacion y
construccion, tanto del SECTOR como de los SISTEMAS GENERALES adscritos, que permita un
correcto funcionamiento y desarrollo de las actividades previstas.

PROGRAMA DE ACTUACION

1 del Plan Parcial.

REGIMEN GENEHAL DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

iConforme aTo establecido en la legislacion vigente.

SISTEMAS ES VINCULADOS AL SECTOR

{INTERVENCION URBANISTICA
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Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

Deberan cumplirse 1os refiros minimos de editicacion definidos en el apartado F.3 del P.T.5.dé Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde
se encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de méximas avenidas ordinarias del cauce publico.

En aquellas zonas sensibles desde el punto de vista de riesgo de inundacion, ademas de Tos refiros senalados,
han de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado
6.8.8.5) y en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Mdrgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente
mediterrdnea), debiendo adoptarse los usos y ordenacién propuestos a los criterios de uso del suelo en funcion
de su grado de inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

3 ORDEN

ACION

ORMEN!

RIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

Las condiciones de Zonificacion Pormenorizada en el Sector se ajustaran a las determinaciones que se recojan
en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
Las adas i i d ados en la
zonificacion pormenorizada que se grafia en el plano 11.3 Zonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
puntuales.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludil ite cargas asi a los apro iento:

Se recuperara la vegetacion de ribera en 1os margenes de 1os cauces incleuidos en el ambito. Esta recuperacion
se realizaré con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitardn viales de cualquier tipo en
la franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

Los horizonres organico:
previamente al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de areas degradadas
situadas en las proximidades.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION

CONDICIONE:! ES DE GESTION Y EJECUCION

General.

CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

La fotalidad de las obras de urbanizacion precisas para la implantacion de Tos nuevos
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asit alos aprov i )s

PLAZOS DE EJECUCION
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AlU 10: ZADORRA NORTE CLAVE 10000000 SUPERFICIE 31.902 :m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
' 12 Modificacion
S.AU.-§-2, S.A.U.-S-3 S.A.U.-S-4 Y P.E.R.I. 1 con Texto Refundido Abril del 2.001 y Aprobacién Definitiva. Se plantea como zona residencial
de edificacion de bajo desarrollo. Se busca adecuar los nuevos desarrollos a la ordenacion prevista en las Areas limitrofes a fm de dar
continuidad a las vias de circulacion secundaria. El Area clasificada como suelo urbanizable, se desarrollard mediante la redaccion y
tramitacion del correspondiente Plan Parcial.
2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ONA~ [10A30 [Zona Residencial de Edificacion de Bajo T SUPERFICIE 21.198 m2
{Desarrollo !
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMI
EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE
EDIFICABILIDAD URBANISTICA BAJO RASANTE
la parcela privada resultante de la ordenacion, con la sola excepcion de los
retiros preceptivos de los respectivos limites de las mismas.
PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA'EDIFICACION
Perfil de edificacion: S+HIP+BC
Altura de edificacion
'CONDICIONES PARTICULARES DE USO
Nimero estimado de viviendas: 387u.
Ambito con Plan Parcial aprobado inicialmente el 19 de setiembre de 2006y
definitivamente el 16/2/2007, no teniendo que ajustarse a los estandares de VPP de
la Ley 2/2006 de acuerdo a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta
“Aplicacion de los estandares de vivienda sometida a algtin régimen de proteccion
puiblica”.
Edificabilidad atribuida por planeamiento de ordenacion pormenorizada anterior:
9.727 m2 (0 m2 VPORG/E y 0 m2 VPORT)
Edificabilidad atribuida en PGOU 9.727 m2
Elincremento de edificabilidad es 9.727m2-9.727m2= 0 m2
Corresponden: 55% sobre 0 m2 =0 m2 VPORG/E  20% sobre 0 m2 = 0 m2 VPORT
RESULTANTE: 0 m2 + 0 m2 = 0 m2 VPORG/E 0m2+0m2=0 m2VPORT
Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen generary 0im2
especial:
Ec I'minima para de viviendas de profeccion oficial de regimen tasado:
0%
ZONA  10E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 7.580 ' m2
'ONA  110F10 Parque Urbano SUPERFICIE 3.124m2
2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
CLASIFICACION DEL SUELO
{SUELO URBANIZABLE
DE DES‘ARROLLO Y EJECUCION DEL PL. ITO
PLAN PARCIAL. EI'PLAN PARCIAL "establecera una 6 mas ACTUACIONES INTEGRADAS
para la ejecucién , que se desarrollardn por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA. En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE
ACTUACION URBANIZADORA garantizardn la ejecucion coordinada de las obras de
urbanizacién y construccién, tanto del SECTOR como de los SISTEMAS GENERALES
adscritos, que permita un correcto funcionamiento y desarrollo de las actividades previstas.
PROGRAMA DE ACTUACION
SISTEMAS ES VINCULADOS AL SECTOR
[Quedanadscritos al sector 16dos los SISTEMAS GENERALES Tncluidos en el AREA DE
{INTERVENCION URBANISTICA
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Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

Deberan cumplirse Tos retiros minimos de edificacion definidos en el apartado F.3 del P.T.S.de Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde
se encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce publico.

han de cumplirse los criterios sefalados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado
6.8.8.5) y en el apartado E.1 del PTS de Ordenaciéon de Mérgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente
mediterrdnea), debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién
de su grado de inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

|3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

s condiciones de Zonificat n 1 las determinaciones que se recojan
en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

Las fachadas pricipales de las edificaciones respetaran la alineacion de los viarios determinados en la
zonificacién pormenorizada que se grafia en el plano 1.3 Zonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
puntuales.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E'INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

L4 fotalidad de las obras de urbanizacion precisas para a implantacion de Tos nuevos desarrollos, tanfo en
espacios privados como pblicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
cconexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Se recuperara la vegetacion de ribera en los margenes de los cauces incleuidos en el ambito. Esta recuperacion
se realizara con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en
la franja de servidumbre, i€ quedar esta nente da.

e forma selectiva
Pl ite al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utili enlar 1de dreas
situadas en las proximidades.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

'CONDICIONE: ES DE GESTION'Y EJECUCION

Se establece como sistema de actus

'CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

General.

'CONDICIONES DE Fl ONDE LAS CARGAS DE URBANIZACION

tanto en
lespacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterréneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

P Plan Pai
{ANOS contados a partir de la aprobacion defnitiva del presente Plan General
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AlU 11: CLARETIANOS CLAVE 11000000 SUPERFICIE 14536 m2 |
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
d6 ™ publicado por "ORDEN FORAL ™ § -
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.
olidan de las eristice ,'Sin que se prevea en la
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA~ 11C10 "Zona de Usos Terciarios 1 SUPERFICIE 11.627 m2 |
cmem ‘
iConsolidacion de la edific
LUNI)ILIUNI:: PARTICULARES DE USO
Consolidacion de 1a edific:
ZONA {1F10 Parque Urbano. SUPERFICIE 2.053;m2
ONA~ [11TH10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 856;m2 |

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL TO

{EJECUCION DIRECTA.

PROGRANMA DE ACTUACION

DE ON DEL’/APROVECHAMIENTO URBANISTICO

2.3 DETERMINACI

iConforme a o establecido en Ia legislacion vigente.

IONES DE OhDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

Deberan cumplirse 108 refiros minimos de editicacion définidos en el apartado F.3 del P.T.S:dé Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde se
encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de méximas avenidas ordinarias del cauce publico.

En‘aquellas Zonas sensibles desde el punto de vista de riesgo de inundacion, ademas de 10s retiros sefalados, han
de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacién propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

www.araba.eus

2017-00008

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432

23/88



BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 4 de enero de 2017 ¢ Num. 2

[3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

3 difi fic & $é consolidan en sus condic
actuales, se establecen en el plano 1.4 de los planos de ordenacion, ajustadas a la realidad edificatoria existente

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Se recuperara a vegetacion de ribera en los margenes de [os cauces incleuidos en el ambifo. Esta recup 156
realizard con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitardn viales de cualquier tipo en la
franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

0
al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de dreas degradadas situadas en las
proximidades.
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AlU 12: SANTA MARIA CLAVE 12000000 SUPERFICIE 75.091m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA  12A30 1Zona Residencial de Edificacion de Bajo SUPERFICIE 62.750 Im2
iDesarrollo
C
CONDICIONES DE REGULACION DELAPROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
%normativo seré el resultante de la forma actual de la edificacion principal
consolidada; se autoriza en las parcelas subedificadas alcanzar el
aprovechamiento correspondiente a 0,30 m2(t)/m2(P) con unas condiciones de
parcelacion de 1.000 m2(P) de parcela minima, y 2.000 m2(P) en el supuesto de
i ion de vivienda bifamiliar, consolidandose no obstante las parcelas que
no cumplen las condicines establecidas.
APROVECHAMIENTO NUEVO
iEnTos casos de la edificacion prevista en fas Unidades de Ejecucion delimitadas,
ipara las que se definen expresamente sus alineaciones, perfil y altura de la
edificacion en la presente Norma Particular, su aprovechamiento edificatorio
normativo serd el que corresponda a su envolvente méxima autorizada.
sta en la Unidad de Ejecucion UE 125, su
aprovechamiento edificatorio normativo sera el correspondiente a la aplicacion de
una edificabilidad sobre rasante de 0,30 m2(t)/m2(P), ajustada a las condiciones
generales establecidas. Bajo rasante sera la dificabilidad asociada a una planta de
sétano extendida a la totalidad de la parcela privada resultante de la ordenacion,
con la sola excepcion de los retiros preceptivos de los respectivos limites de las
mismas.
PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
Pérfil' de edificacion en UE 12.1, UE 122, OE 123y UE12.4
iSe determinan graficamente en los graficos correspondientes de la presente Norma
iParticular.
Perfil de edificacion en UE 12.5'y en parcelas subedificadas. S+HIP
Alfura de edificacion en OE 121, UE 12:2, UE 123y UE 124
:Se determinan graficamente en los graficos correspondientes de la presente Norma
{Particular.
Perfil de edificacion en UE 125’y en parcelas subedificadas. 7,000m
'CONDICIONES PARTICULARES DE USO
Numero estimado de viviendas en OE 121 157
Nimero estimado de viviendas en UE 12.2 1430,
Numero estimado de viviendas en UE 12.3 12iu.
Numero estimado de viviendas en OE 12.4 6iu.
Nimero estimado de viviendas en UE 12.5 33iu.
ZONA— [12E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 4316 /m2
'ONA i12F10 Parque Urbano SUPERFICIE 5.536 :m2
ZONA ™ 112H10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 2.489 im2
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2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELD

nos incliidos en [as unidades de ejecucion
delimitadas. SUELO URBANO COSOLIDADO en los restantes supuestos.

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL. ITO

Aefectos de 10 dispuesfo en fa Ley 272006 cada una delas UNIDADES DE EJECUCION tiene 1a
consideracion de ACTUACION INTEGRADA. El desarrollo de la Ejecucion de las ACTUACIONES
INTEGRADAS se realizara conforme a lo previsto en la Ley 2/2006 y en sus disposiciones transitorias.
No obstante serd preceptiva la previa tramitacion y aprobaciéon de un PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA para las ACTUACIONES INTEGRADAS que a la entrada en vigor del presente
PLAN GENERAL no tengan aprobado el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION correspondiente.

PROGRAMA DE ACTUACION

DE N DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

2.3 DETERMINACI

iConforme a [0 establecido en Ta legislacion vigente.

ONES DE 'OﬁUENKCION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

Deberan cumplirse Tos refiros minimos de edificacion definidos en el apartado F.3 del P.T.S.de Ordenacion de
Mérgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde se
encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de méximas avenidas ordinarias del cauce publico.

En aguelias”
de cumplirse los criterios sefnalados en las Directrices de Ordenacién del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

|3 ORDEN

IACION

RIZADA

'CONDICIONES DE ZONIFICACION PORMENCRIZADA

Ai

dici Z0i 1
stablecido en el plano 11.3 "Zonificacién Pormenorizada".

ivo, a lo

'CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO NUEVO NUEVO

EnUE121 1950 Ry
EnUET122 1.848m2(f)
{EnUE123
En UE124
gEn OE125

NUMERd DE VIVIENDAS NUEVAS

Editicabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial dé régimen generary
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):

ol
3
)

730im2

A este Ambito Te corresponde una edificabilidad de 1.950 m2 (Articulo 80.5 de la
Ley 2/2006). Se transfieren al ambito "UE 15.1" 489 m2 y al ambito "UE 18.7" 731
2

Edifi ima para de viviendas de proteccion ofi
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):

al'de régimen general'y

o

m2

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado:

7300m2

/A"este” Ambito e corresponde unaedificabilidad de 1.848 m2 (Arficulo 80.5 de a
iLey 2/2006). Se transfieren al ambito "AlU 15 p15a2007" 1.118 m2.

{EnUE 12 timado)

Edificabilidad minima para de viviendas dé proteccion oficial de régimen generaly
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):

o

m2

E jad minima para de viviendas de pi

548:m2

A este Ambito Te corresponde una edificabilidad de 1.560 m2 (Arficulo 80.5 de Ta

Ley 2/2006). Se transfieren al &mbito "AlU 15 p15a2007" 1.012 m2.
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"En UE 12.4 (Numero estimado)

Editicabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen generaly
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006)

m2

Edificabilidad minima para de viviendas dé proteccion oficial de régimen tasado

183

m2

A"este Ambifo 1 corresponde una edificabilidad de 780 m2 (Articulo B0.5 de fa Ley
12/2006). Se transfieren al &mbito "AlU 15 p15a2008" 597 m2.

EnUE 12.5 (Numero estimado)

33

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de reégimen general'y
especial:

m2

/A“eéste Ambito 1e corresponde una edificabilidad de 1.628 m2. Se fransfieren al
ambito "AlU 15 p15a2007" 628 m2. y al ambito "AlU 15 p15a2008" 1.000 m2.

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado:

1.638

Aest ito e corresponde una edificabilidad de 1.628 m2. Sé transtieren desde
ell &mbito "AlU 9" 10 m2.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

amente
en los graficos correspondientes de la presente Norma Particular. En el caso de la Unidad de Ejecuciéon UE 12.5
serd el Estudio de Detalle correspondiente el que determine las alineaciones y rasantes definitivas de la edificacion,
en funcion de las parcelas resultantes; las recogidas en plano I1.4 son informativas. Se respetara en todo caso un
retiro minimo de 5 m. a los limites de la parcela.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Se recuperard a vegetacion de ribera en los margenes de [0S cauces incleuidos en el ambifo. EstaT p )N se
realizaré con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en la
franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

3.4 CONDICIONES

S del suelo pondiente
al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de dreas degradadas situadas en las
proximidades.

JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION

CONDICIONE:! ES DE GESTION Y EJECUCION

AE 12.3 de 660 m2, AE 12.4 de 967 m2, AE 12.5 de 161 m2, AE 12.6 de 632 m2, con la finalidad de obtener los
terrenos necesarios para establecer las fajas de proteccion del Rio Zadorra y completar la urbanizacion del area. La
parcela minima en el caso de parcelacion se establecerd sobre medicién actual previa a la ejecucion de estés
ambitos

'CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

ion T
General a excepcion de la edificacion consolidada.

.CONDICIONES DEF ON DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

espacios privados como pliblicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

aplicarén las condiciones establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas Generales del presente
Plan General.

3.5 GRAFICOS

CONDICIONES DE GESTION

E17500-
1/1000

CONDICIONES DE EDIFICACION

E:'1/500-
1/1000
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AlU 13: MADURA NORTE CLAVE 13000000 SUPERFICIE 40.320 :m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

correspondiente Plan Parcial.
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA 13A20 TZona Residencial de Edificacion Abierta [ SUPERFICIE 19.067 {m2
{Intensiva |

C

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE 19.600 :m2(t)

EDIFICABILIDAD URBANISTICA BAJO RASANTE

{Edificabilidad asociada a dos plantas lidad de
ila parcela privada resultante de la ordenacion, con la sola excepcion de los
iretiros preceptivos de los respectivos limites de las mismas.

PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION

Pertil de edificacion: SHIIP

Altura de ‘edificacion 10,00

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

Nimero esfimado de viviendas: 157 u.

8.624"m2

A "este "Ambito e correspondé una  edificabilidad de 3.136 m2. Se
transfieren desde el ambito "AlU 3" 1.250 m2., desde el ambito "AlU 6" 11
m2., desde el &mbito "AlU 7" 1.064 m2., desde el &mbito "AlU 8" 1.073 m2.
y desde el &mbito "UE 19.2" 502 m2.

Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a uso ferciario. En el caso 201%
de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso terciario,
a ella se le aplicarén los porcentajes estipulados en la legislacién vigente para
reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a otros

dmbitos.
'ONA  {13E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 8.866 m2
ZONA  13F10 Parque Urbano SUPERFICIE 10.679 [m2
'ONA  113G10 'Equipamiento Comunitario SUPERFICIE 138:m2
ZONA 13H10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 1.570 :m2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

'CLASIFICACION DEL SUELO

[SUELO URBANIZABLE

DE u:b}-\KNULLD 'Y EJECUCION DEL PL; TO

PLAN PARCIAL.EI' PLAN PARCIAL éstablecera 0 méas ACTUACIONES INTEGRADAS
para la ejecucién , que se desarrollardn por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA. En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE
/ACTUACION URBANIZADORA garantizaran la ejecucion coordinada de las obras de
urbanizacién y construccion, tanto del SECTOR como de los SISTEMAS GENERALES
adscritos, que permita un correcto funcionamiento y desarrollo de las actividades previstas.

PROGRAMA DE ACTUACION

[Ej

DEASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

[Conforme a'Io establecido en Ta legi:

SISTEMAS ES VINCULADOS AL SECTOR

www.araba.eus 2017-00008
D.L.: VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 28/88




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 4 de enero de 2017 ¢ Num. 2

Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

Deberan cumplirse Tos retiros minimos de 15 m para la edificacién y 5m para la urbanizacién desde la linea de
encauzamiento donde se encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de méximas avenidas ordinarias del
cauce publico

Enaquellas zonas sensibles desde €l punto de vista de fiesgo de inundacion, ademas de [os Tefiros senalados,
han de cumplirse los criterios sefalados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado
6.8.8.5) y en el apartado E.1 del PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente
mediterrédnea), debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién
de su grado de inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

3 ORDEN

ACION

ORMEN

RIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

“de Zonifica staran a las determinaciones que s ojan
en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

3.3 OBR

la"alineacion “de "los viarios “deferminados en fa
izonificacién pormenorizada que se grafia en el plano 11.3 Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
ipuntuales.

AS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

s, tanto en
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Se recuperara la vegetacion de ribera en los margenes de los cauces incleuidos en el ambito. Esta recuperacion
se realizard con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en
la franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

Los horizonrés organicos del suelo correspondientes a 1a” fierra vegetal, se refraran de forma selectiva

previamente al inicio de los trabajos de urbanizacién, para su 6nenlar on de dreas

situadas en las proximidades.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

‘CONDICIONE! ES DE GESTION Y EJECUCION

General.

'CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

L& fotalidad de as obras dé u ni arrollos, tanfo en
espacios privados como publicos, incluidas las los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

El”Plazo para’la formulacion, incluidala aprobacion defnifiva, del Plan Parcial correspondiente sera de DOS
/ANOS contados a partir de la aprobacion defnitiva del presente Plan General
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AlU 14: MADURA CLAVE 14000000 SUPERFICIE 31.530 i/m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consiste en un drea aislada respecto al continuo urbano, fien:
con tipologia adosada.
'Se prefende que se integre en Ta trama urbana de 10s nuévos desarrollos residenciales que se plantean a su alrededor.
Se consolida el uso Residencial facilitando Ta reconversion de almacenes a viviendas.
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

'ONA 114A30 'Zona Residencial de Edificacion de Bajo ! SUPERFICIE 26.926 'm2
- iDesarrollo ;

CONDICIONES DE REGULACION DEL' APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

En"Ta edificac
normativo serd el resultante de la forma actual de la edificacion principal
consolidada; se autoriza en las parcelas subedificadas alcanzar el
aprovechamiento correspondiente a 0,60 m2(t)/m2(P) con unas condiciones de
parcelaciéon de 500 m2(P) de parcela minima, y 1.000 m2(P) en el supuesto de
implantacién de vivienda bifamiliar, consolidéndose no obstante las parcelas que no
cumplen las condicines establecidas.

a atasfral no incluida:
en Unidades de Ejecucion, se autoriza el incremento de edificabilidad hasta un 170
m2(t) y ocupacion de parcela segun plano II-4 de normativa particular, mateniendo
el perfil y altura de la edificacion principal existente y con altura maxima en planta
baja de 3 mts.

APROVECHAMIENTO NUEVO

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE en UE'14.1

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE en UE 14.2

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE en UE'14.3

EDIFICABILIDAD U

\NISTICABAJO RASANTE:

Edificabilidad asociada a una planta de sétano extendida a la totalidad de Ta
parcela privada resultante de la ordenacion, con la sola excepcion de los retiros
preceptivos de los respectivos limites de las mismas.

PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LAEDIFICACION

iEditicacion consolidada: se consolida su perfil'y alfura

S+HIP+BC
7,000m
'CONDICIONES PARTIC!
5iu.
4iu.
6iu.
Numero estimado de viviendas en UE 14.4 2iu
ONA  i113B20 'ona Industrial Especial SUPERFICIE 4,146 ‘im2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
LUNUIDIUN:l PARTICULARES DE USO
458 :m2

ONA~ (14F10 Parque Urbano ] SUPERFICIE
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2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO el caso de terrenos incluidos en Tas unidades de ejecucion
delimitadas. SUELO URBANO CONSOLIDADO en los restantes supuestos.

DE DESARROLLD Y EJECUCION DEL PL TO

consideracion de ACTUACION INTEGRADA. El desarrollo de la Ejecucién de las ACTUACIONES
INTEGRADAS se realizara conforme a lo previsto en la Ley 2/2006 y en sus disposiciones transitorias.
No obstante serd preceptiva la previa tramitacion y aprobacion de un PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA para las ACTUACIONES INTEGRADAS que a la entrada en vigor del presente
PLAN GENERAL no tengan aprobado el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION correspondiente.

PROGRAMA DE ACTUACION

{EN'EJECUCION a partir de la aprobacion definitiva del Plan General.

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO TICO

2.3 DETERMINACI

tablecido en 1a leg:

ONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

{Ninguina

3'OFDENACIONﬁORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

CONDICIONES DE ZONIFICACION PORMENORIZADA

{Las condiciones de Zonificacion Pormencrizada en el Area se ajustaran, con caracter normativo, a 1o
iestablecido en el plano 11.3 "Zonificacién Pormenorizada".

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

'APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO NUEVO NUEVO

EnVUE14.7

EnUE14.2

EnUE 143

EnVUE144

NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS (DATO INFORMATIVO)

En UE 14.7 (Nuimero estimado)

Edificabilidad minima para dé viviendas de profeccion oficial de régimen generaly
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006)

Edificabilidad minima para de viviendas de profeccion oficial de régimen tasado:

183

|A’este Ambito € corresponde una edificabilidad de 974 m2 (Articulo 80.5 de 1a Ley
2/2006). Se transfieren al ambito "AlU 15 p 15a2008" 719 m2

En UE 14.2 (Numero esfimado)

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen general'y
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):

m2

[Ambitos™ con " edificabilidad existente "de 520" m2 a consolidar de acuerdo al
planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 380 m2 (900-520) Le
corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) .

|Edifi

minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado:

Ambitos con edificabilidad “existente de 520 m2 a consolidar de acuerdo al
planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 380 m2 (900-520) Le
corresponde una edificabilidad VPORT de 380 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) .
Se transfieren al dmbito "AlU 15 p 15a2008" 197 m2

183

m2

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen generaly
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):

"Edicabilidad minima para de viviendas ¢
(Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):

183

Aeste Amibito e corresponde tna edificabilidad de 1.114 m2 (Articulo 805 dé Ta
Ley 2/2006). Se transfieren al ambito "AlU 15 p 15a2008" 931 m2

EnUE 4.4 (Nuimero est

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen general y
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):

m2

|Ambitos con " edificabilidad existente 'de 262 'm2 & consolidar de acuerdo al
planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 98 m2 (360-262) Le
corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006)

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado:

m2

Ambitos con edificabilidad existente de 262 m2 a consolidar de acuerdo al
|planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 98 m2 (360-262) Le
corresponde una edificabilidad VPORT de 98 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) .
Se transfieren al dmbito "AlU 15 p 15a2008" 98 m2
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1 'las Unidades de Ejecucion, se determin:

& a graficamente:
en los graficos correspondientes de la presente Norma Particular.

3.3 0BRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de dreas degradadas situadas en las:
proximidades.

6n
con la finalidad de obtener los terrenos necesarios para completar la urbanizacion del drea.

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Se declaran fuera de ordenacion todas las construcciones existentes en el momento de aprobacion de este Plan
General a excepcion de la edificacion consolidada.

'CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

La fotalidad de S para la i e 1os nuevos d Ic

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludi 1te cargas asi alos aprov iento:

PLAZOS DE EJECUCION

aplicaran las condiciones establecidas con cardcter general en las Normas Urbanisticas Geanerales del presente
Plan General.
3.5 GRAFICOS
CONDICIONES DE GESTION E: 1/500
CONDICIONES DE EDIFICACION E:1/500
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AlU 15: ENSANCHE ESTE

ICLAVE

15000000 SUPERFICIE| 116.406|m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Este dmbito quedd publicado “EN PARTE” por “ORDEN FORAL 528/2013, DE 24 DE OCTUBRE, ACEPTACION DEL]
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28
DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra vigente en la actualidad en la parte|
correspondiente que se mantiene tal y como fué publcada en aquel momento en todos sus extremos, excepto en o]
referente a la superficie del &mbito de calificacion global "Zona Residencial de Edificacion Abierta Intensiva" que por error|
u omisién no se reajusté ( de 88.187 m2 a 89.698 m2) como consecuencia de la inclusion del &mbito de nueva creacién
AlU48: "SISTEMA GENERAL VIARIO: RED FORAL". Por lo tanto la superficie total del ambito pasa a ser 116.406 m2)

Lo ordenacién que se plantea consolida lo desarrollado por la Modificacion Puntual de las NNSS para este Ambito y el
subsiguiente Plan Parcial, aumentando moderadamente su edificabilidad global, siguiendo criterios vigentes para este tipo|
de sectores, concentrando este aumento en parcelas atn sin edificar y en Unidad de Ejecucion adyacente.

2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA

'CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

15A20 Zona Residencial de Edificacion SUPERFICIE 89.698 | m2
Abierta Intensiva

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO

Consolidacién de la edificacién existente en sus actuales condiciones.
En parcela 15a2005 el uso terciario se consolida en la planta bajal

completa

APRO!

ECHAMIENTO NUEVO

En los casos de la edificacion prevista en las Unidades de Ejecucion|
delimitadas, para las que se definen expresamente sus alineaciones,|
perfil y altura de la edificacion en la presente Norma Particular, su
aprovechamiento edificatorio normativo serd el que corresponda a su
envolvente méxima autorizada.

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE en parcela| 3.375|m2(t)

15a2003:

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE en parcela| 15.300|m2(t)

15a2007:

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE en parcela| 9.800|m2(t)

15a2008:

EDIFICABILIDAD URBANISTICA BAJO RASANTE

Edificabilidad asociada a una planta de sétano extendida a la totalidad|
de la parcela privada resultante de la ordenacién, con la sola
excepcion de los retiros preceptivos de los respectivos limites de las

mismas.

PARAM

ETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION

Edificacion consolidada: se consolida su perfil y altura

Perfil de edificacion en UE 15.1

Se determinan graficamente en los graficos correspondientes de la
presente Norma Particular.

Perfil de edificacién en parcela 1522003 S+IIP
Perfil de edificacién en parcela 1522007 S+IVP
Perfil de edificacién en parcela 1522008 S+IVP

Altura de edificacién en UE 15.1

Se determinan graficamente en los graficos correspondientes de la
presente Norma Particular.

Altura de edificacién en parcela 15a2003 7,00[m
Altura de edificacién en parcela 15a2007 13,00{m
Altura de edificacién en parcela 15a2008 13,00{m
CONDICIONES PARTICULARES DE USO
Nimero estimado de viviendas en UE 15.1 42|u.
Numero estimado de viviendas en parcela 1522003 27|u.
Numero estimado de viviendas en parcela 15a2007 118|u.
Numero estimado de viviendas en parcela 15a2008 74]u.
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terciario en parcela 15a2008:

ZONA [15C10 Zona de Usos Terciarios SUPERFICIE 2.608|m2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO
‘Consolidacio’n de la edificacion existente en sus actuales condiciones.
PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
Edificacion consolidada: se consolida su perfil y altura
ZONA [15E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 7.015|m2
ZONA [15F10 Parque Urbano SUPERFICIE 13.007|m2
ZONA [15G10  |Equipamiento Comunitario SUPERFICIE 4.078|m2
2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO el caso de terrenos incluidos en las unidades|
de ejecucion delimitadas. SUELO URBANO CONSOLIDADO en los restantes|
supuestos.
REGIMEN DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
A efectos _de lo dispuesto en la Ley 2/2006 cada una de las UNIDADES DE
EJECUCION tiene la consideracién de ACTUACION INTEGRADA. El desarrollo de la
Ejecucién de las ACTUACIONES INTEGRADAS se realizaré conforme a lo previsto
en la Ley 2/2006 y en sus disposiciones transitorias. No obstante seré preceptiva la
previa tramitacion y aprobacion de un PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA para las ACTUACIONES INTEGRADAS que a la entrada en vigor|
del presente PLAN GENERAL no tengan aprobado el PROYECTO DE
EQUIDISTRIBUCION correspondiente.
PROGRAMA DE ACTUACION
EN EJECUCION a partir de la aprobacion definitiva del Plan General.
REGIMEN GENERAL DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente.
2.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO
GENERAL
Ninguna
3 ORDENACION PORMENORIZADA
3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA
CONDICIONES DE ZONIFICACION PORMENORIZADA
Las condiciones de Zonificacion Pormenorizada en el Area se ajustardn, con carécter]
normativo, a lo establecido en el plano I1.3 "Zonificacién Pormenorizada".
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO NUEVO
En UE 15.1: 7.809|m2(t)
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a uso 33[%
terciario. En el caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso|
residencial en lugar de uso terciario, a ella se le aplicaréan los|
porcentajes estipulados en la legislacion vigente para reserva de|
vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a otros|
En parcela 15a2003: 3.375|m2(t)
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a uso 0[%
terciario en parcela 15a2003:
En parcela 15a2007: 15.300|m2(t)
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a uso 0[%
terciario en parcela 15a2007:
En parcela 15a2008: 9.800|m2(t)
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a uso 0|%
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NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS

En UE 15.1 (Ndmero estimado)

42

Ambitos con edificabilidad consolidada de acuerdo a la modificacion
3? del Plan Parcial del Sector “ESTE-1" aprobada definitivamente el
3/4/2007

Edificabilidad atribuida por planeamiento de ordenacién
pormenorizada anterior 375 m2 (0 m2 VPORG/E y 0 m2 VPORT)
Edificabilidad atribuida en PGOU 5.232 m2

Incremento de edificabilidad 5.232 m2-375 m2=4.857 m2
Corresponden 20% sobre 4.857 m2 = 971 m2 VPORG/E 20% sobre
4.857 m2 = 971 m2 VPORT

RESULTANTE: 0 m2 + 971 m2 = 971 m2 VPORG/E 0m2 +971

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de
régimen general y especial

971

m2

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccién oficial de
régimen tasado:

1.460

A este Ambito Te corresponde una edificabilidad de 971 m2. Se|
transfieren desde el ambito "UE 12.1" 489 m2

En parcela 15a2003 (Nimero estimado)

27

Ambitos con edificabilidad consolidada de acuerdo a la modificacion
3% del Plan Parcial del Sector “ESTE-1" aprobada definitivamente el
3/4/2007, con 3.375 m2(t). No hay incremento de edificabilidad.

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccidn oficial de
régimen general y especial

m2

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccién oficial de
régimen tasado:

m2

En parcela 15a2007 (Nimero estimado)

118

Ambitos con edificabilidad consolidada de acuerdo a la modificacion
3% del Plan Parcial del Sector “ESTE-1" aprobada definitivamente el
3/4/2007

Edificabilidad atribuida por planeamiento de ordenacion
pormenorizada anterior 8.000 m2 (0 m2 VPORG/E y 1.750m2
VPORT)

Edificabilidad atribuida en PGOU 15.300 m2

Incremento de edificabilidad 15.300 m2 - 8.000 m2=7.300 m2
Corresponden 20% sobre 7.300 m2 = 1.460 m2 VPORG/E 20% sobre
7.300 m2 = 1.460 m2 VPORT

RESULTANTE: 0 m2 + 1.460 m2 VPORG/E ~ 1.460 m2 + 1750 m2

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de
régimen general y especial

9.800

m2

A este Ambito le corresponde una edificabilidad de 1.460 m2. Se|
transfieren desde el &mbito "AlU 3" 1.050 m2, desde el &mbito "AlU 6"
30 m2, desde el ambito "AlU 7" 1.827 m2, desde el ambito "AlU 8"
1.851 m2, desde el ambito "AlU 9" 2.414 m2, desde el ambito "UE]|
18.3" 272 m2, desde el ambito "UE 18.6" 200 m2, desde el ambito|

Edificabilidad minima pafa de’ \/iv‘\e’nd‘é‘{dé”p?o‘léééiénﬂoﬂcial de’
régimen tasado:

5.500

m2

A este Ambito le corresponde una edificabilidad de 3.210 m2. Se|
transfieren desde el ambito "UE 12.2" 1.118 m2, desde el ambito "UE
12.3"1.012 m2 y desde el &mbito "UE 18.1" 160 m2

En parcela 15a2008 (Numero estimado)

74

Ambitos con edificabilidad consolidada de acuerdo a la modificacion
3% del Plan Parcial del Sector “ESTE-1" aprobada definitivamente el
3/4/2007

Edificabilidad atribuida por planeamiento de ordenacion
pormenorizada anterior 3.375 m2 (0 m2 VPORG/E y 0 m2 VPORT)
Edificabilidad atribuida en PGOU 9.800 m2

Incremento de edificabilidad 9.800 m-3.375 m2=6.425 m2
Corresponden 20% sobre 6.425 m2 = 1.285 m2 VPORG/E 20%
sobre 6.425 m2 = 1.285 m2 VPORT

RESULTANTE: 0 m2 + 1.285 m2 = 1.285 m2 VPORG/E 0 m2 +
1.285 m2 = 1.285 m2 VPORT

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccién oficial de
régimen general y especial

3.600

m2

A este Ambito le corresponde una edificabilidad de 1.285 m2. Se|
transfieren desde el ambito "UE 18.9" 1.254 m2 y desde el ambito
"UE 12.5" 1.000 m2

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccidn oficial de
régimen tasado:

6.200

A este Ambito le corresponde una edificabilidad de 1.285 m2. Se|
transfieren desde el ambito "UE 12.4" 597 m2, desde el ambito "UE]
14.1" 791 m2, desde el ambito "UE 14.2" 197 m2, desde el ambito|
"UE 14.3" 931 m2, desde el ambito "UE 14.4" 98 m2, desde el ambito|
"UE 18.9" 524 m2 y desde el &mbito "UE 18.10" 1.749 m2
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3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

Las condiciones para las nuevas edificaciones previstas en las Unidades de Ejecucion, se|
determinan graficamente en los gréficos correspondientes de la presente Norma Particular.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

La totalidad de las obras de urbanizacién precisas para la implantacién de los nuevos|
desarrollos, tanto en espacios privados como puiblicos, incluidas las conexiones de los mismos a
las zonas colindantes, asi como las conexiones subterrdneas de la totalidad de las|
infraestructuras de servicios precisas a las redes generales municipales, constituiran|
ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Los horizonres organicos del suelo correspondientes a Ia tierra vegetal, se retrardn de forma
selectiva previamente al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacién en la
restauracion de dreas degradadas situadas en las proximidades.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

CONDICIONES GENERALES DE GESTION Y EJECUCION

Se establece como sistema de actuacion el Sistema de Concertacién

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Se declaran fuera de ordenacidn todas las construcciones existentes en el momento de|
aprobacion de este Plan General a excepcion de la edificacién consolidada.

CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

La totalidad de las obras de urbanizacién precisas para la implantacién de los nuevos|
desarrollos, tanto en espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a|
las zonas colindantes, asi como las conexiones subterrdneas de la totalidad de las|
infraestructuras de servicios precisas a las redes generales municipales, —constituirdn|
ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

Respecto a los plazos para la gestién y para el cumplimiento de las obligaciones de urbanizacidn|
y edificacion se aplicardn las condiciones establecidas con cardcter general en las Normas
Urbanisticas Generales del presente Plan General.

3.5 GRAFICOS

CONDICIONES DE GESTION E: 171000

CONDICIONES DE EDIFICACION E: 171000
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[AU16: ENSANCHE OESTE CLAVE 16000000 | SUPERFICIE 239.780 :m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

mismo.

|2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

El'régimen de zoniticacion global de éste a
Sectorizacion a promover en el mismo.

urbanistico establecido tanto en la legislacién urbanistica vigente como en este Plan General para el suelo no urbanizable, incluso en lo referente]
a las condiciones deedificacion y uso.

N6 "§é auforiza 1a"consfruccion de nuevas edificaciones & instalaciones tanto estén vinculadas a explotaciones agrarias como a ofros usos yj
actividades autorizados en esa Ultima clase de suelo, nisiquiera a modo de reconstruccién de caserios o edificaciones preexistentes.

Prevision de desarrollo résidencial de proteccion publica

Prevision dé un parqué urbano a integrar en fa red de dotaciones generales del municipio.

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL, TO

{PLAN DE SECTORIZACION
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[ATU77: CEMENTERIO CLAVE 17000000 SUPERFICIE 16.718 im2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Este"@mbito "queds™ publicado por "ORDEN FORAL 52872013, DE 24 DE~OCTUBRE, ACEPTACION DEL CUMPLIMIENTO "DELAS
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA!
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.
{Se consolida Ta dotacion de equipamiento existente en sus actuales caracteristicas, sin perjuicio de fa remodelacion interna del drea.
|2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ONA  17G10 {Zona de Equipamiento Comunitario. | SUPERFICIE 16.718'm2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
8.359 im2(t)
2.2’ REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
CLASIFICACION DEL SUELO
{SUELO URBANO
DE bESARROLLO Y EJECUCION DEL PL. TO
{PLAN ESPECIAL. El PLAN ESPECIAL establecera una 0 mas ACTUACIONES INTEGRADAS para la
iejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.
PROGRAMA 6E ACTUACION
{EN'EJECUCION @ parfir de Ta aprobacion definitiva del Plan General. EJECUCION del Plan Especial a
iredactar.
DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO 1ICO
2.3 DETERMINACI
{EI'Plan Especial debera contemplar en su
H iZonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.
3"0HDEF'ACIUN'P‘OFEMEN(‘)RIZADA
""""""" 3.1
nes que se recojan en el;
correspondiente Plan Especial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.
3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
mir C
recojan en el correspondiente Plan Especial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma:
Particular.
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[ATU78: SAN MARTIN-APATEGI-SAN JUAN CLAVE 18000000 SUPERFICIE 153.774 im2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ONA~ [18A20 'Zona Residencial de Edificacion Abierta ] SUPERFICIE 115.559 /m2
LuNuluuN?%m :
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO
Consolidacion de Ta edificacion existente en sus actuales condiciones.
Enparcela 1822016 se consolida la ordenacion existente de actuacion directa con
un perfil de edificacion de S+IVP y altura 13 m. Con las alineaciones marcadas en
planos de Zonificacion pormenorizada.
APROVECHAMIENTO NUEVO
EnTos casos de 1a editicacion prevista en 1as Unidades de Ejecucion delimitadas,
para las que se definen expresamente sus alineaciones, perfil y altura de la
edificacién en la presente Noema Particular, su aprovechamiento edificatorio
normativo seréd el que corresponda a su envolvente maxima autorizada.
EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE éh UE 18.9 5133 m2(f)
257%
5.133im2(f) |
:—’gr;:gni'a]’é"fh'é'){l’r’rib'dé'éd\'ﬂééb'llki'a’d'ijfb'a’ﬁ]’s’ﬂca destinada a” uso terciario en UE 257%
EDIFICABILIDAD URBANISTICA BAJO RASANTE en UE 18.9y UE 1810
ilid:
privada resultante de la ordenacion, con la sola excepcion de los retiros preceptivos
de los respectivos limites de las mismas.
PARAMETROS REGULADORES DE [LAFORMA DE LA EDIFICACION
e consolida su perfil'y alfura
Perfil de edificacion en OE 18.1 S+IVP
Perfil de editicacion en UE18.2 SHIIP
Perfil de en UE18.3, UE'18.4, UE 18.5, UE 18.6, UE 18.7, UE18.8
Se determinan graficam
Particular.
Perfil de edificacion en UE 18.9 S+IVP
Pertil de edificacion en OE 18.10 S+IVP
Perfil de edificacion en UE 1811 S+HIP+BC
13,00im
10,00:m
Altura de edifi 13,00'm
Altura de editicacion en UE 18.10 13,00im
Aliura de edificacion en UE 1811 8,007m
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2.2 REGIMEN JUR

167u.
1.
181u:
i,
Numero estimado de viviendas en UE 18.5 6iu.
Numero estimado de viviendas en UE 18.6 197u.
171u.
20u.
357U
357u.
2iu.
ZONA  18A30 Zona Residencial de Edificacion de Bajo 1 SUPERFICIE 7.400 m2
Desarrollo i
C
permite un perfil de edificacion de S+IIIP
CONDICIONES PARTICULARES DE USO
Consolidacion de la edificacion existente en sus actuales condiciones.
'ONA  118E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 8.132'm2
ZONA  18E60 ‘Aparcamiento 6 Garaje SUPERFICIE 1.011 m2
ONA  18F10 Parque Urbano SUPERFICIE 18.129:m2
ZONA 18H10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 3.543|m2

IDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
delimitadas. SUELO URBANO CONSOLIDADO en los restantes supuestos.

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL, TO

‘A efectos de To disp A
consideracion de ACTUACION INTEGRADA. El desarrollo de la Ejecucién de las ACTUACIONES
INTEGRADAS se realizard conforme a lo previsto en la Ley 2/2006 y en sus disposiciones transitorias.
No obstante serd preceptiva la previa tramitacion y aprobacién de un PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA para las ACTUACIONES INTEGRADAS que a la entrada en vigor del presente
PLAN GENERAL no tengan aprobado el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION correspondiente.

PROGRAMA DE ACTUACION

IEN'EJECUCION 7 parfir de Ta api 5n definitiva del’Plan General.

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO TICO

2.3 DETERMINACI

i{Conforme a'lo establecido en Ta fegislacion vigente.

ONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

el fin de conocer y controlar la calidad del suelo antes de proceder a el uso residencial en los &mbitos UE 18.9 y UE
18.10

Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde se
encuentre definida ¢ desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce publico.

Enaquellas zi
de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrénea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcion de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

{Las condicion
{establecido en el plano 11.3 "Zonificacién Pormenorizada".

CONDICIONES DE ZONIFICACION PORMENORIZADA

CARACTERISTICAS DE LA ORI ON

'APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO NUEVO NUEVO

ENUE 18T 1596 Tma(f)
18%
icaso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacién vigente
\para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
otros @mbitos.

IEnNOE 182 1923 m2(t)
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica desfinada a uso ferciario. En el 30:%
caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacién vigente
para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
otros ambitos.

EAUE183 3000 m2(0) |
Porcent difi 181%
caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacioén vigente
para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a!
otros @mbitos.

En UE 18.4 1.364 im2(t)
[Porcentaje maximo de ec urbanistica destinada a uso terciario. En el 30%
\caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
iterciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacion vigente
para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
otros @mbitos.

EnUET85 9627m2(f)
[Porcentaje maximo de nistica “déestinada a uso terciario. En el 18%
icaso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacion vigente
\para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
|otros ambitos.

EnUE 186 37417 m2(i)

jad urbanistica destinada a uso terciario. En ef 181%
|caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacién vigente
|para reserva de vivienda de proteccién oficial, sin posibilidad de transferencias a
|otros ambitos.

En UE 18.7 2.108 m2(t)
[Porcental 0 30%
|caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacién vigente
para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
|otros ambitos.

ERUE188 2.4807{m2(t) -
|Porcentaje maximo de urbanisfica destinada a uso terciario. En el 301%
|caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
iterciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacion vigente
|para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
|otros ambitos.

ERUE 189 5133 Tm2(t)
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica desfinada a uso ferciario. En el 251%
caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacion vigente
para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
otros ambitos.

EnUE18.10 5133 Tm2(f)

jad urbanistica destinada a uso terciario. En el 25%
caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicardn los porcentajes estipulados en la legislacién vigente
|para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
|otros ambitos.

En UE 1811 350 im2(t)

|Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a uso terciario: 0%
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NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS (DATO INFORMATIVO)

[Edificabilidad minima para de viviendas de protecc
|especial:

o

m2

|planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 890 m2 (1309-419) Le
|corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) .

Edificabilidad minima para de viviendas 7301m2

Ambitos con edificabilidad existente de 479 m2 a consolidar de acuerdo al
planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 890 m2 (1309-419) Le
corresponde una edificabilidad VPORT de 890 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) .
Se transfieren al ambito "AlU 15 p 15a2007" 160 m2

iEnOE 18.2 {Numero esfi
|Edifica a para de Vivi
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006:
Ambitos con edificabilidad ex onsolidar de acuerdo al

planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 1.052 m2 (1346-294) Le
corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/20086) .

teccion oficial de régim

neral’y 0im2

|Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado: 548 m2

|Ambitos con edificabilidad existente de 294 m2 a consolidar de acterdo al
|planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 1.052 m2 (1346-294) Le
corresponde una edificabilidad VPORT de 1.052 m2 (Articulo 80.5 de la Ley
2/2006) . Se transfieren al ambito "UE 18.6" 504 m2

{EnOE 18.3 (NUmero

|Edificabilidad minima para de viviendas
|especial:
|Ambitos con edificabilidad atribuida de 1.700 m2 por planeamiento de ordenacion
|pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los ambitos sin
ninguin tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 1.360 m2
(2.460-1.100) Le corresponde una edificabilidad VPORG/E de 272 m2 . Se
transfieren al ambito "AlU 15 p 15a2007" 272 m2

Editicabilidad minima para dé viviendas de proteccion oficial de régimen fasado: 918 m2

o

m2

|Ambitos con edificabilidad atribuida de 1.100 m2 por planeéamiento de ordenacion
\pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los dmbitos sin
Iningun tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 1.360 m2
(2.460-1.100) Le corresponde una edificabilidad VPORT de 272 m2 . Se transfieren
desde el &mbito "AlU 9" 641 m2

{En"OE 18.4 (NUmero e iu

|especial:

Ambitos con edificabilidad afribuida de 1.084 m2 por planeamien
Ipormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los ambitos sin
ningun tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es negativo de -
129 m2 (955-1.084) Le corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2.

Editicabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen fasado: 531 m2

Ambitos con edificabilidad atribuida de 1.084 m2 por planeamiento de ordenacion
|pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los &mbitos sin
Iningun tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es negativo de -
1129 m2 (955-1.084) Le corresponde una edificabilidad VPORT de 0 m2. Se
\transfieren desde el ambito "UE 18.5" 165 m2 y desde el ambito "UE 19.1" 366 m2

Ef UE 18.5 (NUMero

o

m2

|pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
\una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los &mbitos sin
Iningun tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 348 m2
(813-465) Le corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2. (Articulo 80.5 de
la Ley 2/2006)

Edit

inima para de viviendas de prof I de régimen fasado: 183 m2

Ambitos con edificabilidad atribuida de 465 m2 por planeamiento de ordenacion
pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los &mbitos sin
|ningun tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 348 m2
1(813-465) Le corresponde una edificabilidad VPORT de 348 m2. (Articulo 80.5 de la
|Ley 2/2006) Se transfieren al &mbito "UE 18.4" 165 m2
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TEn UE 18.6 (NUmero estimado) 19iu.
Edificabilidad minim:
especial:

o

m2

pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los dmbitos sin
|ninguin tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 1.001 m2

1(2.576-1.575) Le corresponde una edificabilidad VPORG/E de 200 m2. Se
transfieren al ambito "AlU 15 p15a2007" 200 m2

Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado: 909 m2

Ambifos con edificabilidad afribuida de 1.575 m2 por planeamiento dé ordenacion
pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los d&mbitos sin
iningun tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 1.001 m2
|(2.576-1.575) Le corresponde una edificabilidad VPORT de 200 m2. Se transfieren
|al ambito "AlU 15 p15a2007" 200 m2. Se transfieren desde el ambito "UE 18.2" 504
m2 y desde el ambito "UE 18.11" 205 m2

Editicabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen general'y m2

especial:

o

Ambitos con edifi atribuida rdenacion
pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
\una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los dmbitos sin
Iningun tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 180 m2
1(1.476-1.296) Le corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2. (Articulo 80.5
de la Ley 2/2006).

Editicabilidad minima para de viviendas de prote

ion oficial de régimen fasado: 911 im2

Ambitos con edificabilidad atribuida de 1.728 m2 por planeamiento de ordenacion
pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los ambitos sin
|ningln tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 180 m2
1(1.476-1.296) Le corresponde una edificabilidad VPORT de 180 m2. (Articulo 80.5
|de la Ley 2/2006). Se transfieren desde el &mbito "UE 12.1" 731 m2.

{En UE 188 (Nurmero estimado) 2000
|Edificabilidad minima p:
|especial:

|Ambitos con edificabilidad atribuida de 13
|pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los &mbitos sin
Ininguin tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 359 m2
1(1.736-1.377) Le corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2. (Articulo 80.5
de la Ley 2/2006).

Editicabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen fasado’ 1.095 m2

Ambitos con ec atribuida de T377'm2 por planeamiento de ordenacion
pormenorizada anterior (Estudios de Detalle aprobados en 1996) que adjudicaba
|una edificabilidad residencial de 0,75 m2/m2 sobre superficie de los &mbitos sin
Iningun tipo de edificabilidad VPP. El incremento de edificabilidad es de 359 m2
1(1.736-1.377) Le corresponde una edificabilidad VPORT de 359 m2. (Articulo 80.5
|de la Ley 2/2006). Se transfieren desde el ambito "AlU 9" 736 m2.

ER"UE 8.9 (NUiiero estimado) 3570

Ambitos con Proyecto de Reparcelacion aprobado enT6/5/2002

4.910 m2 (1.254 m2 VPORG/E y 2.350 m2 VPORT)

|Edificabilidad residencial atribuida en PGOU 3.850 m2

{Incremento de edificabilidad 3.850 m2-4.910 m2 = -1.060 m2

|\Corresponden 20% sobre 0 m2 = 0 m2 VPORG/E 20% sobre 0 m2 = 0 m2 VPORT
|RESULTANTE: 1.254 m2+0 m2 = 1.254 m2 VPORG/E 2350 m2 +0m2 =
2.350 m2 VPORT

Edificabilidad minima para de viviendas de profeccion oficial de régimen generaly 0im2
especial:

A”este Ambifo e corrésponde una de 1.254 " m2."Se fransfieren al
ambito "AlU 15 p15a2008" 1.254 m2

Edificabilidad minima para de Viviendas de proteccion oficial de régimen tasado: 1.8261m2

:a’mbilo "AlU 15 p15a2008" 524 m2
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En UE 18.70 (NUmMero esimado) 35iu.
Ambitos con Proyecto de Reparcelacion aprobado eni6/5/2002
Edificabilidad atribuida por planeamiento de ordenacion pormenorizada anterior:
3.506 m2 (0 m2 VPORG/Ey 3.506 m2 VPORT)
Edificabilidad residencial atribuida en PGOU 3.850 m2
Incremento de edificabilidad 3.850 m2-3506 m2 = 344 m2
Corresponden 20% sobre 344 m2 = 69 m2 VPORG/E 20% sobre 344 m2 = 69 m2
VPORT
RESULTANTE: 0 m2+69 m2 = 69 m2 VPORG/E 3.506 m2 + 69 m2 = 3.575 m2
VPORT
Edificabilidad minime 0'm2
especial:
A’este Ambito Te corresponde una edificabilidad de 69 m2. Sé transfieren al ambito
"AlU 15 p15a2007" 69 m2
Edificabilidad minima para de Viviendas de proteccion oficial de régimen tasado: 1826 m2
A"este Ambifo Te corresponde una edificabilidad de 3575 m2. Se fransfieren ar
ambito "AlU 15 p15a2008" 1.749 m2
EnUE18.11 (Numero esfimado) 2.
Editicabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen general'y 0im2
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006:
Ambitos con edificabilidad existente de 145 m2 a consolidar de actierdo al
planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 205 m2 (350-145) Le
corresponde una edificabilidad VPORG/E de 0 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) .
Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado: 0im2
Ambitos con edificabilidad existente de 145 m2 a consolidar de acuerdo al
planeamiento actual. El incremento de edificabilidad es de 205 m2 (350-145) Le
corresponde una edificabilidad VPORT de 205 m2 (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) .
Se transfieren al ambito "UE 18.6" 205m2
3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
as edific 1 [as Unidades de Ejecuci
en los graficos correspondientes de la presente Norma Particular.
IZACION
La fotalidad de las obi CioN pi ol
privados como puiblicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colind
subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales municipales,
constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados
Se recuperara la vegetac
realizara con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitardn viales de cualquier tipo en la
franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.
Los horizonres organicos del suelo correspondientes a la fierra vegetal, se retraran de forma selecfiva previamente
al inicio de los trabajos de urbanizacién, para su utilizacién en la restauracion de dreas degradadas situadas en las
proximidades.
3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
CONDICIONE:! ES DE GESTION Y EJECUCION
Se establece como sistema de actuacion
Cooperacion.
Se delimitan Tos ambitos de actuacion de ejecucion de dotaciones publicas AE 18.1 de 419 m2 y AE 18.2 de 658 m2
con la finalidad de obtener los terrenos necesarios para completar la urbanizacién del area.
'CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION
General a excepcion de la edificacion consolidada.
'CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION
La totalidad de Tas obras de urbanizacion precisas para la implantacion de los nuevos desarrollos, tanto en espacios
privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las conexiones,
subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales municipales,
constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados
PLAZOS DE EJECUCION
Re: 0 a 10s plazos para la ge n'y para el bl difi
p an las condici i con cardcter general en las Normas Urbanisticas Generales del presente
Plan General.
3.5 GRAFICOS
CONDICIONES DE GESTION E: 17500
1/1000
CONDICIONES DE EDIFICACION E:1/500-
1/1000
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[AU19: ERILLAS DE SAN JUAN CLAVE 19000000 SUPERFICIE

1 CRITERIOS Y OBJETIV!

6.865

DE LA ORDENACION

|2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ONA

19A20 {Zona Residencial de Edificacion Abierta f SUPERFICIE
{Intensiva |

6.545

m2

CONDICIO|

CONDICIONES DE REGULACION DELAPROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

para las que se definen expresamente sus alineaciones, perfil y altura de la
edificacion en la presente Noema Particular, su aprovechamiento edificatorio
normativo serd el que corresponda a su envolvente maxima autorizada.

PARAI ROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION

Edificacion consolidada: se consolida su perfil'y altura

Perfil de edificacion en UE 19.1y UE 19..

Se determinan graficamente en los gréficos correspondientes de la presente Norma
Particular.

Particular.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO

Numero estimado de viviendas en UE 19.2

18

ONA

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

19E30 Vias Urbanas Principales ] SUPERFICIE

320

m2

CLASIFICACION DEL SUELO

delimitadas. SUELO URBANO CONSOLIDADO en los restantes supuestos.

DE DESARROLLO'Y EJECUCION DEL PL, TO

A efectos de o dispuesto en la Ley 2/2006 cada una de Tas UNIDADES DE EJECUCION fiene Ta
consideracion de ACTUACION INTEGRADA. El desarrollo de la Ejecucién de las ACTUACIONES
INTEGRADAS se realizara conforme a lo previsto en la Ley 2/2006 y en sus disposiciones transitorias.
No obstante serd preceptiva la previa tramitacion y aprobacion de un PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA para las ACTUACIONES INTEGRADAS que a la entrada en vigor del presente
PLAN GENERAL no tengan aprobado el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION correspondiente.

PROGRAMA DE ACTUACION

[EN'EJECUCIO

DEASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO ICO

2.3 DETERMINACI

iConforme a 1o éstablecido en la legislacion vigente.

ONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

iNinguna
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA’

CONDICIONES DE ZONIFICACION PORMENORIZADA

iestablecido en el plano 11.3 "Zonificacion Pormenorizada".

CARACTERISTICAS DE LA ORI ON

'APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO NUEVO NUEVO

EnUET9.T 1.364m2(t) "
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanisfica destinada a uso terciario. En el 33:1%
caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicardn los porcentajes estipulados en la legislacion vigente
para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
otros @mbitos.
EnUET9.2 2A12im2(t)
Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica desfinada a uso térciario. En el 331%
caso de utilizar parte de esta edificabilidad para uso residencial en lugar de uso
terciario, a ella se le aplicaran los porcentajes estipulados en la legislacién vigente
para reserva de vivienda de proteccion oficial, sin posibilidad de transferencias a
otros ambitos.
NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS (DATO INFORMATIVO)
En UE 19.1 (NUmero estimado) 11iu.
Editicabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen general'y 0imi
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):
Editicabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen fasado: 548"m
A este Ambito e corresponde una edificabilidad de 974 m2. (Edificabilidad total -
Terciario) (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) Se transfieren al &mbito "UE 18.4" 366
m2
EnUE19:2 (NUimero 18u.
Editicabilidad minima para de viviend: I de régimen generary 0m2
especial (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006):
Edificabilidad minima para de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado: 913:m2
A"este Ambifo Te corresponde una edificabilidad de 1.475 m2. (Edificabilidad tofal -
Terciario) (Articulo 80.5 de la Ley 2/2006) . Se transfieren al &mbito "AlU 13" 502
m2
3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
Las condiciones para las nuevas edificaciones previstas en las Unidades de Ejecucion, se determinan graficamente
en los graficos correspondientes de la presente Norma Particular.
3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS
L& tofalidad ‘de "las obras de urbanizacion precisas para la implar
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludil te cargas asi a los apro ientos ordenados
al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de dreas degradadas situadas en las:
proximidades.
3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION
CONDICIONE! ES DE GESTION Y EJECUCION
Se establece como sisfema de actuacion el Sistema de Concertacion
Se delimita el ambito de actu
completar la urbanizacion del area.
'CONSTRUCCIONES FUERA DE ORI ON
General a excepcion de la edificacion consolidada.
CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE ( TON
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludil ite cargas asi a los apro ientos ordenados
PLAZOS DE EJECUCION
aplicaran las condiciones establecidas con cardcter general en las Normas Urbanisticas Generales del presente
Plan General.
3.5 GRAFICOS
CONDICIONES DE GESTION E1/500
CONDICIONES DE EDIFICACION E1/500
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AlU 22: SENDA LAGARIKA ESTE CLAVE 22000000 SUPERFICIE 28.676 ;m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Este dmbito queds publicado por “ORDEN FORAL 52872013, DE 24 DE OCTUBRE, ACEPTACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA!
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.

[Se desarrolla esta drea a consecuencia de la resolucion por parte de la Seccion Quinta de Ta Sala de lo Contencioso Administrativo mediante
sentencia de fecha 29 de Septiembre de 2001, a través de la cual se confirmé en su integridad la sentencia dictada en su dia por el Tribunal
Superior de justicia del Pais Vasco, manteniendo la plena vigencia tanto del Plan Parcial como de la Reparcelacién del Poligono.

2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

'ONA  22A20 {Zona Residencial de Edificacion Abierta [ SUPERFICIE 24.340 'm2
{Intensiva |

CONDICIO|

istas “en
solares actualmente vacantes de acuerdo al Plan Parcial y al Proyecto de Reparcelacion del Poligono.

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

istas en

en sus
solares actualmente vacantes de acuerdo al Plan Parcial y al Proyecto de Reparcelacion del Poligono.

'ONA  122E30 Vias Urbanas Principales. SUPERFICIE 800 im2
ZONA 22G10 "Zona de Equipamiento Comunitario- SUPERFICIE 3.536 m2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO CONSOLIDADD

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL TO

{EJECUCION DIRECTA

PROGRANMA DE ACTUACION

|EN'EJECUCION 2 partir de Ta'aprobacién def

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

23 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

iNinguna

3"ORDEF'AC]’O’N'F}'ORMEN(J)RIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

el plano 11.3 "Zonificacion Pormenorizada".

iC

3.2CON 10
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AlU 23: SENDA DE LAGARICA OESTE ICLAVE 23000000 SUPERFICIE 44.268 | m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Este dmbito quedd publicado “EN PARTE” por “ORDEN FORAL 528/2013, DE 24 DE OCTUBRE, ACEPTACION DEL]
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28
DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra vigente en la actualidad en la parte|
correspondiente que se mantiene tal y como fué publcada en aquel momento en todos sus extremos. En cuanto al resto
del ambito de la AlU, se recupera el ambito de calificacion global "Zona Industrial Especial" de 6.744 m2 aprobado]
definitivamente en la citada orden foral por lo que la superficie total de la AlU 23 vuelve a ser 44.268 m2.
Se consolida la estructura urbanistica del area y se reordena el ambito de industria especial situada al norte del ambito.
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA [23A20 Zona Residencial de Edificacién SUPERFICIE|  32.723|m2
Abierta Intensiva
'CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
Consolidacion de la edificacién existente en sus actuales condiciones.
CONDICIONES PARTICULARES DE USO
Consolidacion de la edificacién existente en sus actuales condiciones.
ZONA [23B20 Zona Industrial Especial SUPERFICIE 6.744|m2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
APROVECHAMIENTO NUEVO
En los casos de la edificacion prevista en las Unidades de Ejecucion|
delimitadas, para las que se definen expresamente sus alineaciones,|
perfil y altura de la edificacion en la presente Norma Particular, su
aprovechamiento edificatorio normativo serd el que corresponda a su
envolvente méxima autorizada.
PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
Perfil de edificacion en UE 23.1 S+IP
Altura de edificacién en UE 23.1 10,00|{m
ZONA |23E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 4.801[m2
2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

REGIMEN DI

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO el caso de terrenos incluidos en las unidades|
de ejecucion delimitadas. SUELO URBANO CONSOLIDADO en los restantes|
supuestos.

E DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

A efectos de lo dispuesto en la Ley 2/2006 cada una de las UNIDADES DE
EJECUCION tiene la consideracién de ACTUACION INTEGRADA. El desarrollo de la|
Ejecucion de las ACTUACIONES INTEGRADAS se realizard conforme a lo previsto|
en la Ley 2/2006 y en sus disposiciones transitorias. No obstante seré preceptiva la
previa tramitacion y aprobacion de un PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA para las ACTUACIONES INTEGRADAS que a la entrada en vigor|
del presente PLAN GENERAL no tengan aprobado el PROYECTO DE
EQUIDISTRIBUCION correspondiente.

PROGRAMA DE ACTUACION

EN EJECUCION a partir de la aprobacion definitiva del Plan General.

REGIMEN Gl

ENERAL DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

23DE

Conforme a lo establecido en Ia legislacion vigente.

TERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO
GENERAL

Ninguna
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

'CONDICIONES DE ZONIFICACION PORMENORIZADA

Las condiciones de Zonificacion Pormenorizada en el Area se ajustardn, con carécter|
normativo, a lo establecido en el plano I1.3 "Zonificacién Pormenorizada".

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO NUEVO NUEVO

EnUE 23.1 7.240|m2(t)
3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
Las condiciones para las nuevas edificaciones previstas en las Unidades de Ejecucion, se|
determinan graficamente en los graficos correspondientes de la presente Norma Particular.
3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS
La totalidad de las obras de urbanizacion precisas para la implantacion de los nuevos|
desarrollos, tanto en espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a|
las zonas colindantes, asi como las conexiones subterrdneas de la totalidad de las
infraestructuras de servicios precisas a las redes generales municipales, constituirdn|
ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados
Los horizonres orgénicos del suelo correspondientes a la tierra vegetal, se retraran de formal
selectiva previamente al inicio de los trabajos de urbanizacién, para su utilizacién en la|
restauracion de dreas degradadas situadas en las proximidades.
Los horizonres organicos del suelo correspondientes a la tierra vegetal, se retrardn de forma
selectiva previamente al inicio de los trabajos de urbanizacién, para su utilizacién en la
restauracion de dreas degradadas situadas en las proximidades.
3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
CONDICIONES GENERALES DE GESTION Y EJECUCION
Se establece como sistema de actuacién el Sistema de Concertacién
Se delimitan los &mbitos de actuacion de ejecucion de dotaciones publicas AE 23.1 de 621 m2 |
AE 23.2 de 531 m2 con la finalidad de completar la urbanizacion del area.
'CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION
Se declaran fuera de ordenacion todas las construcciones existentes en el momento de|
aprobacion de este Plan General a excepcion de la edificacién consolidada.
CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION
La totalidad de las obras de urbanizacion precisas para la implantacion de los nuevos|
desarrollos, tanto en espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a|
las zonas colindantes, asi como las conexiones subterréneas de la totalidad de las|
infraestructuras de servicios precisas a las redes generales municipales, constituiran|
ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados
PLAZOS DE EJECUCION
Respecto a los plazos para la gestion y para el cumplimiento de las obligaciones de urbanizacion|
y edificacion se aplicarén las condiciones establecidas con cardcter general en las Normas
Urbanisticas Generales del presente Plan General.
3.5 GRAFICOS
CONDICIONES DE GESTION E: 1/1000
CONDICIONES DE EDIFICACION E: 171000
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AlU 24: BARRIO DEL ROSARIO CLAVE 24000000 SUPERFICIE 13.455 m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.

ocupado por la edificaciones.
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ONA 24A30 1Zona Residencial de Edificacion de Bajo ] SUPERFICIE 13.455 m2
{Desarrollo i

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

iConsolidacion de Ta edificacion existente en sus actuales condiciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO

iConsolidacién de la edificacién existente en sus actuales condiciones.

22 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO CONSOLIDADO

DE btbAHHULLD Y EJECUCION DEL PL. ITO

{EJECUCION DIRECTA

PROGRAMA DE ACTUACION

2.3 DETERMINACI ONESUE'D]:RUENA’CION'FOHMENUHIZKD’A"CONHA'NGO'DE'Pl'.'ANElMIENTUGENEHAL

iNinguna

QORDEF'AC]UN'ﬁOFMEN(SRIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

n el'Area se

n Pormenor 0, alo establecido en

iactuales, se establecen en el plano I1.4 de los planos de ordenacion, permitiéndose edificacién en planta baja en la
iparte trasera de las parcelas.
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AlU 25: LITUTXIPI NORTE CLAVE 25000000 SUPERFICIE 214.691 :m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA OHéEN FORAL 148/2011 DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.

Se'm,

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA  25B10 1Zona Industrial Comun : SUPERFICIE 190.114 \m2
CONDIEIaNEg‘ PARTICULARES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE REGULACION DELAPROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO

inormativo sera el resultante de la forma actual de la edificacion principal
iconsolidada; se autoriza el las parcelas subedificadas alcanzar el aprovechamiento
correspondiente a 1 m2(t)/m2(P) con unas condiciones de parcelacién de 800
m2(P) de parcela minima, consoliddndose no obstante las parcelas que no
ccumplen las condicines establecidas.

APROVECHAMIENTO NUEVO

En él'caso de 1a nueva edificacion prevista en Tas Unidades de Ejecucion UE 25.1,
25.2 'y 25.3, su aprovechamiento edificatorio normativo seré el correspondiente a la
aplicacion sobre las parcelas resultantes de una edificabilidad de 1 m2(t)/m2(P),
con unas condiciones de parcelacién de 800 m2(P) de parcela minima.

En Tos casos de la edificacion prevista en las Unidad de Ejecucion UE 25.4, para
las que se definen expresamente sus alineaciones, perfil y altura de la edificacién
en la presente Noema Particular, su aprovechamiento edificatorio normativo sera el
que corresponda a su envolvente maxima autorizada.

PARAMETROS REGULADORES DE LAFORMA DE LA EDIFICACION

Perfil de edificacion en UE 251,252y 25.3'y en parcelas jas. SHIIP
Altura de edificacion en UE 25.1, 25.2'y 25.3 y en parcelas subedificadas. 15,00°m
Perfil de edificacion en UE 25.4 S+IP
Aliura de edificacion en UE 254 10,00m
ZONA  25E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 4208 ' m2
'ONA 325F10 Parque Urbano SUPERFICIE 19.291m2
ZONA 325H10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 1.078'm2

22 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO el caso de terrenos incluidos en las unidades de ejecucion
delimitadas. SUELO URBANO COSOLIDADO en los restantes supuestos.

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL, ITO

consideracion de ACTUACION INTEGRADA. El desarrollo de la Ejecucién de las ACTUACIONES
INTEGRADAS se realizard conforme a lo previsto en la Ley 2/2006 y en sus disposiciones transitorias.
No obstante serd preceptiva la previa tramitacion y aprobaciéon de un PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA para las ACTUACIONES INTEGRADAS que a la entrada en vigor del presente
PLAN GENERAL no tengan aprobado el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION correspondiente.

PROGRAMA DE ACTUACION
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En cumplimiento de 10 sefalado én el punto 3° del articulo 14 del PTS de Creacion de Suélo para Actividades
Econdmicas y de Equipamientos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el dimensionamiento méximo
de los posibles nuevos equipamientos comerciales habrd de ser regulado con arreglo a los siguientes parametros
“Superficie neta maxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y “Superficie méaxima de techo edificable: 13.000
m2(t)”

Deberan cumplirse 1os refiros minimos de edificacion definidos en el apartado F.3 del P.T.S.de Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrénea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde se
encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce publico.

, han
de cumplirse los criterios sefnalados en las Directrices de Ordenacion del Termono (Capitulo 8, apartado 6.8 8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcion de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

'CONDICIONES DE ZONIFICACION PORMENCRIZADA

H ‘mativo, a’lo
{establecido en el plano 11.3 "Zonificacién Pormenorizada".

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO NUEVO NUEVO

En OE25.1 estimado 78

9.44% m2(t)

6419 m2(t)

correspondientes los que deiermmen las alineaciones y rasantes definitivas de la edificacion, en 1unC|on de las
parcelas resultantes; las recogidas en plano 1.4 son informativas. Se respetaré en todo caso un retiro minimo de 5
m. a los limites de la parcela.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdaneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Se recuperara la vegetacion de ribera en os margenes de 1os cauces incleuidos en el ambito. Esta recu 156
realizard con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitardn viales de cualquler tipo en la
franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacién en la restauraclon de areas degradadas situadas en las
proximidades.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION

‘CONDICIONE! ES DE GESTION Y EJECUCION

General a ion de la edifi !

'CONDICIONES DE FI ON'DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

aplicarén las condiciones establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas Generales del presente

Plan General.
3.5 GRAFICOS
CONDICIONES DE GESTION E:1/500-
1/1000
CONDICIONES DE EDIFICACION E: 17500~
1/1000
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AlU 26: LITUTXIPI SUR CLAVE 26000000 SUPERFICIE 39.084 :m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA!
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se
encuentra vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.

Sec
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA 126B10 [Zona Tndustrial Comdn SUPERFICIE 26.714'm2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

IFICABI 24.000 m2(f) |

SHIIP
Altura de edificacion 15,00
ZONA iZGEBO Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 4.612:m2
'ONA 326F10 Parque Urbano SUPERFICIE 7.758 :\m2

2.2 REGIMEN JUﬁIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

'CLASIFICACION DEL SUELO

[SUELO URBANIZABLE

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL ITO

PLAN PARCIAL. EI'PLAN PARCIAL "establecera una 6 mas ACTUACIONES INTEGRADAS
para la ejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA. En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE
/ACTUACION URBANIZADORA garantizardn la ejecucién coordinada de las obras de
urbanizacion y construccion, tanto del SECTOR como de los SISTEMAS GENERALES
adscritos, que permita un correcto funcionamiento y desarrollo de las actividades previstas.

PROGRAMA DE ACTUACION

SISTEMAS
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Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

En cumplimiento de 1o sefialado en el punto 3° del articulo 14 del PTS de Creacion de Suelo para Acfividades
Econémicas y de Equipamientos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el dimensionamiento
maximo de los posibles nuevos equipamientos comerciales habra de ser regulado con arreglo a los siguientes
pardmetros: “Superficie neta méaxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y “Superficie maxima de techo
edificable: 13.000 m2(t)”.

El"ambito e Circunscribe con ex: C fro Oficial de 1a Dipufacion Foral dé Alava. No obstante en el
planeamiento de desarrollo deberan excluirse de los limites del dmbito las Zonas de Dominio Publico
correspondientes a la Autovia A-1, ramales de enlace y glorieta del Enlace Este de Salvatierra

ER el planeamiento "de “desarrollo, Una vez determinado el limite de [a Zona de Dominio Publico, zona
expropiada por la Diputacion Foral, deberd representarse la Zona de Servidumbre. Aunque esta zona pueda ser
computable a efectos de superficies afectas al ambito, no podrd tener otro uso que no sea el de zona verde,
debiendo quedar libre de cualquier actuacion que suponga su alteracion (incluso topografica) o utilizacion para
otros fines.

Y alzado del vial perimetral que
discurre por el sur de este ambito, de forma que con sus taludes no se vea invadida la Zona de Servidumbre de
la Autovia A-1, es decir, los taludes que se originen con motivo de los terraplenes o desmontes que, en su caso,
resulten necesarios para la construccién de este vial no podrdn suponer ninguna ocupacién de la Zona de
Servidumbre, debiendo retranquearse dicho vial lo necesario para que esto no suceda.

En el planeamiento de desarrollo, debera representarse Ta linea de ‘edificacion, de acuerdo con [a Norma Foral
de Carreteras del Territorio Histérico de Alava, que en todo caso debera quedar fuera de la Zona de
Servidumbre de la Autovia A-1.

'3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

& Zonific Se
en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

iC alineacion de 10§ viarios “deferminados en fa
izonificacion pormenorizada que se grafia en el plano 11.3 Zonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
ipuntuales.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

La totalidad de las obras de urbanizacion precisas para la implantacion de los nuevos desarrollos, tanto en
eespacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

ite al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en Ia r ion de dreas

snuadas en las proximidades.

Se esfudiara, en funcion de Ta
pantallas arboladas en el limite entre la nueva zona industrial y la N-1.

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION

iales, Ta necesidad de

'CONDICIONE! ES'DE GESTION'Y EJECUCION

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Se declaran fuera de ordenacion fodas 1as construccione en el momento de ap 5 de este Plan
General.
'CONDICIONES DE F! ON DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

[a fotalidad de las obras de u

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asl como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

incl b el
ANOS contados a partir de la aprobacion defnitiva del presente Plan General
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[ATU27: TITUTXIPTESTE CLAVE 27000000 SUPERFICIE 48.861 m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Este "ambifo quedd” publicado por “ORDEN FORAL 528/2013, DE 24 DE OCTUBRE, ACEPTACION DEL CUMPLIMIENTO "DE LAS
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se
encuentra vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.
ISe consolida Ia calificacién industrial de esta zona, manteniendose basicamente la delimitacién del denominado SAU-I6.
'Se prevé la ordenacion del drea en relacion con los desarrollos de Tas areas, asimismo indu:
dar continuidad a las vias de circulacién secundarias.
ANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA  127B10 [Zona Tndustrial Comdn SUPERFICIE 34.165 m2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
31,800 m2(t)
PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
Perfil de edificacion: S+IP
Altura de edificacion 15,000m
ZONA  27E30 Vias Urbanas Principales I SUPERFICIE 5.213'm2
ONA  27F10 Parque Urbano SUPERFICIE 8.814'm2
ZONA  27H10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 669 im2
2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
CLASIFICACION DEL SUELO
|SUELO URBANIZABLE
DE DESARROLLO'Y EJECUCION DEL PL TO
PLAN PARCIAL. EI'PLAN PARCIAL "establecera una o mas ACTUACIONES INTEGRADAS
para la ejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA. En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE
ACTUACION URBANIZADORA garantizardn la ejecucién coordinada de las obras de
urbanizacién y construccién, tanto del SECTOR como de los SISTEMAS GENERALES
adscritos, que permita un correcto funcionamiento y desarrollo de las actividades previstas.
PROGRAMA DE ACTUACION
[Ejecucion del Plan Parcial.
DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO ICO
{Conforme alo en Ta’legislacion vigente.
SISTEMAS {ALES VINCULADOS AL SECTOR
{Quedan “adscritos al sector todos 1os SISTEMAS GENERALES incluidos en el AREA DE
{INTERVENCION URBANISTICA
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Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

En cumplimiento de 16 sefialado en el punto 3V del articulo 14 del PTS de Creacion de Suélo para Actividades
Econdmicas y de Equipamientos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el dimensionamiento
méaximo de los posibles nuevos equipamientos comerciales habra de ser regulado con arreglo a los siguientes
pardmetros: “Superficie neta maxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y “Superficie médxima de techo
edificable: 13.000 m2(t)”

Deberan cumplirse Tos refiros minimos de 15 m para la edificacion y 5m para la urbanizacién desde Ia linea de
encauzamiento donde se encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del
cauce publico.

En aquellas zonas sensibles desde el punto de vista de riesgo de inundacion, ademas de los retiros senalados,
han de cumplirse los criterios sefalados en las Directrices de Ordenacién del Territorio (Capitulo 8, apartado
6.8.8.5) y en el apartado E.1 del PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente
mediterranea), debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién
de su grado de inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

EI"ambito sé circunscribe con exactitud al Catastro Oficial de Ta Diputacion Foral de Alava. No obstanfe en el
planeamiento de desarrollo deberdn excluirse de los limites del @mbito las Zonas de Dominio Publico
correspondientes a la Autovia A-1, ramales de enlace y glorieta del Enlace Este de Salvatierra.

‘onade "Dominio Publico, zona|
expropiada por la Diputacién Foral, debera representarse la Zona de Servidumbre. Aunque esta zona pueda ser!
computable a efectos de superficies afectas al ambito, no podré tener otro uso que no sea el de zona verde,
debiendo quedar libre de cualquier actuacion que suponga su alteracion (incluso topogréfica) o utilizacién para
otros fines.

En el planeamiento de desarrollo, debera estudiarse el frazado en planta y alzado del vial perimetral que
discurre por el sur de este ambito, de forma que con sus taludes no se vea invadida la Zona de Servidumbre de
la Autovia A-1, es decir, los taludes que se originen con motivo de los terraplenes o desmontes que, en su caso.
resulten necesarios para la construccion de este vial no podran suponer ninguna ocupacién de la Zona de
Servidumbre, debiendo retranquearse dicho vial lo necesario para que esto no suceda.

En el planeamiento de desarrollo, debera representarse 1a linea dé edificacion, de acuerdo con la Norma Foral
de Carreteras del Territorio Histdrico de Alava, que en todo caso debera quedar fuera de la Zona de
Servidumbre de la Autovia A-1.

3 ORDEN

ACION

ORMEN!

RIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

Las condiciones de Zonificacion Porm '[as déeterminaciones que se recojan
en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

ne:
zonificacion pormenorizada que se graﬁa en el plano 1.3 Zon icacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
puntuales.

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asl como las
conexiones subterraneas de la totalidad de las mfraestructuras de servwlos precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludil cargas a los apro s

bito. Esta recuperacion
se realizaré con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en
la franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

previamente al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de dreas degradadas

3.3 0BRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS
Los " horizonres ol del
situadas en las proximidades.
pantallas arboladas en el limite entre la nueva zona industrial y la N-1.
3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION Y

Se estudiara, en funcion de 1a"afeccion paisajistica originada por 1as instalaciones industriales, Ta necesidad de

CONDICIONE:! ES DE GESTION Y EJECUCION

Se establece

0 sistema de actuacion el Sistema de Expropiacion.

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORI ON

General.

CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asl como las
conexiones subterraneas de Ia totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludi cargas a los apro s

PLAZOS DE EJECUCION

H NOS contados a partir de la aprobaclon defnitiva del presente Plan General
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AlU 29: INDUSTRIAL N-1

1 CRITERIOS Y OBJETIV!

2 REGIMEN URBANISTICO

a ampliaci X
coherentemente engarzada con la del resto del niicleo a través de la antigua variante de

CLAVE 29000000 |

SUPERFICIE

309.214

DE LA ORDENACION

de envergadura” de suelo industrial en el |

son de dificil aprovechamiento.

GENERAL

0. Se’

e tiza
la N-1, hoy

en desuso.

suelo industrial|

2.1 CALIFICACION GLOBAL

Sectorizacion a promover en el mismo.

ndiente Zonaglobal, sera el deteé

En fanto en cuanto se proceda a 1a formulacion y aprobacion de ese Plan, 10s terrenos integrados en elambito se entenderan sujetos al régimen
urbanistico establecido tanto en la legislacion urbanistica vigente como en este Plan General para el suelo no urbanizable, incluso en lo referente}
a las condiciones deedificacion y uso.

actividades autorizados en esa Ultima clase de suelo, nisiquiera a modo de reconstruccion de caserios o edificaciones preexistentes.

El"anterior régimen urbanistico sera susfituido por el que determine el Plan de Sectorizacion, adecuandose a 10s siguientes criferios:

Prevision de desarrollo industrial de gesfion publica

2.2 REGIMEN JUR

evitacion de posibles impactos sobre el entorno fluvial.

IDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

[SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL|

TO

{PLAN DE SECTORIZACION
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AlU 30: ATUSA-SAPEM CLAVE 30000000 SUPERFICIE 572.176 {m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Este"@mbito "queds™ publicado por "ORDEN FORAL 52872013, DE 24 DE~OCTUBRE, ACEPTACION DEL CUMPLIMIENTO "DELAS
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA!
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.
{Se mantienen de las caracteristicas generales del Area consolidado tanto la edificacion como el uso industrial existentes, proponiendose al!
mismo tiempo la ocupacion de las parcelas actualmente vacantes.
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA  :30B10 Zona Industrial Comdn i SUPERFICIE 476.524 ' m2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO
En"Ta edificacion existente n; Ve
normativo serd el resultante de la forma actual de la edificacion principal
consolidada; se autoriza el las parcelas subedificadas alcanzar el aprovechamiento
correspondiente a 1 m2()/m2(P) con unas condiciones de parcelacion de 2000
m2(P) de parcela minima, consoliddndose no obstante las parcelas que no
cumplen las condicines establecidas.
APROVECHAMIENTO NUEVO
Enel caso dela nueva edificacion prevista en la Unidad de Ejecucion UOE 30.1 su
aprovechamiento edificatorio normativo sera el correspondiente a la aplicacién
sobre las parcelas resultantes de una edificabilidad de 1 m2(t)/m2(P), con unas
condiciones de parcelacién de 800 m2(P) de parcela minima.
PARAMETROS REGULADORES DE LAFORMA DE CAEDIFICACION
alfura
Perfil de edificacion en UE 30.1y en parcelas subediticadas. SHIIP
Aliura de edificacion en UE 30.1y en parcelas subedificadas. 9,00%m
CONDICIONES PARTICULARES DE USO
20i%
ONA  :30C10 ona de Usos erciarios SUPERFICIE 12.598 :m2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION :
CONDICIONES DE REGULACION DELC APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
APROVECHAMIENTO NUEVO
En Tos casos de Ta edificacion prevista en las Unidades de Ejecucion delimitadas,
para las que se definen expresamente sus alineaciones, perfil y altura de la
edificacion en la presente Norma Particular, su aprovechamiento edificatorio
normativo sera el que corresponda a su envolvente méxima autorizada.
PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
Pertil de edificacion en OE 30.2 SHIIP
Altura de edificacion en UE 30.2 12,00 im
ZONA  130E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 29.990 :Im2
ZONA i30F10 Parque Urbano SUPERFICIE 52.874 im2
ONA~ {30H10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 190 m2
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2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO el caso de terrenos incluidos en Tas unidades de ejecucion
delimitadas. SUELO URBANO CONSOLIDADO en los restantes supuestos.

DE DESARROLLO'Y EJECUCION DEL PL, TO

A efectos de o dispuesto en Ta Ley 2/2006 cada una de las UNIDADES DE EJECUCION tiene la
consideracion de ACTUACION INTEGRADA. El desarrollo de la Ejecucién de las ACTUACIONES
INTEGRADAS se realizara conforme a lo previsto en la Ley 2/2006 y en sus disposiciones transitorias.
No obstante serd preceptiva la previa tramitacion y aprobacion de un PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA para las ACTUACIONES INTEGRADAS que a la entrada en vigor del presente
PLAN GENERAL no tengan aprobado el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION correspondiente.

PROGRAMA DE ACTUACION

{EN'EJECUCION a partir de la aprobacion definitiva del Plan General.

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO ICO

{Conforme a lo establecido en Ta fegislacion vigente.

2.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

Econdmicas y de Equipamientos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el dimensionamiento maximo
de los posibles nuevos equipamientos comerciales habré de ser regulado con arreglo a los siguientes parametros:
“Superficie neta maxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y “Superficie méxima de techo edificable: 13.000
ma(t)”.

Debéran cumplirse fos Tetifos minimos de” edificacion definidos en el apariado F.3 del P.T.S.de Ordenacion de
Mérgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde se
encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce publico.

En aquellas zonas sensibles desde el punto de vista de riesgo de inundacion, ademas de os refiros sefialados, han
de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA

3 ORDENACION PORMENORIZADA

APROVECH

[EN UE 30.1 stimado
[EA UE 302 estimado
3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION;, DOMINIO Y USO

informativo en el plano 11.4 de los planos de ordenacion.

Se auforiza no respetar estos retiros en caso de acuerdo entre colindantes.

ondicio  Estudios de Detalle
correspondientes los que determinen las alineaciones y rasantes definitivas de la edificacién, en funcion de las
parcelas resultantes; las recogidas en plano I1.4 son informativas. Se respetara en todo caso un retiro minimo de 5
m. a los limites de la parcela.

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

56
realizara con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitardn viales de cualquier tipo en la
franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

Los horizonres organicos del suelo c
al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacién en la restauracion de dreas degradadas situadas en las:
proximidades.
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CONDICIONE

Se establece como

'Se delimita el 'ambito de actuacion de ejecucion de dotaciones publicas AE 30.1 de 497 m2 con Ia finalidad de
obtener los terrenos necesarios para completar la urbanizacion del area.

CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

General a excepcion de la edificacion consolidada.

CONDICIONES DE FINANCTACION DE LAS CARGAS DE U ION

La tofalidad de Tas obras de urbaniza i fanto en
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludi te cargas asi a los apro iento:

PLAZOS DE EJECUCION

Respecto a los plazos para la gestion y para el cumplimiento de las obligaciones de urbanizacion y edificacion se
aplicaran las condiciones establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas Generales del presente

Plan General.
3.5 GRAFICOS
CONDICIONES DE GESTION E17500-
1/1000
CONDICIONES DE EDIFICACION E:17500-
1/1000
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2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

AlU 31: POLIGONO AGURAIN CLAVE 31000000 SUPERFICIE 435.668 [m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Se'm
al mismo tiempo la ocupacion de las parcelas actualmente vacantes.
2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
'ONA  :31B10 "Zona Industrial Comun ; SUPERFICIE 353.270 |m2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION -
APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO
En Ta edificacion existente que se consolida, el aprovechemiento edificatorio
normativo sera el resultante de la forma actual de la edificacion principal
consolidada; se autoriza en las parcelas subedificadas alcanzar el aprovechamiento
correspondiente a 1m2(t)/m2(P) con unas condiciones de parcelacion de
2.500m2(P)consolidandose no obstante las parcelas que no cumplen las condicines:
establecidas.
CONDICIONES PARTICULARES DE USO
" {EDIFICACION CONSOLIDADA ™~
iConsolidacion de 1a edificacion existente en sus actuales condicione:
l:LJII'IL,Al,:IUN NUEVA
Perfil de edificacion: S+iilP
Altura de edificacion: 18im
ZONA :31E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 3.190 [m2
'ONA  31F10 Parque Urbano SUPERFICIE 52.885 m2
ZONA 31G10 Equlpamlenlo Comunitario SUPERFICIE 26.323 Im2

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO CONSOLIDADO

DE btbAHHULLO Y EJECUCION DEL PL; TO

{EJECUCION DIRECTA

PROGRAMA 6E ACTUACION

{EN'EJECUCION a partir de la aprobacicn definitiva del Plan General.

DE ASIGNACION DEL' APROVECHAMIENTO URBANISTICO

2.3 DETERMINACI

ONES DE 'OﬁDE NACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

En cumplimiento de 0 senalado en el punto del articulo 14 del PTS de Creacion de Suelo para
Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el
dimensionamiento maximo de los posibles nuevos equipamientos comerciales habré de ser regulado con
arreglo a los siguientes parametros: “Superficie neta maxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y
“Superficie méxima de techo edificable: 13.000 m2(t)”.
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[3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

condiciones actuales, se establecen en el plano 1.4 de los planos de ordenacion, ajustadas a la realidad
edificatoria existente
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AlU 32: POLIGONO GALZAR OESTE CLAVE 32000000 SUPERFICIE 343.421 \m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Se m n de fas care
al mismo tiempo la ocupacion de las parcelas actualmente vacantes.
2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA~ 32B10 7Zona Industrial Comun | SUPERFICIE 277.283 m2

buNuILIUNE§‘ PARTICULARES DE EDIFICACION

APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO

normativo serd el resultante de la forma actual de la edificacion principal
consolidada; se autoriza en las parcelas subedificadas alcanzar el aprovechamiento
correspondiente a 1m2()/m2(P) con unas condiciones de parcelacion de
2.500m2(P)consolidandose no obstante las parcelas que no cumplen las condicines
establecidas.

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

EDIFICACION CONSOLIDADA

ctuales condiciones.

EDIFICACION NUEVA

Perfil de edificacion: S+llIP

Altura de edificacion: 18'm
ONA_ 132F10 Parque Urbano SUPERFICIE 54.694 m2
ONA  132G10 Equipamiento Comunitario SUPERFICIE 11.444 ' m2

2.2'REGI ICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO CONSOLIDADO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL| TO

{EJECUCION DIRECTA

PROGRAMA DE ACTUACION

{EN'EJECUCION @ parfir de Ta aprobacién defi

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO 1CO

iConforme a 1o eéstablecido en'la 1egislacion vigente.

2.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

En "cumplimiento de o séfialado en el punto 3° del articulo 14 del"PTS dé Créacion de Suelo para
Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el
dimensionamiento méximo de los posibles nuevos equipamientos comerciales habra de ser regulado con
arreglo a los siguientes pardmetros: “Superficie neta maxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y
“Superficie méaxima de techo edificable: 13.000 m2(t)”.
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA’

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

condiciones actuales, se establecen en el plano 1.4 de los planos de ordenacion, ajustadas a la realidad
edificatoria existente
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[ATU33: POLIGONO GALZAR ESTE CLAVE 33000000 SUPERFICIE 208.822 im2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Se m n de fas care
al mismo tiempo la ocupacion de las parcelas actualmente vacantes.
2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
ZONA :33B10 7Zona Industrial Comun | SUPERFICIE 181.055 im2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION -
APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO
solida, el aprovechemiento edificatorio
normativo serd el resultante de la forma actual de la edificacion principal
consolidada; se autoriza en las parcelas subedificadas alcanzar el aprovechamiento
correspondiente a 1m2()/m2(P) con unas condiciones de parcelacion de
2.500m2(P)consolidandose no obstante las parcelas que no cumplen las condicines
establecidas.
CONDICIONES PARTICULARES DE USO
EDIFICACION CONSOLIDADA
EDIFICACION NUEVA
Perfil de edificacion: S+lIP
Altura de edificacion: i5'm
ONA  :33E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 7.119'm2
'ONA~— :33F10 Parque Urbano SUPERFICIE 19.183'm2
ZONA  i33H10 Cauces Fluviales SUPERFICIE 1.465 m2

2.2 REGIMEN JUI

IDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO CONSOLIDADO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL. TO

{EJECUCION DIRECTA

PROGRANMA DE ACTUACION

{EN'EJECUCION @ parfir de Ta api 5n definitiva del’Plan General.
DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO TICO

iConforme a o establecido en 1a legisl:

2.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

En cumplimienio de [0 séefialado en el punto 3° del articulo 14 "del PTS de Creacion de Suelo para
Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el
dimensionamiento maximo de los posibles nuevos equipamientos comerciales habrd de ser regulado con
arreglo a los siguientes parametros: “Superficie neta maxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y
“Superficie maxima de techo edificable: 13.000 m2(t)”.

Déeberan cumplirse 108 rétiros minimos de” edii el PT.
de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea): 10 m desde la linea de encauzamiento
donde se encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce|
publico

Enaquellas™ zonas sensiblés desde el punto de vista de riesgo de inundacion, ademas de 10S retiros
sefialados, han de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo
8, apartado 6.8.8.5) y en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la
CAPV (vertiente mediterranea), debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso
del suelo en funcién de su grado de inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA’

3.2 CON

3.3 OBR|

AS DE UR

condiciones actuales, se establecen en el plano 1.4 de los planos de ordenacion, ajustadas a la realidad
edificatoria existente

BANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

'Sé recuperara 1a vegetacion de ribera en 105 margenes de 1os cauces incluidos en el ambito. Esta
recuperacion se realizara con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de
cualquier tipo en la franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.
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[AU32: RENFE CLAVE 34000000 SUPERFICIE 90.474 ' m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Este dmbito queds publicado por “ORDEN FORAL 52872013, DE 24 DE OCTUBRE, ACEPTACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA!
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.
[Se consolida el trazado de Ta red ferroviaria a su paso por el area urbana de Agurain.
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA~ 34E70 "Red Ferroviaria i SUPERFICIE 90.474 m2
uuwunu:uwﬁms—cwmmnuuuu ‘
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
iEDIFICABILIDAD URBANISTICA 9.047

fiei)

PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION

CONDICIONES PARTICULARES DE USO

2.2 REGI

iSeran las las en el Plan Especial a redactar.

CLASIFICACION DEL SUELO

[SUELO URBANO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL, TO

PLAN ESPECIALEl' PLAN ESPECIAL establecera una 6 mas ACTUACIONES INTEGRADAS para 1a;
ejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

PROGRAMA DE ACTUACION

iredactar.

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO 1COo

2.3 DETERMINACI

{EI'Plan Especial debera contemplar en su ordenacion 1a zonificacién pormencrizada que se grafia en el plano 11.3;
iZonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

3"0RDE]"AC]’ON'F"ORMEN6RIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

3.2 CON

Las condiciones de edificacion, dominio Ce
recojan en el correspondiente Plan Especial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma
Particular.

3.30BR

S DE U

BANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados
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AlU 35: PARQUE ORIAMENDI CLAVE 35000000 SUPERFICIE 264.101 im2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Este"@mbito "queds™ publicado por "ORDEN FORAL 52872013, DE 24 DE~OCTUBRE, ACEPTACION DEL CUMPLIMIENTO "DELAS
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA!
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.

[Se mantienen los usos actuales y se le dota de capacidad para acoger futuras ampliaciones -

2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA  135F10 ‘Parque Urbano i UPERFICIE 264.101 im2
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION -

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

{EDIFICABILIDAD URBANISTICA 26.410 1m2(t)

CONDICIONE:! FARTICULARES DEUSO

[Seran 1as establecidas en el Plan Especial a redactar.

2.2 REGIMEN m?TDﬁﬁDiEiDEéARRGLmTETECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

'SUELO URBANO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL: TO

185 ACTUACIONES INTEGRADAS para 1a;
ejecucion , que se desarrollardn por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

PROGRAMA DE ACTUACION

IEN'EJECUCION @ partir de Ta aprobacion def

T a del Plan General. EJECUCION del Plani Especial a
iredactar.

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO 1CO

2.3 DETERMINACI ONESDE'OﬁDENKCIONPURMENURIZKDKCONHA'NG'O'DEPT.ANEAMIENTUGENERAL

{ET'Plan
Zonificaci

Cial debel &
Pormenorizada sin per|

o de reajustes puntuales.

Déeberdn cumplirse 108 retiros minimos dé 15 m para 1a edificacion y 5m para [ urbanizacion desde Ta Tinea de
encauzamiento donde se encuentre definida ¢ desde la linea de deslinde o de méximas avenidas ordinarias del
cauce publico.

En aquellas zonas sensibles desde el punto de vista de riesgo de inundacion, ademas de Tos refiros senalados, han
de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacién propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA’

Zonificacion Porme fa’en el'Area se inaciones que se rec
correspondiente Plan Especial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

3.2 CON

ICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

e 1a creacion
‘de habitats naturalizados, estableciendo agrupaciones y formaciones de especies vegetales propias del entorno que
0 precisen de un excesivo consumo de agua de riego, y conexas, en caso de que sea posible, con la vegetacion
natural existente en el entorno.

Las co
recojan en el correspondiente Plan Especial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma:
Particular.

3.30BR

S DE Ul

N E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

La tofalidad de Tas obi rbanizacién precisas para la i 08 "nuevos
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

Se recuperara la vegetacion de ribera en 1os margenes de Tos cauces inclelidos en el ambito. Esfa recup se
realizara con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en la
franja de servidumbre, i€ quedar esta e re

3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA'Y EJECUCION

Los horizonres org: de forma selectiva previ
al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacién en la restauracién de areas degradadas situadas en las:
proximidades.

CONDICIONE ES DE GESTION Y EJECUCION

espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituirdn ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

www.araba.eus

2017-00008

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432

69/88



BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 4 de enero de 2017 ¢ Num. 2

AlU 36: DEPURADORAS CLAVE 36000000 SUPERFICIE 25.469 :m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
d6 publicado por “ORDEN"FORAL 52872013, a2
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.
ctuales’y se le dota de capacidad para acoger futuras ampliaciones .
2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
'ONA  i36E30 Vias urbanas principales SUPERFICIE 1.362im2
ZONA 136110 Tnfraestructuras de Servicios, SUPERFICIE 24,107 im2
‘CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
24107 m2(t
PART ILI.;LARES DEUSO
iSerdn 1as establecidas
2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
'CLASIFICACION DEL SUELO
{SUELO URBANO
DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL. ITO
B [ ~|PLAN ESPECIAL. EI PLAN ESPECIAL establecera una o0 mas ACTUACIONES INTEGRADAS paralai | [
ejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.
PROGRANIA DE ACTUACION
{EN'EJECUCION 4 partir de 1a’aprobacion definitiva del’Plan General. EJECUCION del Plan Especial a
iredactar.
X DE ON DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
iConforme a'fo establecido en 1a’legislacion vigente:
2.3 DETERMINACI ONESUE'OIEKUENA’CION'PUHMENOHIZKDKCONHA'NGO'DEPL'ANEI\MIENTO"GENERAL
encauzamiento donde se encuentre definida ¢ desde la linea de deslinde o de méximas avenidas ordinarias del
cauce publico.
En aquellas zonas sensibles desde el punio de vista de riesgo de inundacion, ademas de los retiros senalados, han
de cumplirse los criterios sefalados en las Directrices de Ordenacién del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA
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[3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

recojan en el correspondiente Plan Especial en desarrollo de
Particular.

conexiones subterraneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados

1es de lo
realizard con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitardn viales de cualquier tipo en la
franja de servidumbre, debiéndo quedar esta completamente revegetada.

3.4 CONDICIONES

0
al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de dreas degradadas situadas en las
proximidades.

JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

/CONDICIONES GENERALES DE GESTION Y EJECUCION

|'Sistema de Expropiacion

‘CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

al tanio en
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludiblemente cargas asignadas a los aprovechamientos ordenados
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AlU 37: INDUSTRIALES AISLADOS CLAVE 37000000 SUPERFICIE 20.982:m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

d6 publicado por “ORDEN"FORAL ™

/2013
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA" por lo que se encuentra
vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.

2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ONA 37820 'Zona Industrial Especial ] SUPERFICIE 14.994m2 |
CONDIEIGNEg PARTICULARES DE EDIFICACION

APROVECHAMIENTO CONSOLIDADO

existente que se
el resultante de la forma actual de la edificacion principal consolidada; se autoriza en las
parcelas subedificadas alcanzar el aprovechamiento correspondiente a 1m2(t)/m2(P) con
unas condiciones de parcelacion de 2.500m2(P)consolidéndose no obstante las parcelas
que no cumplen las condicines establecidas.

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

EDIFICACION CONSOLIDADA

iConsolidacion de 1a edificacion existente en sus actuales condiciones.

EDIFICACION NUEVA

Perfil de edificacion: S+IP

Altura de edificacion: 10im

Consolidacion de 1a edit

ZONA  37E30 Vias Urbanas Principales SUPERFICIE 5.359 'm2

'ONA  37F10 Parque Urbano SUPERFICIE 629 ‘m2
2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

'CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO CONSOLIDADO

DE b=>AHHULLD Y EJECUCION DEL PL. ITO

{EJECUCION DIRECTA

PROGRAMA DE ACTUACION

{EN'EJECUCION a partir de la aprobacion definitiva del Plan General.

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

iConforme & 1o establecido en la legislacion vigente.

2.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

En cumplimiento de 1o sefialado en el punto 3° del arficulo 14 del PTS de Creacion de Suelo para Actividades
Econdémicas y de Equi 1tos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el dimensionamiento méximo
de los posibles nuevos equipamientos comerciales habrd de ser regulado con arreglo a los siguientes parametros
“Superficie neta maxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y “Superficie méaxima de techo edificable: 13.000
m2(t)”

Deberan cumplirse 10s retiros minimos de  edificz el aparfado F.3 del P.T.S.de Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrénea): 10 m desde la linea de encauzamiento donde se
encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de méximas avenidas ordinarias del cauce publico.

En"aqueNas zonas sensibles desde €l punto de Vista de Tiesgo de inundacion, ademas de 10s retiros sefalados, han
de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado 6.8.8.5) y
en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea),
debiendo adoptarse los usos y ordenacion propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA
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[3 ORDENACION PORMENORIZADA
3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA
'CONDICIONES DE ZONIFICACION PORMENORIZADA
ativo, a fo
iestablecido en el plano 11.3 "Zonificacion Pormenorizada".
3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
d i Se esfablecen a nivel
informativo en el plano 11.4 de los planos de ordenacion.
3.4 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICAY EJECUCION
'CONDICIONE ES DE GESTION'Y EJECUCION
m2 con la finalidad de obtener los terrenos necesarios para establecer las fajas de proteccion del Rio Zaraeta y
completar la urbanizacion del drea.
3.5 GRAFICOS
{CONDICIONES DE GESTION E 172000
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AlU 38: UGARTE

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

CLAVE 38000000 | SUPERFICIE 81.724 :m2

2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION

BAL

["Plan de

ET régimen de Zonificacion global de este ambito,
Sectorizacion a promover en el mismo.

urbanistico establecido tanto en la legislacién urbanistica vigente como en este Plan General para el suelo no urbanizable, incluso en lo referente}
a las condiciones deedificacion y uso.

actividades autorizados en esa Ultima clase de suelo, nisiquiera a modo de reconstruccién de caserios o edificaciones preexistentes.

ET anferior régimen urbanistico serd sustiftido por el que determine el Plan de Seclorizacion, adecuandose a [os siguientes ©

2.2’ REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

'CLASIFICACION DEL SUELO

[SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL. TO

[PCAN'DE SECTORIZACION
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AlU 39: ARRIZALA CLAVE 39000000 SUPERFICIE 29.154:m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

ion de edif eX0S en vivendas

Se posibilita Ta division y segregacion de 1as edificaciones con uso residencie

2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

'ONA 139A30 iZona Residencial de Edificacion de Bajo f SUPERFICIE 25.352m2
iDesarrollo i
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

EDIFICABILIDAD URBANISTICA TOTAL (vivienda+anejos) 10,642 ma(t)

St solida Ta edificabilidad del @mbito de acuerdo a fa forma actual de las
‘edificaciones, siempre y cuando hayan sido objeto de su correspondiente
iautorizacion

NUEVA EDIFICABILIDAD SOBRE RASANTE 1,250 :m2(f)

iC,

ISTICABAJO RASANTE

Edificabilidad asociada a una planta de s6fano extendida a'las alineaciones
‘de la edificacion mas el espacio necesario para su acceso, en las parcelas
idonde se permite nueva edificacion.

CONDICIONES DE REGULACION DE TRANSFORMACION DE ANEJOS EN VIVIENDA

Se posibilita la transformacion de edificios anexos en viviendas siempre y cuando
cumplan los siguientes condicionantes:

IT.-"Qué se’sitlie ‘en parcela donde exista un edificio con uso vivienda ¢ que
presente una estructura constructiva (tipologia , perfil, envolvente..etc),
semejante al de una vivienda tradicional.

CONDIC

a
m2(t) en la totalidad de las plantas sobre rasante.

2.- El numero maximo de viviendas a habilitar no sera superior a 3 unidades.

3.-"No'sera posible el incremento de 1a ocupacion en planta, ni el perfil
edificatorio, ni las alturas de la edificacion matriz.

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

12iviv
convertibles en vivienda) a establecer no podrd superar el de las actualmente existentes
(12 viv)

USO COMPATIBLE con el de vivienda: AGROPECUARIO
iEdificabilidad méaxima 0,60 im2(t)/m2(s)
{Maxima ocupacion parcela 601%

Perfil edificaforio PB
Altura méxima al alero 6,00:m

www.araba.eus 2017-00008
D.L.: VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 75/88




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 4 de enero de 2017 ¢ Num. 2

ZONA ™~ 39B30 iZona industrial comun

SUPERFICIE

2785

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

EDIFICABILIDAD URBANISTICA

Se consolida la

correspondiente autorizacién

Se posibilita’ el incremento de 1a edificabilidad hasta 0,6 m2(f)/m2(s)

elas asi calificadas, de acuerdo a la
forma actual de las edificaciones, siempre y cuando hayan sido objeto de su

'‘CONDICIONES PARTICULARES DE USO

60

%

Alura maxima al alero

Disfancia a linderos publicos o privados

ZONA 39G10 'ona de Equipamiento comunitano SUPERFICIE
ZONA  139E10 Carreteras de la Red Foral de carreteras SUPERFICIE 682 m2
ZONA 39110 ‘ona de Infraestructuras de Servicios SUPERFICIE 5 m2
2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
CLASIFICACION DEL SUELO
iLa fotalidad de Tos terrenos del ambito se clasifican como SUELO URBAND
DE LtaAHHULLO Y EJECUCION DEL PL. ITO
'Sé consolid el difi ides adscritas a
ellas, constituyéndose igualmente los siguientes sub ambitos de actuacion:
AAD39.1 Actuacion Aisfada 1 Parcela 369 A1 1.645°m2
AAD39.2 Actuacion Aislada2 Parcela 400 A
AI39.7 Actuacion Aisfada 3 Parcela 384 A

PROGRAMA DE ACTUACION

{En éjecucion & parir de Ta aproba fef leT Plan General

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

iConforme a o establecido en la legislacion vigente.

2.3 DETERMINACI ONES'DE'O#DEN'A’CTONPUHMENUHIZKDKUONF(ANGO'DEPLANEAMIENTO"GENEHAL

iDeberan cumplirse Tos retiros” minimos "deé edificacion” definidos™en el apartado 3.5 del PICA 2004-2015 de

iacuerdo a lo establecido en el Articulo 124 del Reglamento General de Carreteras.
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[3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

Las cor s de Zonificacion Pormenorizada en el Area se ajustaran con caracter normativo a Io establecido
en el plano 11.2. y en la ficha grafica de la presente Norma Particular.

31a Caracteristicas de Ta ordenacion

Generales en todos 108 subambitos

iAlineaciones i5'm a'lindero de propiedad privada'y 5 m a lindero de vial publico

Parllculéfes para cada SUBAMBIG

Sup. M2 Edific. N° max. Viv.
m2(t)
AA39.1 1672 250 1

AA39.2 2279 250 1

AA39.3 4214 750 3

31b Condiciones de Us

15067 1.507 7151771519
1.520/1.521

Superficie minima ocupacion planta 100 im2(t)

Edificabilidad maxima habilitacion 200 m2(t)

3.2 CATEGORIZACION DEL SUELO

de
incremento de edificabilidad ponderada (usos agropecuarios y usos industriales) que tienen la condicién de
suelo urbano no consolidado, asi como las parcelas de las actuaciones aisladas.

3.3 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

iSe ajustaran a las definidas en esta Norma Particular, tanto en el texto escrito como en las fichas graficas.

carga dotacional se efectuara de acuerdo a lo previsto en el articulo 25.2 de la ley2/2006 y se
justificara de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 79.1 de la Ley 2/2006 y articulos 6 y 7 del
Decreto 123/2012.

:3.5.2.- Condiciones de parcelacion

iLas reflejadas en Tas fichas graficas adjuntas

3.5:3- Condiciones de Urbanizacion

iEn Tas parcelas «
iproyecto de obras complementarias de urbanizacion

3.6 GRAFICOS

CLASIFICACION DEL SUELO

m

171000

CALIFICACION GLOBAL

i

: 171000

CALIFICACION PORMENORIZADA

i

+1/1000

REGIMEN DE DOMINIO Y USO

m

171000

CATEGORIZACION DEL'SUELO E: 171000

PLANEAMIENTO, GESTION Y’ EJECUCION

m

171000

FICHA'URBANISTICA 391 E: 171000

FICHAURBANISTICA'39.2

m

171000

FICHA URBANISTICA 39.3

m

:1/1000
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AlU 41: EGILEOR CLAVE 41000000

SUPERFICIE 25.032:m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Se posibilita Ta division y segregacion de las edificaciones con uso residencial vivienda

2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ONA  141A30 "Zona Residencial de Edificacion de Bajo

iDesarrollo

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

SUPERFICIE 22393 M2
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
EDIFICABILIDAD URBANISTICA TOTAL (vivienda+anejos) 7.476 m2(0)

'Se consolida fa edificabilidad del @mbito de acuerdo a fa forma actual de las
edificaciones, siempre y cuando hayan sido objeto de su correspondiente
autorizacion, o no proceda dictar medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica que impliquen su demilicién.

NUEVAEDIFICABILIDAD SOBRE RASANTE

1,750 ma(t)

EDIFICABILIDAD URBANISTICABAJO RASANTE

Edificabilidad asociada a una planta de sétano extendida a las alineaciones
de la edificacién més el espacio necesario para su acceso, en las parcelas
donde se permite nueva edificacion.

CONDICIONES DE'REGULACION DE TRANSFORMACION DE ANEJOS EN VIVIENDA

Se posibilita la

cumplan los siguientes condicionantes:

pre’y ciando

a (tipologia , perfil, envolvente..etc),
semejante al de una vivienda tradicional.

2.~ Que tenga una superficie minima en planta de 100 mZ(t).

3.-"Que no forme parte de una explotacion agroganadera.

segregaci

CONDICIONES DE'REGULACION DE DIVISION DE EDIFICIOS DE USO VIVIENDA

4.-"Se deberan elim

principal (txabolas, gallineros, almacenes,..etc).

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

(12 viv)

12iviv

convertibles en vivienda) a establecer no podra superar el de las actualmente existentes

USO COMPATIBLE con el de vivienda:

AGROPECUARIO|

Editicabilidad maxima

0,60 M2 (/M2 (s)

Méxima ocupacion parcela 601%
Perfil edificatorio PB
Alfura maxima al alero 6,000m

5,00
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ZONA™ 141B30 iZona industrial comun T SUPERFICIE 2.290 'm2

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

EDIFICABILIDAD URBANISTICA

forma actual de las edificaciones, siempre y cuando hayan sido objeto de su
icorrespondiente  autorizacion, o no proceda dictar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demilicion.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO

TMaxima ocupacion parcefla 60:%
Perfil edificatorio PB
Alitra maxima al alero 6,00:m
ZONA 41G10 'ona de Equipamiento comunitano SUPERFICIE 334'm2
ONA~ 39110 Zona de infraestructuras de Servicios SUPERFICIE 15m2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL, TO

Se consolidan las parcelas delimitadas en la propuesta, asi como las edificabilidades adscritas a
ellas, constituyéndose igualmente los siguientes sub émbitos de actuacion:

AAZTT Actuacion Aislada 1 Parcela1.554

AR 2 ‘Actuacion Aislada Parcela segregada 1.560
AA413 Actuacion Aislada 3"

AA4T 4 ‘Actuacion Aislada 4 Parcela 1543, 1.544'y 1.566
AAZTS Actuacion Aislada 5 Parcela1.565

PROGRAMA DE ACTUACION

{En'ejecucion a partir de Ta aprobacion definitiva der Plan General

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

iDe acuerdo afa ordenacion pormenorizada establecida en este documento.

2.3 DETERMINACIONES DE UﬁDENKC]D’N "PORMENORIZADA CON'RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL
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[3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

Las cor s de Zonificacion Pormenorizada en el Area se ajustaran con caracter normativo a Io establecido
en el plano 11.3. y en la ficha grafica de la presente Norma Particular.
3.1a Caracteristicas de Ta ordenacion

iAlineaciones {5 malindero de propiedad privada'y 5 m a lindero de vial publico

ito

Sup. M2 Edific. N max. Viv.
‘m2(t)
AA4TA 8207 250 1
AA4T2 1.576 250 1
AA4T3 1141 250 1
AA4T A 8647 250 1
AA4TS 3289 750 3
3.1.b Condiciones de us
D\ 7Viv.

Superfic

Editicabilidad maxima habilitacion 200 im2(t)

acfual uso (maximo PB+PA)

3.2 CATEGORIZACION DEL SUELO

Los terrenos del ambito tienen la condicion de Suelo Urbano Consolidado, salvo las parcelas susceptibles de
incremento de edificabilidad ponderada (usos agropecuarios y usos industriales) que tienen la condicion de
suelo urbano no consolidado, asi como las parcelas de las actuaciones aisladas.

340 BR'KS’ DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

] i a de 1a propiedad, 1a fotalidad de Tos su
35 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

351 Condiciones dé ejecucion

Enlas parcelas con incremento de edificabilidad ponderada, el obligado levantamiento de la
carga dotacional se efectuard de acuerdo a lo previsto en el articulo 25.2 de la ley2/2006 y se
justificara de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 79.1 de la Ley 2/2006 y articulos 6 y 7 del
Decreto 123/2012.

3.5.2.- Condiciones de parcelacion

{EnTos” subambitos de"Actuacion Aislada que no son de parcela unica, se debera tramitar el
iProyecto de Agrupacion de fincas necesario y la reparcelacion, en caso de ser procedente.

elresto de suelo urbano c

olidado, Tas reflejadas en Tas |

3.5.3.- Condiciones de urbanizacion

iEn’las parcelas con incremento de edificabilidad ponderada, se dete
iproyecto de obras complementarias de urbanizacion

\ard, en su caso, en un

CLASIFICACION DEL SUELO E:"1/1000
CALIFICACION GLOBAL E: 171000
CALIFICACION PORMENORIZADA E: 171000
REGIMEN DE DOMINIO Y USO E: 1/1000
CATEGORIZACION DEL'SUELO E: 171000
PLANEAMIENTO, GESTION Y EJECUCION E: 171000
FICHAURBANISTICAAT.T E: 171000
FICHA'URBANISTICA41.2 E: 171000
FICHAURBANISTICA41.3 E: 171000
FICHAURBANISTICA 4T 4 E: 171000
FICHAURBANISTICA415 E: 171000
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[A1U23: OPAKUA URBANO CLAVE 43000000 SUPERFICIE 45.804 :m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Se trata de uno de Tos cuafro niicleo menores situado:

Se intener 1a concurrencia de vivienda unitami
parcelas no edificadas.

2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL

VO con el uso de explofacion agraria, colmal

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ONA~ 43A30 iZona Residencial de Edificacion de Bajo 1 SUPERFICIE 41,677 m2
iDesarrollo |
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE REGULACION DEL' APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

DIFICABILIDAD URBANISTICA

STICABAJO RASANTE

parcela privada resultante de la ordenacion, con la sola excepcion de los retiros
preceptivos de los respectivos limites de las mismas.

'CONDICIONES PARTICULARES DE USO

NUmeéro maximo de viviendas:

TErumero maximo dé viviendas nuevas a establecer no podra superar el de 1a:
ien el momento de aprobacién definitiva del Plan Especial

ZONA~ 43E10 Carreteras de 1a Red Foral de carreteras I SUPERFICIE 4127 m2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DE bESAHROLLO Y EJECUCION DEL PL, TO

PLAN ESPECIAL.EIPLAN ESPECIAL establecera una 0 mas ACTUACIONES INTEGRADAS para la
ejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

PROGRAMA DE ACTUACION

Ej6Giicion deT Plar Es)

DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO TICO

2.3 DETERMINACI ONE'SDE'OﬁDEN'A'CIONP'ORMENURIZKD'A"CONF{A'NG’O'DEPIANEAMIENTUGENERAL

'El'Plan Especial debera contemplar en su ordenacion la zonificacion por que se grafia en el plano I1.3;
iZonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

www.araba.eus 2017-00008

D.L.: VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 81/88



BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 4 de enero de 2017 ¢ Num. 2

3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA’

3.3 OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

:Se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el Plan Especial de Ordenacion Urbana a tramitar.

CALIFICACION PORMENORIZADA

CLASIFICACION DEL SUELO E: 172000
CALIFICACION GLOBAL E: 172000
E:1/2000
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AlU 45: ALANGUA CLAVE 45000000 SUPERFICIE 35.566 ;m2
1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
ion de edif eX0S en vivendas
Se posibilita Ta division y segregacion de 1as edificaciones con uso residencie
2’ REGIMEN URBANISTICO GENERAL
2.1 CALIFICACION GLOBAL
'ONA  45A30 iZona Residencial de Edificacion de Bajo f SUPERFICIE 32.563 m2
iDesarrollo |
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE REGULACION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO
EDIFICABILIDAD URBANISTICA TOTAL (vivienda+anejos) 8.387 m2(t)
Se solida Ta edificabilidad del @mbito de acuerdo a la forma actual de las
edificaciones, siempre y cuando hayan sido objeto de su correspondiente
autorizacion, o no proceda dictar medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica que impliquen su demilicién.
En la parcela 1536 se permite el incremento de edificabilidad en la vivienda ya
existente, hasta los 100 m2(t) en total.
NUEVA EDIFICABILIDAD SOBRE RASANTE 1.2507Tm2(f)
{EDIFICABILIDAD URBANISTICA BAJO RASANTE
Edificabilidad asocia ano extendida a fas alineaciones
de la edificacién més el espacio necesario para su acceso, en las parcelas
donde se permite nueva edificacion.
CONDICIONES DE REGULACIOI
Seé posibil
cumplan los siguientes condicionantes:
1= Que se sifiie en parcela donde exista un edificio con Uso vivienda 6 que
presente una estructura constructiva (tipologia , perfil, envolvente..etc),
semejante al de una vivienda tradicional.
CONDICIONES DE
segregaci
‘CONDICIONES PARTICULARES DI
7 viv
convertibles en vivienda) a establecer no podrd superar el de las actualmente existentes
(15 viv)
USO COMPATIBLE con el de vivienda: AGROPECUARIO
iEdificabilidad maxima 0,60 m2(t)/m2(s) |
IMaxima ocupacion parcela 60:%
PB
6,00im

5,00 m
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ZONA™ 145B30 iZona industrial comun T SUPERFICIE 1.1347m2

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

EDIFICABILIDAD URBANISTICA

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las
iedificaciones, siempre y cuando hayan sido objeto de su correspondiente
iautorizacion, o no proceda dictar medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica que impliquen su demilicion.

CONDICIONES PARTIC

60:%
PB
6,00:m
ZONA  45G10 'ona de Equipamiento comunitano SUPERFICIE 575:m2
ZONA  145E10 Carreteras de la Red Foral de carreteras SUPERFICIE 1.294m2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

'CLASIFICACION DEL SUELO

DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PL, TO

Se consolidan las parcelas delimitadas en la propuesta, asi como las edificabilidades adscritas a
ellas, constituyéndose igualmente los siguientes sub émbitos de actuacion:

AAZ5.T Actuacion Aislada 1 Parcela1.537-1

AAZ5.2 ‘Actuacion Aislada Parcela 1.537-2
AA453 Actuacion Aislada 3"
AA45 4 ‘Actuacion Aislada 4

PROGRAMA DE ACTUACION

2.3 DETEmmmmhmmmmtmmmmmmmmAL

Debéran cumplirsé Tos retiros minimos dé edificacion definidos en el aparfado 3.5 del PICA™2004-2015"de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 124 del Reglamento General de Carreteras.

Deberan cumplirse 10s retiros minimos de”edificacion definidos en el apartado F.3 del P.T.S.de Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea): 10 m desde la linea de encauzamiento
donde se encuentre definida 6 desde la linea de deslinde o de maximas avenidas ordinarias del cauce publico.

En aquellas zonas sensibles desde el punto de vista de riesgo de inundacion, ademas de 10 retiros senalados,
han de cumplirse los criterios sefialados en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Capitulo 8, apartado
6.8.8.5) y en el apartado E.1 del PTS de Ordenacion de Mérgenes de Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente
mediterranea), debiendo adoptarse los usos y ordenacién propuestos a los criterios de uso del suelo en funcién
de su grado de inundabilidad establecidos por la Agencia Vasca del Agua- URA
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[3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

Las cor s de Zonificacion Pormenorizada en el Area se ajustaran con caracter normativo a Io establecido
en el plano 11.3. y en la ficha grafica de la presente Norma Particular.

31a Caracteristicas de Ta ordenacion

Generales en todos 108 subambitos

Parllculéfes para cada SUBAMBIG

Sup. M2 Edific. |N°max. Viv.
m2(t)
AA451 239377 250 1
AA452 2.331 250 1
AA453 19267 250 1
AA454 2.547 500 2
31b Condiciones de uso
Nimero maximo de nuevas viviendas 5viv.

Edificaciones anexa: wvertibles en vivienda: Parcelasiiv.: 805 A-2y 1.5629

3.2 CATEGORIZACION DEL'SUELO

incremento de edificabilidad ponderada (usos agropecuarios y usos industriales) que tienen la condicion de
suelo urbano no consolidado, asi como las parcelas de las actuaciones aisladas.

3.3 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

3.4 OBR/

3.5 CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICAY EJECUCION

3.5.1.- Condiciones de ejecucion

carga dotacional se efectuara de acuerdo a lo previsto en el articulo 25.2 de la ley2/2006 y se
justificara de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 79.1 de la Ley 2/2006 y articulos 6 y 7 del
Decreto 123/2012.

de parcelacion

En oS s de Actuacion Aislada gue no son de parcéla unica, se debera framifar el

iEn’las parcelas con incremento de edificabilidad ponderada, se determinara, én su'caso, en un
iproyecto de obras complementarias de urbanizacion

3.6 GRAFICOS
CLASIFICACION DEL SUELO E: 1/1000
CALIFICACION GLOBAL E: 171000
CALIFICACION PORMENORIZADA E: 1/1000
REGIMEN DE DOMINIO Y USO E:171000
CATEGORIZACION DEL SUELO E:'1/1000
PLANEAMIENTO, GESTION Y EJECUCION E:171000
FICHA URBANISTICA451 E:1/1000
FICHA URBANISTICA 452 E: 1/1000
FICHA URBANISTICA 453 E:1/1000
FICHA URBANISTICA 454 E: 1/1000
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[AU37: POLIGONO GALZAR N CLAVE 47000000 | SUPERFICIE 161.736 :m2

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Este ambito queds publicado por “ORDEN FORAL 528/2013, DE 24 DE OCTUBRE, ACEPTACION DEL CUMPLIMIENTO DE [AS
CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SALVATIERRA” por lo que se
encuentra vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento en todos sus extremos.

industrial de Galzar, a punto de colmatarse. Se garantiza una estructura viaria en suelo industrial coherentemente engarzada con la del resto
del nicleo a través de la antigua variante de la N-1, hoy en desuso.

ANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA  147B10 [Zona Tndustrial Comdn ] SUPERFICIE 161.020 /m2

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE REGULACION DELAPROVECHAMIENTO EDIFICATORIO

128,816 M2ty

PARAMETROS REGULADORES DE [A FORMA DE LA EDIFICACION

Perfil de edificacion: S+IP
Altura de edificacion 15,00'm
ZONA 47F10 Parque Urbano I SUPERFICIE 716:m2

2.2 REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

CLASIFICACION DEL SUELO

|SUELO URBANIZABLE

DE DESAHROLLO 'Y EJECUCION DEL PL, TO

PLAN PARCIAL. EI'PLAN PARCIAL "establecera una o mas ACTUACIONES INTEGRADAS
para la ejecucion , que se desarrollaran por medio de PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA. En todo caso, tanto el PLAN PARCIAL como los PROGRAMAS DE
ACTUACION URBANIZADORA garantiz

PROGRAMA DE ACTUACION

DEASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO TICO

SISTEMAS IALES VINCULADOS AL SECTOR

[Quedan “adscritos al sector todos los SISTEMAS GENERALESincluidos en el AREA DE
{INTERVENCION URBANISTICA

2.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

T Plan
Zonificacién Pormenorizada sin perjuicio de reajustes puntuales.

En cumplimiento dé 1o séfialado en el punto 3° del articulo 14 del’ PTS de Creacion de Suelo para Acfividades’
Econdmicas y de Equipamientos Comerciales (Decreto 262/2004 de 21 de Diciembre) el dimensionamiento
méaximo de los posibles nuevos equipamientos comerciales habra de ser regulado con arreglo a los siguientes
pardmetros: “Superficie neta maxima de plataforma explanada: 40.000 m2”; y “Superficie méxima de techo
edificable: 13.000 m2(t)”
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3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA’

Las condiciones de Zonificacion Pormenorizada en el Sector se ajustaran a las d
en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular.

arces. El plan parcial de desarrollo del planeamiento deberd integrar estos ambitos arbolados en las zonas

verdes del futuro poligono industrial.

3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

3.3 OBRAS DE UR

Las fachadas pricipales de Tas ed lineacion de 108 Vi
zonificacion pormenorizada que se grafia en el plano 11.3 Zonificacion Pormenorizada sin perjuicio de reajustes
puntuales.

BANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

La totalidad de Tas obras de urbanizacion precisas para la implantacion de Tos nuevos desarrollos, tanto en
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterréneas de la total

Se recuperard la veget:
se realizaré con especies propias de las saucedas y alisedas de la zona. Se evitaran viales de cualquier tipo en
la franja de servidumbre, debié

Los "horizonresorgani “del " suelo " correspe
previamente al inicio de los trabajos de urbanizacion, para su utilizacion en la restauracion de dreas degradadas!
situadas en las proximidades.

3.4 CONDICIONES Ji

Se estudial
pantallas arb

'CONDICIONE: ES DE GESTION Y EJECUCION

Se establece como sistema de actuacion el Sistema de Expropiacion.

'CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

General.

'CONDICIONES DE FINANCIACION DE LAS CARGAS DE U ION

tanto en
espacios privados como publicos, incluidas las conexiones de los mismos a las zonas colindantes, asi como las
conexiones subterrdneas de la totalidad de las infraestructuras de servicios precisas a las redes generales
municipales, constituiran ineludil ite cargas asi a los aproy ientos ordenados

PLAZOS DE EJECUCION

{ANOS contados a partir de la aprobacion defnitiva del presente Plan General
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ATU 48: SISTEMA GENERAL VIARIO RED FORAL i CLAVE | 48000000 SUPERFICIE 48.285

1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

ESTE AMBITO DE NUEVA CREACION quedd publicado por "ORDEN FORAL 528/2013, DE 24 DE OCTUBRE, ACEPTACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES NO SUSTANCIALES IMPUESTAS POR LA ORDEN FORAL 148/2011, DE 28 DE MARZO, DE
APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
SALVATIERRA” por lo que se encuentra vigente en la actualidad y se mantiene tal y como fué publcado en aquel momento ampliando su
alcance a la carretera A-4006 “carretera de Zuazo” que por error U omisién no se recogié entonces, pero que no afecta a las determinaciones
fundamentales del resto de &mbitos publicados o no.

2 REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1 CALIFICACION GLOBAL

ZONA 48E10 [Carreteras de la Red Foral de carreteras de SUPERFICIE 48.285m2
i iAlava

;IMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

{CLASIFICACION DEL SUELO

{SUELO URBANO

2.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE PLANEAMIENTO GENERAL

El'régimen de ordenacion pormenorizada del @mbito es el establecido en ‘este Plan General

3 ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 CALIFICACION PORMENORIZADA

iLas condiciones de Zonificacion Pormenorizada en el Area se ajustaran a lo establecido en la ficha gréfica adjunta.

3.2 GRAFICOS

CALIFICACION GLOBAL E: 1/5000

CALIFICACION PORMENORIZADA E: 1/5000

La informacidn grafica se encuentra en el siguiente enlace:

http://www.araba.eus/web/PGOUSalvatierra
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