BOLETIN OFICIAL DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 23 de noviembre de 2016 ¢ Num. 131

I - JUNTAS GENERALES DE ALAVA Y ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTEY URBANISMO

Orden Foral 281/2016, de 9 de noviembre, aceptacion del cumplimiento de las condiciones im-
puestas en la Orden Foral 229/2016, de 28 de septiembre, por la que se aprobé definitivamente
con condiciones el expediente de 1* modificacidon del Plan General de Ordenacion Urbana de
Arratzua-Ubarrundia

|. ANTECEDENTES

Primero. Por Orden Foral 229/2016, de 28 de septiembre, se aprobd definitivamente con
condiciones el expediente de la 1 modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Arratzua-Ubarrundia.

Segundo. La misma Orden Foral 229/2016, considerando que las condiciones senaladas no
eran sustanciales establecié que, una vez subsanadas, se elevase el expediente a la Diputacion
Foral sin necesidad de someterlo a un nuevo tramite de informacion publica con el fin de apro-
barlo definitivamente, declarar su ejecutoriedad y proceder a su diligenciacion y publicacion.

Tercero. Con fecha 27 de octubre de 2016, tuvo entrada en el Registro de esta Diputacién el
texto refundido del expediente.

II. FUNDAMENTOS

Analizada la documentacion aportada, se comprueba que se ha dado cumplimiento a las
condiciones impuestas en la Orden Foral mencionada.

En su virtud, haciendo uso de las facultades que me competen,
DISPONGO

Primero. Dar por cumplidas las condiciones impuestas en la Orden Foral 229/2016, de 28
de septiembre, del Diputado Foral de Medio Ambiente y Urbanismo, por la que se aprobé
definitivamente el expediente de la 1° modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana
de Arratzua-Ubarrundia.

Segundo. Publicar la presente resolucién en el BOTHA junto con la normativa urbanistica.

Tercero. Contra la anterior resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del
dia siguiente al de la notificacion o publicacién de la misma, ante la Sala de dicha Jurisdiccion
del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, a 9 de noviembre de 2016

El Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo
JOSEAN GALERA CARRILLO
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Nueva redaccion del articulo 2.1.1.18.
Ambito de ordenacion pormenorizada UL.01

Articulo 2.1.1.18. Ambito de ordenacion pormenorizada UL.01
I. DELIMITACIONY SUPERFICIE

Zona residencial de asentamiento antiguo de caracter rural incluida en la localidad de
Ullibarri-Gamboa. Se corresponde con el suelo delimitado conforme a la serie de planos P-2.

Su superficie aproximada es de 71.444,14 m2.
Il. CRITERIOSY OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION

* El modelo de desarrollo se enfoca a la ordenacién y consolidacién del tejido residencial,
limitando su crecimiento por colmatacion de parcelas no edificadas.

* Se realizara el ensanchamiento de diferentes viales mediante nuevas alineaciones que
permitan el correcto funcionamiento del viario publico.

ll. REGIMEN URBANISTICO GENERAL/DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUC-
TURAL

1. Clasificacion urbanistica del suelo: SUELO URBANO.
2. Ordenacion/Calificacion global

La ordenacién global del ambito estad contenida en la serie de planos P-3 del presente Plan
General de Ordenaciéon Urbana.

2.1. Zonas A.2-01 y A.2-02: residencial de asentamiento antiguo rural.

Zonas globales de uso privado y calificadas como zonas residenciales de asentamiento
antiguo rural, cuya regulacion es la establecida con caracter general para las tipologias de las
zonas A.2, definidas en el punto 1 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada total de las zonas: 50.798,37 m2.
i. Superficie aproximada de la zona A.2-01: 18.486,80 m?2.
ii. Superficie aproximada de la zona A.2-02: 32.311,567 m2.
B. Condiciones de edificacion de las zonas:

i. Nomero maximo de viviendas estimadas: treinta y una (31) existentes y cinco (5) de
nueva creacion.

ii. El resto de condiciones de edificacidon seran las previstas en las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que las conforman.

C. Condiciones de dominio y uso de las zonas: las previstas en las determinaciones de or-
denacidon pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que las conforman.

2.2. Zonas A.6-01 y A.6-02: residencial de edificacion de muy bajo desarrollo.

Zonas globales de uso privado y calificadas como zonas residenciales de edificacion de muy
bajo desarrollo, cuya regulacion es la establecida con caracter general para las tipologias de
las zonas A.6, definidas en el punto 3 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada total de las zonas: 9.274,47 m2.
i. Superficie aproximada de la zona A.6-01: 2.461,08 m?.
ii. Superficie aproximada de la zona A.6-02: 6.813,39 m2.
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B. Condiciones de edificacion de las zonas:

i. Numero maximo de viviendas estimadas: tres (3) existentes y ninguna (0) de nueva
creacion.

ii. El resto de condiciones de edificacidn seran las previstas en las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que las conforman.

C. Condiciones de dominio y uso de las zonas: las previstas en las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que las conforman.

2.3. Zona D.8-01: equipamiento comunitario religioso.

Zona global de uso privado y calificada como sistema general de equipamiento comunitario
religioso, cuya regulacién es la establecida con caracter general para las tipologias de las zonas
D, definidas en el punto 7 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la zona: 637,27 m?.

B. Condiciones de edificacion de la zona: las previstas en las determinaciones de ordena-
cién pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas que
la conforman.

C. Condiciones de dominio y uso de la zona: las previstas en las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que la conforman.

2.4. Zona E.1.1-01: comunicaciones viarias (carreteras).

Zona global de uso publico y calificada como sistema general de comunicaciones viarias
(carreteras), cuya regulacion es la establecida con caracter general para las tipologias de las
zonas E.1.1, definidas en el punto 8 del articulo 1.3.2.4. En el presente Plan General de Ordena-
cion Urbana esta zona adquiere el caracter de travesia urbana y su funcion principal se combina
con la de dar servicio a las parcelas colindantes.

A. Superficie aproximada de la zona: 7.463,49 m2.

B. Condiciones de edificacion de la zona: las previstas en las determinaciones de ordena-
cién pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas que
la conforman.

C. Condiciones de dominio y uso de la zona: las previstas en las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que la conforman.

2.5. Zona G.0-01: equipamiento comunitario genérico.

Zona global de uso publico y calificada como sistema general de equipamiento comunitario
genérico, cuya regulacion es la establecida con caracter general para las tipologias de las zonas
G, definidas en el punto 15 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la zona: 227,86 m?.

B. Condiciones de edificacion de la zona: las previstas en las determinaciones de ordena-
cién pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas que
la conforman.

C. Condiciones de dominio y uso de la zona: las previstas en las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que la conforman.
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2.6. Zona G.7-01: equipamiento comunitario de servicios publicos. Zona global de uso pu-
blico y calificada como sistema general de equipamiento comunitario de servicios publicos,
cuya regulacién es la establecida con caracter general para las tipologias de las zonas G, defi-
nidas en el punto 15 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la zona: 1.493,42 m>2,

B. Condiciones de edificacion de la zona: las previstas en las determinaciones de ordena-
cién pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas que
la conforman.

C. Condiciones de dominio y uso de la zona: las previstas en las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que la conforman.

2.7. Zona G.9-01: equipamiento comunitario institucional.

Zona global de uso publico y calificada como sistema general de equipamiento comunitario
institucional, cuya regulacién es la establecida con caracter general para las tipologias de las
zonas G, definidas en el punto 15 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la zona: 1.549,26 m?2.

B. Condiciones de edificacion de la zona: las previstas en las determinaciones de ordena-
cion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas que
la conforman.

C. Condiciones de dominio y uso de la zona: las previstas en las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el presente articulo para cada una de las subzonas
que la conforman.

3. Estrategia de la evolucion urbana y de la ocupacion del suelo.

En la estrategia municipal basica de evolucién urbana y de la ocupacion del suelo no se es-
tablecen pautas singulares de intervencion que tengan incidencia en la programacion de las ac-
tuaciones en el ambito. Se identifica la ejecucion directa del Plan General de Ordenacion Urbana.

4. Fijacion de plazos para la elaboracion y aprobacion del planeamiento de desarrollo y
para la programacién del suelo.

No se determinan condiciones singulares.

5. Determinacion de la red de sistemas generales incluidos y/o adscritos en el ambito de
ejecucion a efectos de la obtencidn y/o ejecucion y asuncién del coste.

No se determinan condiciones singulares.
6. Criterios de reconsideracion de la delimitacion en detalle del &mbito espacial
No se determina criterio alguno, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 1.3.2.5.

7. Directrices de proteccion de medio ambiente, conservacion de la naturaleza, defensa del
paisaje y de los elementos naturales y artificiales.

No se determinan directrices singulares.

8. Definicion de las caracteristicas basicas de los sistemas locales y las condiciones técnicas
minimas de las obras de urbanizacién.

Las condiciones técnicas minimas de las obras de urbanizacion se remiten al articulo 1.4.5.3.

IV. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO/DETERMINACIONES DE ORDENACION
PORMENORIZADA

1. Categorizacion del suelo urbano: CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION.

No obstante, si en el momento de una intervencién constructiva se demuestra que la edifi-
cabilidad ponderada de la edificacion propuesta supera la ya materializada, automaticamente

www.araba.eus 2016-04133

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 4/6




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

miércoles, 23 de noviembre de 2016 ¢ Num. 131

el terreno receptor adquirira la categoria de suelo no consolidado por incremento de la edifi-
cabilidad ponderada.

2. Ordenacion/Calificacion pormenorizada

La ordenacion pormenorizada del ambito esta contenida en la serie de planos P-4 del pre-
sente Plan General de Ordenacién Urbana.

2.1. Condiciones de edificacion, dominio y uso

Para las subzonas a.2 regiran las determinaciones establecidas con caracter general en el
articulo 1.5.2.3, con las siguientes particularidades.

*Tipologia edificatoria:

— La destinada al uso de vivienda en edificio aislado unifamiliar o vivienda unifamiliar
(tipo A).

— La destinada exclusivamente a otros usos no residenciales autorizados en edificio aislado.

— Cualquiera de las descritas anteriormente pero con edificios adosados a una o varias
edificaciones preexistentes.

— La destinada de modo compartido a cualquiera de los usos residenciales anteriores y al
resto de usos autorizados en edificio aislado o adosado a una o varias edificaciones preexis-
tentes, cuando asi esté previsto en el punto 24 del articulo 1.5.2.3.

Para las subzonas a.6.1 regiran las determinaciones establecidas con caracter general en
el articulo 1.5.2.7.

Para las subzonas c.2 regiran las determinaciones establecidas con caracter general en los
articulos 1.5.2.10 y 1.5.2.11, con las siguientes particularidades:

* Perfil de la edificacién o nUmero maximo de plantas: ll{(a 6 b)/I. Para el resto de subzonas
existentes en el ambito regiran las determinaciones establecidas con caracter general en sus
correspondientes articulos, incluidos dentro del capitulo 1.5.2. Ademas, la ordenacién urbanis-
tica consolida la edificacién preexistente en estas subzonas.

2.2. Coeficientes de ponderacion. Edificabilidad ponderada y media

Para todas las subzonas existentes en el ambito se establecen los siguientes coeficientes
de ponderacioén:

REE VPO LBRE UNIF
*Vivienda de proteccion oficial 1,00 0,22
*Vivienda tasada 1,70 0,38
*Vivienda libre bloque 2,50 0,56
*Vivienda libre adosada 3,00 0,67
*Vivienda libre unifamiliar 450 1,00
* Garaje vivienda tasada 0,20 0,04
* Garaje vivienda libre 0,30 0,07
*Terciario 0,550 0,11
* Equipamiento 0,50 0,11
* Industrial 1,00 0,22
* Usos auxiliares o servidores 0,30 0,07

No obstante, siempre que se considere y justifique que los coeficientes asignados no se
adecuan a la actual realidad econdmica-urbanistica de las subzonas o partes de las mismas,
se procedera a su ajuste y/o actualizacion a dicha realidad, y a la determinacion de los nuevos
coeficientes, sustitutorios de aquéllos, en los documentos a promover a los efectos de su
ejecucion.
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La edificabilidad ponderada y media de cada subzona sera la resultante de aplicar lo esta-
blecido en el articulo 35, puntos 4 y 5, de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo.

2.3. Condiciones de catalogacidn de edificaciones y/o elementos singulares

Las establecidas en el documento “B.3 Normas de proteccion del patrimonio histérico-ar-
quitectonico y de los espacios naturales (Libro 3)” del presente Plan General de Ordenacion
Urbana.

2.4. Alineaciones, rasantes, secciones y esquemas de infraestructuras

Se remiten al articulo 1.4.5.3 y a la serie de planos P-7.

3. Régimen transitorio de ejecucion

No se establece.

4. Edificaciones fuera de ordenacion y disconformes con el planeamiento

Aquéllas que cumplan las determinaciones establecidas en los articulos 1.4.7.2 y 1.4.7.3.
V. CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA

Son de aplicacion en el ambito de actuacion las determinaciones establecidas en la legis-
lacion de aguas, en el PTS de ordenacidon de margenes y arroyos de la CAPV (vertiente medi-
terranea), en la Ley 7/1990, de 3 de julio, de patrimonio cultural vasco, asi como en la Norma
Foral 20/1990, de 25 de junio, de carreteras del Territorio Historico de Alava.

Asimismo, son de aplicacién en el ambito de actuacién las determinaciones establecidas
en los correspondientes articulos de la seccion 92, dentro del capitulo 1.5.2.
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