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I - JUNTAS GENERALES DE ALAVA Y ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE HACIENDA, FINANZASY PRESUPUESTOS

Acuerdo 158/2016, del Consejo de Diputados de 22 de marzo, que aprueba definitivamente la
Ponencia de Valores de suelo y construcciones urbanas del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
correspondiente al término municipal de Vitoria-Gasteiz

Por Orden Foral numero 626/2015, de 30 de octubre, se aprobd con caracter provisional,
la Ponencia de Valoraciéon de Suelo y Construcciones de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana sujetos al Impuesto sobre Bienes Inmuebles, realizada para el término municipal de
Vitoria-Gasteiz.

En el articulo 2° de la parte dispositiva de la citada Orden Foral, se ordenaba su comunica-
cion al Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, disposicidon que se realizd con fecha 30 de octubre de
2015, siendo recepcionada por el mencionado Ayuntamiento el mismo dia.

La Norma Foral 42/1989, de 19 de julio, reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
dispone en su articulo 11 apartado 4°, el plazo de audiencia al Ayuntamiento respectivo, cifran-
dolo en quince dias, para que informe lo que estime oportuno.

Mediante escrito de fecha 17 de noviembre de 2015, el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
presentd una serie de alegaciones contra el texto provisional de la citada Ponencia de Valores
que, una vez estudiadas y consideradas, han tenido su reflejo en una serie de modificaciones
introducidas en el texto que ahora se aprueba.

En su virtud, a propuesta del Diputado Foral titular del Departamento de Hacienda, Finan-
zas y Presupuestos, previa deliberacion del Consejo de Diputados, en sesion celebrada por el
mismo, en el dia de hoy

ACUERDO

Primero. Aprobar la Ponencia de Valoracion del suelo y construcciones de los bienes inmue-
bles urbanos sujetos al Impuesto sobre Bienes Inmuebles, realizada para el término municipal
de Vitoria-Gasteiz.

Segundo. El presente Acuerdo sera publicado en el BOTHA, correspondiendo al Ayunta-
miento de Vitoria-Gasteiz que se le dé la debida publicidad al mismo, mediante la publicacion
de los correspondientes edictos, tal y como establecen el articulo 11 apartado 6° de la Norma
Foral 42/1989, de 19 de julio, reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y su posterior
desarrollo reglamentario aprobado por Decreto Foral 1080/1992, del Consejo de Diputados de
22 de diciembre, en su articulo 15.

Tercero. A partir de la publicacion de la modificacién de la Ponencia de Valoracién, los
valores catastrales resultantes deberan ser notificados individualmente a cada sujeto pasivo
antes de la finalizacién del ano inmediatamente anterior a aquel en que deban surtir efecto
los mismos, de conformidad con lo establecido en el Decreto Foral 1080/1992, del Consejo de
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Diputados de 22 de diciembre en su articulo 17 y que sirve de desarrollo reglamentario a la
Norma Foral 42/1989, de 19 de julio, reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

En Vitoria-Gasteiz, a 22 de marzo de 2016

Diputado General
RAMIRO GONZALEZ VICENTE

Diputado Foral de Hacienda, Finanzas y Presupuestos
JOSE LUIS CIMIANO RUIZ

Directora de Hacienda
TERESA VIGURI MARTINEZ
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El ambito de esta ponencia de valores del suelo y las construcciones se circunscribe a la
totalidad de los bienes inmuebles de naturaleza urbana a efectos impositivos del municipio
de Vitoria-Gasteiz.

La Norma Foral 42/1989, de 19 de julio, del impuesto sobre bienes inmuebles dispone en su
articulo 6, apartado 2°, que para la determinacidn de la base imponible, a efectos del impuesto
sobre bienes inmuebles, se tomard como valor de los bienes inmuebles el valor catastral de
los mismos, que se fijara tomando como referencia el de mercado de aquellos, sin que, en
ningun caso pueda exceder de éste.

A su vez el articulo 12, apartado 1° de la citada Norma Foral, senala que los valores catas-
trales se modificaran por la Diputacion Foral de Alava, de oficio o a instancia del ayuntamiento
correspondiente, cuando el planeamiento urbanistico u otras circunstancias pongan de mani-
fiesto diferencias sustanciales entre aquellos y los valores de mercado de los bienes inmuebles
situados en el término municipal o en alguna o varias zonas del mismo.

Como consecuencia, tal modificacién requerira inexcusablemente la elaboracién de nue-
vas ponencias de valores en los términos senalados en el articulo 11, apartado 3° de la misma
Norma Foral.
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Dichas ponencias deben cumplir el objetivo siguiente: que tanto el valor catastral del suelo
vacante como el de los edificios (suelo + construccién) mantengan una relacién con el valor
que les corresponderia en el mercado.

Por Decreto Foral 51/2014, del Consejo de Diputados de 14 de octubre, se aprobaron las
normas técnicas de valoracién y el cuadro-marco de valores del suelo y de las construcciones,
que son los que deben regir los contenidos de las ponencias de valores.

La elaboracion de las ponencias de valores, se articula sobre un instrumento de trabajo, el
modulo M. Por el citado Decreto Foral 51/2014, se aprobé el médulo M, fijandose en 952,00 €/
m?2. A partir de este parametro, se calculan unos moédulos tipo de valores de repercusion para
el valor de suelo de: MBR1 = 337,86 €/m? y MBR2 = 207,92 €/m? y un médulo tipo para el valor
de la construccion de MBC = 595,00 €/m?2.

Por tanto, en base a las disposiciones legales anteriormente referenciadas para el término
municipal de Vitoria-Gasteiz se establecen los siguientes médulos:

MBR1 - Médulo béasico de repercusion del suelo: 337,86 €/ m? const.
MBC - Mddulo basico de construccion: 595,00 €/m? const.
VALORES DEL SUELO:

Dentro de la banda de coeficientes de valor del suelo establecido por la Norma 19 de las
normas técnicas de valoracion aprobadas por el Decreto Foral 51/2014 y a la vista del estudio
técnico-econémico efectuado en el término municipal para determinar los valores del suelo
y de las construcciones orientados a una valoracion masiva, se han obtenido las siguientes
conclusiones:

usos S.U. - . UBLE. . Diseminado
Max. Min. Max. Min
Residencial 1.200€ 150€ 700 € 200€ Vivienda
V.B.R. Comercial 790€ 30€ 210€ 60 € 150 €
Oficinas 600 € 30€ 210€ 60 € Otros Us.
Industrial — i — 60 €
Garaje 250€ 30€ 100 € 30€ Viv. Rural
Equipamiento — — — — 90 €
(Valores en €/m’ construido con elementos comunes)
V.U.P Residencial 230€ 60 € 110€ 85€
Industrial 105€ 25€ 3bH€ 3bH€
Equipamiento 102 € 21€ — —

(Valores en €/m? de parcela)

Los valores del suelo obtenidos se distribuyen en 312 zonas fiscales, reflejados en el Anexo
IV de esta ponencia, siendo una de ellas la correspondiente al diseminado que comprende a su
vez tres valores diferentes. De los valores asignados a cada zona fiscal, se puede descender a
un valor en calle o tramo de calle, aplicando un coeficiente o factor de localizacion, que en su
caso estard recogido en el cuadro.

VALORES DE LAS CONSTRUCCIONES:

El mdédulo basico de la construccion MBC fijado para todo el término municipal es de 595,00
€/m? construido.
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MBC = 595,00 €/m? construido

De acuerdo con lo establecido en la Norma 20 de normas técnicas de valoracion aprobadas
por el Decreto Foral 51/2014 este modulo corresponde a una tipologia constructiva tipo 112
3% de uso: residencial; clase: vivienda colectiva de caracter urbano; modalidad: edificacién en
manzana cerrada; categoria o calidad: 3° o media.

Se establecen cinco (5) categorias de construccion.

Los modulos de construccion aplicables a cada tipologia constructiva irdn en funcion de la
categoria obtenida y del cédigo de uso, clase y modalidad propios de su tipologia, segun los
coeficientes de la tabla del anexo I.

CRITERIOS VALORATIVOS

1. DETERMINACION DEL VALOR DEL SUELO DE NATURALEZA
URBANA SUJETO AL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

1.1. INTRODUCCION

El Decreto Foral 51/2014, que aprueba las normas técnicas de valoracion y el cuadro-marco
de valores del suelo y de las construcciones, establece en su Norma 4 qué tipo de suelo se
considera de naturaleza urbana a efectos impositivos. En concreto se entiende por tal:

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbanizado o
equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aquéllos para los que los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la situacién
de suelo urbanizado, siempre que estén incluidos en sectores o ambitos espaciales delimitados,
asi como los demas suelos de este tipo a partir del momento de aprobacion del instrumento
urbanistico que establezca las determinaciones para su desarrollo.

c) Los terrenos que se fraccionen en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, siempre
que tal fraccionamiento desvirtie su uso agrario, y sin que ello represente alteracion alguna
de la naturaleza rustica de los mismos a otros efectos que no sean los del citado Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

d) Los que no estando incluidos en el apartado anterior, dispongan de vias pavimentadas
o encintado de aceras y cuenten ademas con alcantarillado, suministro de agua, suministro
de energia eléctrica y alumbrado publico.

e) Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana definidas en la norma 5 del citado
Decreto Foral 51/2014.

Se exceptua de la consideracion de naturaleza urbana el que integre los bienes inmuebles
de caracteristicas especiales.

La determinacién del valor de este suelo puede efectuarse por dos procedimientos:
1.1.1. Por la aplicacién del método residual.

1.1.2. Por la obtencion del valor de mercado.

1.1.1. EL METODO RESIDUAL

El valor de repercusion basico del suelo (VRB) en cada zona fiscal o, en su caso, calle, tramo
de calle, zona o paraje, se obtiene mediante el método residual. Para ello se deduce del valor
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del producto inmobiliario el importe o costes de la construccidn existente, los gastos generales
y los beneficios de la promocion inmobiliaria.

Desarrollo de la formula para la obtencién del valor del suelo por el método residual:
VMd, =[(S..,xVRB,xZs,)+(S,,xMBCxCqg,xZ,xF,)1xZt,xK
Donde:

VMd,: Valor de mercado de la muestra n (obtenido a partir de cada muestra del estudio
de mercado) (€)

S.... Superficie construida de la muestra n, incluida la parte proporcional de elementos
comunes correspondiente ( m?)

VRB,: Valor de repercusiéon de la muestra n. La incognita a despejar en la féormula.
(€/m?)

Fo: Factor de inicio: En uso residencial es la relacién entre el coste de construccion de
un edificio tipologia “112’ categoria 3%, a fecha de calculo y el MBC.

Zs,: Coeficientes correctores del valor del suelo que correspondan a la muestra n.

MBC: Médulo basico de construccion

Cqg.: Coeficiente de calidad segun tipologia y categoria de la tabla de usos que corres-
ponda a la muestra n.

Zc,: Coeficientes correctores del valor de las construcciones que corresponda a cada
muestra n.

Zt:  Coeficientes correctores de los valores del suelo y de las construcciones
K: Coeficiente de mercado correspondiente a la muestra n.
1.1.2. ELVALOR DE MERCADO

La determinacién del valor del suelo a precios de mercado se efectia en funcion de la
informacion de que se dispone por los estudios de mercado o por la comparacion con otros
valores del mercado.

Desarrollo de la formula para la obtencion del valor del suelo por el presente método:
VMS, =S, xE., xVRB, xZs,
Donde:

VMS,: Valor de suelo de la muestra n (obtenido a partir de cada muestra de parcela del
estudio de mercado realizado) ( €)

S, Superficie de la parcela n (m2,)

E... Edificabilidad de la parcela n (m2/m2,)
VRB,: Valor de repercusidon de la muestra n. La incégnita a despejar en la formula. (€/m?2;)
Zs,: Coeficientes correctores del valor del suelo que correspondan a la muestra n.

1.2- CRITERIOS GENERALES DE VALORACION DEL SUELO

En la ponencia se definen los siguientes valores de suelo (zona fiscal de valoracion):

Valor de suelo en zona fiscal de valoracion: es el valor de repercusion (VRB) o valor uni-
tario basico (VUB) del suelo en cada una de las zonas fiscales de valoracion. Son valores de
referencia que representan las circunstancias medias de la zona fiscal. Estos valores basicos
de zona fiscal o los derivados de ellos, se recogen en el cuadro incluido en el Anexo IV del
presente documento.
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1.2.1. DIVISION EN ZONAS FISCALES DE VALORACION

De acuerdo con los criterios de la Norma 7 del Decreto Foral 51/2014, se ha procedido a
la divisidon del suelo de naturaleza urbana en las zonas fiscales de valoracién que se recogen
en el cuadro incluido en el Anexo IV del presente documento, con indicacién de los distintos
parametros de valoracion. Dichas zonas fiscales de valor se representan graficamente en los
planos correspondientes adjuntos.

1.2.2. VALOR DE REPERCUSIONY VALOR UNITARIO. USOS VINCULADOS

El valor de repercusion para uso residencial corresponde a la unidad de superficie cons-
truida (m?) de dicho uso y, de igual modo, para los usos comercial, oficina, etc. El valor del
suelo de las distintas unidades fiscales se obtendrd multiplicando la superficie construida de
la unidad fiscal en cuestion por el valor del metro cuadrado de repercusion del suelo.

Cuando exista un unico valor de repercusion éste se aplicara a todos los usos que tengan
repercusiéon de suelo.

Cuando existan varios valores de repercusion (residencial, comercial, oficinas, garajes,
etc., etc.), el valor de repercusion residencial se aplicara a todos los usos, exceptuando los
siguientes:

Usos para valor de repercusion comercial: 114, 332, 411, 412, 421, 422, 431, 432, 621, 622,
631, 632, 721, 722.

Usos para valor de repercusion de garajes: 115, 221, 222.

Usos para valor de repercusion de oficinas: 311, 312, 321, 322, 331.
Usos para valor de repercusion industrial: 211, 212, 231, 232.

Este valor de repercusion se fija para las zonas fiscales siguientes:
Residencial: las reflejadas en el anexo IV de la ponencia

Oficinas: las reflejadas en el anexo IV de la ponencia

Comercial: las reflejadas en el anexo IV de la ponencia

Garajes: las reflejadas en el anexo IV de la ponencia

El valor unitario, corresponde a la unidad de superficie de suelo (m?). El valor de cualquier
parcela sera pues el producto de su superficie por el precio del metro cuadrado de suelo.

Este valor unitario se fija para las zonas fiscales siguientes:
Residencial: las reflejadas en el anexo IV de la ponencia

Sistemas generales y locales: Zonas fiscales: ZF-1431, ZF-1432, ZF-2501, ZF-2502, ZF-2503,
ZF-2504 y ZF-2505.

Industrial: Zonas fiscales: ZF-1101, ZF-1121, ZF-1261, ZF-1262, ZF-1311, ZF-1491, ZF-1521, ZF-
1622, ZF-1523, ZF-1524, ZF-1525, ZF-1611, ZF-1612, ZF-1621, ZF-1631, ZF-1841, ZF-1921, ZF-1933,
ZF-1951, ZF-1952, ZF-1961, ZF-2206, ZF- 2306, ZF-4003 y ZF-4004.

Tanto las zonas, como los valores, ya sean de repercusién y/o unitarios, estan reflejados
en el anexo IV.

1.2.3. ELEMENTOS SIN VALOR DE SUELO

En general, siempre que se aplique el valor de repercusion los s6tanos, semisétanos y
construcciones en el subsuelo no tendran repercusion de suelo, siempre y cuando no se es-
pecifique lo contrario en el anexoV de la presente ponencia de valores.
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Tampoco tendran valor de suelo los usos 521, 522, 1032, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, ni en
caso de suelo diseminado el 1041 y aquellas construcciones con uso exclusivamente agricola.

No se asignard valor de suelo ni valor de construccion, por entenderse incluido en el valor
de la vivienda, a las superficies construidas destinadas a trasteros o camarotes, siempre que
estén en:

a) Edificacion de uso rural y ubicada en planta de entrecubierta.

b) Edificacion de vivienda colectiva, excepto los trasteros que cumplan cualquiera de estas
condiciones:

— que tengan instalaciones de agua, luz y saneamiento.
— que estén comunicados con la vivienda.

— que tengan una superficie mayor de 30 m2.

— que sean segunda, tercera 0 mas unidad de trastero.
1.2.4. DETERMINACION DE EDIFICABILIDADES

A los efectos del célculo de la superficie potencial construible, se ha considerado la edi-
ficabilidad permitida por el planeamiento, referida al ambito de cada ordenanza municipal.

En el caso de sistemas generales de equipamiento y espacios libres y de zonas verdes se
estara a lo dispuesto en el apartado 1.3.4 de esta ponencia de valores.

1.2.5. CRITERIOS DE SUBPARCELACION
Las parcelas se subparcelaran:
— Cuando estén afectadas por distintas zonas fiscales de valor.

— Cuando estén afectadas por distintas situaciones de caracter urbanistico que afecten a
la valoracion del suelo.

— Cuando siendo de aplicacion a una zona de valor de unitario, a parte de las mismas les
sea de aplicacion alguno de los coeficientes correctores del valor del suelo D) “Fondo excesivo’
E)”Superficie distinta a la minima” y F)”Inedificabilidad temporal” descritas en la Norma 10.2
del Decreto Foral 51/2014, siempre que no contravenga la normativa urbanistica.

1.2.6. PARCELAS SIN EDIFICAR, CON CONSTRUCCION RUINOSA E INFRA-EDIFICADAS,
SUB-EDIFICADASY SOBRE-EDIFICADAS

Parcelas sin edificar

El valor de las parcelas sin edificar seréa el valor del suelo determinado en funcion de la
edificabilidad considerada y del valor de repercusion para el uso previsto en la parcela de la
zona fiscal de valoracion correspondiente.

El valor de las parcelas sin edificar estara determinado en funcién de la edificabilidad asig-
nada por el planeamiento y el valor de repercusion (VRB) para el uso previsto en la parcela de
la zona fiscal de valoracion correspondiente, ademas de los coeficientes que le puedan afectar
definidos en la Ponencia.

En el caso de zonas fiscales de valoracién por unitario, el valor del suelo se obtendra por
aplicacion del valor unitario (VUP) de la zona fiscal de valoracion a la superficie de la parcela.

En el caso de parcelas que se encuentren en zonas fiscales de valoracion por unitario, el
valor del suelo se obtendra por aplicacion de dicho valor unitario (VUP) a la superficie de la
parcela, ademas de los coeficientes que le puedan afectar definidos en la Ponencia.
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Parcelas con construccion ruinosa

El valor de las parcelas cuyas construcciones estén en estado ruinoso se valoraran consi-
derando el valor del suelo como suelo vacante, segun el apartado anterior, tanto para valores
por repercusién como para valores por unitario.

Parcelas infra-edificadas

Se considerara parcela infra-edificada aquella en la que su uso es disconforme con el asig-
nado por el planeamiento, no tiene caracter de permanencia (edificaciones de gran antiglie-
dad, estado de conservacion muy deficiente, fuera de ordenacién total o parcialmente,) y la
edificabilidad materializada es inferior al 10 % de la media generalizada de la calle o zona en
la que se encuentra o la establecida por el planeamiento.

Se valorara aplicando el valor de repercusiéon de la zona fiscal en la que se ubica a la edi-
ficabilidad de la parcela.

En estos casos no se valorara la construccion, salvo que la misma esté en uso.
Parcelas sub-edificadas

Se considerara parcela sub-edificada aquella que no cumple con las condiciones para ser
considerada infra-edificada y no alcanza el limite de edificacion permitido por el planeamiento
urbanistico.

Si se encuentran en zonas fiscales de valoracidn por repercusion y se trata de parcelas en
las que lo edificado resulta acorde con lo establecido en el planeamiento en vigor, se valorara
la edificabilidad no agotada en los siguientes casos:

- Cuando se lleve a cabo una construccién o promocion en fases diferentes

- Cuando dicha edificabilidad forme una entidad con cuota separada en la division en pro-
piedad horizontal

- Cuando se trate de vuelo no materializado que pueda materializarse sin demoler la cons-
truccion existente

- Cuando se dé cualquier otra circunstancia equiparable a las anteriores.

En zonas fiscales de valoracion por repercusion si lo edificado, teniendo caracter de per-
manencia, no resulta acorde con lo establecido en el planeamiento en vigor e imposibilita la
materializacion de la edificabilidad no agotada, esta ultima no se valorara. En caso de que no
imposibilite dicha materializaciéon o no tenga caracter de permanencia se valorara segun el
parrafo anterior.

Si las parcelas se encuentran en zonas fiscales de valoracion por unitario, se valoraran apli-
cando el valor unitario que les corresponda a los metros cuadrados de suelo de las mismas.

Parcelas sobre-edificadas

Si éstas se encuentran en zonas fiscales de valoracién con valores de repercusion, se valora-
ran aplicando el valor de repercusion de la zona fiscal correspondiente a los metros cuadrados
de construccion realmente edificados de cada uso.

Si se encuentran en zonas fiscales de valoracion con valores unitarios, se valoraran apli-
cando dicho valor unitario a los metros cuadrados de suelo de las mismas, multiplicados por
un coeficiente de sobre-edificacion. Dicho coeficiente se obtendra por la relacion de la edifica-
bilidad materializada sobre la designada por el Plan.

1.2.7. APROVECHAMIENTOTIPO

Las parcelas ubicadas en areas de reparto cuyo suelo se valore por repercusién y no ha-
yan adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico, se valoraran al 85 por ciento del
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aprovechamiento tipo del area de reparto que les corresponda, mientras persista dicha condi-
cion, e independientemente de los coeficientes que le sean de aplicacion.

1.2.8. SUELO PENDIENTE DE DESARROLLO

Cuando se trate de terrenos en los que no se den las condiciones urbanisticas precisas para
poder ser urbanizados y edificados de forma inmediata, su valor catastral sera el resultado de
aplicar al valor catastral del suelo alguno de los siguientes coeficientes:

a) En el suelo urbanizable:
— 0,20 si no dispone de Plan parcial definitivamente aprobado.

— 0,30 si cuenta con Plan parcial definitivamente aprobado, pero no con el correspondiente
instrumento de gestién que atribuya los beneficios y cargas a cada una de las parcelas.

— 0,60 con proyecto de reparcelacion, pero sin proyecto de urbanizacién.
— 0,80 con proyecto de urbanizacién
b) En el suelo urbano:

— 0,75 sin plan especial de reforma interior definitivamente aprobado, cuando resulte de
obligada formulacion.

— 0,75 sin proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado, cuando sea necesario para
ejercitar el derecho a edificar.

— 0,80 con proyecto de urbanizacion.

1.2.9 SISTEMAS GENERALESY LOCALESY OTRAS PARTICULARIDADES DE LA VALORA-
CION DEL SUELO

Suelo destinado a equipamientos y espacios libres y zonas verdes

Las parcelas, tanto las de equipamiento como las de espacios libres y zonas verdes, ten-
dran su propio valor unitario, que se aplicara a toda la superficie de la parcela. No obstante
lo anterior, cuando estén ubicadas en zonas de repercusién, podran ser valoradas por este
método (VRB).

Garajes

Se valorara por aplicacién del valor de repercusion de “garajes” recogido en el listado que
corresponda de zonas de valor del anexo IV.

1.2.10. COEFICIENTES CORRECTORES DEL VALOR DEL SUELO (Zs,). CAMPO DE APLICA-
CION

1. Suelo valorado por repercusion. Dado que el valor de repercusion lleva inherente la
mayoria de los condicionantes, tanto intrinsecos como extrinsecos, del valor del producto
inmobiliario, unicamente se podran aplicar los coeficientes A y B de los definidos en el apar-
tado siguiente.

2. Suelo valorado por unitario. Como consecuencia de las particularidades del mercado
de suelo, que lo hacen especifico dentro del conjunto del mercado inmobiliario, se aplicaran,
cuando proceda, los coeficientes correctores enumerados en este apartado.

No obstante, los coeficientes A, B, C, D, E y F no seran de aplicacidén para suelos pendientes
de desarrollo, recogidos en el apartado 1.2.8

Coeficiente A) Parcelas con varias fachadas a via publica

Para la valoracion de parcelas sin edificar con mas de una fachada y formando una o mas
esquinas, se tendran en cuenta los siguientes coeficientes:
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A-1. Dos fachadas: 1,10.
A-2.Tres o mas fachadas: 1,15.
Coeficiente B) Longitud de fachada

En las parcelas cuya longitud de fachada sea inferior a la minima establecida por el planea-
miento, se aplicara un coeficiente corrector igual a L/LM, siendo L la longitud de la fachada y
LM la longitud minima definida por el planeamiento o, en su caso, en esta ponencia de valores
(anexo IV)

En ningln caso se aplicara un coeficiente inferior a 0,60.

Campo de aplicacion: No se aplicara en caso de parcelas en esquina. Sélo para edificaciéon
en manzana cerrada, o en el caso de unifamiliares de caracter urbano, para edificacion en linea
0 manzana cerrada, tanto para parcelas edificadas como sin edificar. En el caso de parcelas
sin edificar, se aplicara el corrector resultante al producto del valor unitario por la superficie
de la parcela.

Coeficiente C) Forma irregular

Cuando las caracteristicas geométricas de una parcela impidan o dificulten la obtencion del
rendimiento previsto en el planeamiento, se aplicara un coeficiente corrector de 0,85.

Campo de aplicacion: Sélo sera de aplicacion en parcelas sin edificar, tanto con tipo de
ordenacién de manzana cerrada como de edificacion abierta. La dificultad de obtencién del
rendimiento previsto sera considerada de forma global, es decir el impedimento para agotar las
condiciones de edificabilidad tiene que afectar al rendimiento final establecido para la parcela.

Coeficiente D) Fondo excesivo

Parcelas ordenadas para edificacion en manzana cerrada: a las parcelas con fondo superior
al normal, cuyo aprovechamiento dependa de él, se aplicaran los siguientes coeficientes:

Fn<F<1,5Fn..... 0,95
1,6Fn<F<2Fn.... 0,90
2Fn<F<4Fn..... 0,85

siendo F :fondo de la parcela
Fn: fondo normal del municipio o zona.
Coeficiente E) Superficie distinta a la minima

En las parcelas ordenadas para edificacion abierta, con superficie S distinta de la minima
(SM) establecida por el planeamiento, se podran aplicar los siguientes coeficientes:

S/SM <2 1

S/SM>2 0,7 (aplicable a la superficie en exceso de 2 SM)

Coeficiente F) Inedificabilidad temporal

En caso de parcelas o subparcelas no edificadas que por circunstancias urbanisticas o le-
gales, debidamente justificadas, resulten total o parcialmente inedificables y mientras subsista

2016-01110

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432

11/55



BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA
viernes, 15 de abril de 2016 ® Num. 42

esta condicion, se aplicara a la parte afectada el coeficiente 0,60, salvo que dichas circunstan-
cias hayan sido ya tenidas en cuenta en la determinacion del valor de la zona.

Campo de aplicacion: En parcelas sin edificar, siempre que el ayuntamiento determine la
suspensién temporal de licencias de obra por plazos superiores a un ano.

No sera de aplicacion en suelos pendientes de desarrollo, en los que sean de aplicacion los
coeficientes del apartado 1.2.8.

1.2.11. COEFICIENTE DE MERCADO K

En una obra nueva, cuando la misma es fruto de una promocion inmobiliaria, el coeficiente
de mercado comprende el conjunto de gastos y beneficios derivados de la propia actividad de
promocion inmobiliaria y que no son asignables al proceso constructivo propiamente dicho.

En segundas y posteriores ventas o cuando una obra nueva no es fruto de una promocion
inmobiliaria, el coeficiente de mercado es aquel que relaciona el valor de mercado con la suma
del valor del suelo y la construccion depreciada en funcion de la antigliedad, conservacién u
otras circunstancias que pudieran afectar al inmueble.

Los valores de k contemplados en la presente ponencia son:
- En zonas cuyo suelo es valorado porVUP:  k=1,00

- En zonas cuyo suelo es valorado por VRB:

— Suelo sin edificar: k=1,00
— Suelo en proceso de edificacion: k=1,41
— Suelo edificado: k=1,41
— Diseminado k=1,00

1.2.12. REFERENCIA A MERCADO RM

Coeficiente que minora el valor resultante de aplicar los coeficientes y factores anteriores
conduciendo el valor catastral por debajo del valor de mercado.

El valor de RM contemplado en la presente ponencia es: RM = 0,71
1.3. FORMULA DE OBTENCION DEL VALOR CATASTRAL DEL SUELO
1.3.1. POR REPERCUSION

a) En parcela edificada y agotada la edificabilidad:

VCS, =S, xVRB, xZs, x Kx RM

Donde:

cc.n

VCS,: Valor catastral del suelo de la unidad fiscal n (€).

S.... Superficie construida de la unidad fiscal n, incluida la parte proporcional de elemen-
tos comunes correspondiente ( m?).

VRB,: Valor de repercusion que corresponda a la unidad fiscal n.
Zs,: Coeficientes correctores del valor del suelo que correspondan a la unidad fiscal i.
K: Coeficiente de mercado correspondiente a la unidad fiscal n.

RM: Referencia a mercado adoptada.
b) En parcela sin edificar:

VCS, =S, x E,; xVRB; x Zs; x Kx RM
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Donde:

VCSn: Valor catastral del suelo de la parcela n (€).
S, Superficie de la parcela n (m?)

E... Edificabilidad de la parcela n (m?/m2,)

VRB,: Valor de repercusion de suelo correspondiente a la parcela n.

Zs,: Coeficientes correctores del valor del suelo que correspondan a la parcela n.
K: Coeficiente de mercado correspondiente a la parcela n.

RM: Referencia a mercado adoptada.

c¢) En parcela edificada, pero sin haber agotado la edificabilidad.

Se presentan dos situaciones:

1. En el caso de parcelas subedificadas, las no descritas en el parrafo segundo ni en la
primera parte del parrafo tercero bajo el titulo “parcelas sub edificadas” del apartado 1.2.6, se
procederd igual que en el apartado a) anterior.

2. En el caso de parcelas infraedificadas o subedificadas descritas en el parrafo segundo y
en la segunda del parte del parrafo tercero bajo el titulo “parcelas subedificadas” del apartado
1.2.6, la parte edificada se tratara como en el caso a) y lo que resta por edificar, como en el
caso b) anterior.

1.3.2. POR UNITARIO

En parcela edificada o sin edificar:

VCS, =S, xVUP, x Zs, x Kx RM

Donde:

VCS,: Valor catastral del suelo de la parcela n (€).

S, Superficie de la parcela n (m?)

VUP,: Valor unitario de parcela correspondiente a la parcela n.

Zs,. Coeficientes correctores del valor del suelo que correspondan a la parcela n.
K: Coeficiente de mercado correspondiente a la unidad fiscal n.
RM: Referencia a mercado adoptada.

1.3.3. DISEMINADO

Para las edificaciones levantadas en suelo fuera del ndcleo urbano y areas residenciales o
industriales contempladas dentro de las zonas fiscales, el valor del suelo imputable a dichas
edificaciones lo obtendremos mediante la siguiente formula:

VSI, =S, xVRB, x Kx RM

Donde:

VSI,: Valor de suelo imputable a la edificacion n (€).

S.... Superficie construida de la edificacion n ( m?).

VRB,: Valor de repercusién que corresponda a la edificacion n segun uso.
K: Coeficiente de mercado correspondiente a la unidad fiscal n.

RM: Referencia a mercado adoptada.
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sin aplicacién de ningun tipo de correctores, coeficientes ni factores expuestos en los apar
tados 1.2.8, 1.2.10, 1.2.11y 1.2.12.

Los valores de repercusiéon adoptados segun usos para el municipio de Vitoria-Gasteiz, son:
— diseminado destinado a vivienda: 120 €/m?2.

— diseminado destinado a otros usos distintos de vivienda: 45 €/m2.

— diseminado destinado a viviendas rurales: 80 €/ m2.

La superficie tedrica de la parcela que esté sujeta al impuesto sobre bienes inmuebles de
naturaleza urbana se obtendra dividiendo la superficie construida total de las edificaciones en
la parcela, sujetas a dicho Impuesto, entre la edificabilidad teérica adoptada para el municipio
y este tipo de suelo.

Si la superficie asi obtenida es menor que la de la parcela, la diferencia entre ambas estara
sujeta al impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza rustica.

La edificabilidad tedrica adoptada para el diseminado del municipio de Vitoria-Gasteiz es
de 0,10 m¥m?2.

1.3.4. SISTEMAS GENERALESY LOCALES

El articulo 54 de la Ley 2/2006, de junio de suelo y urbanismo del Gobierno Vasco indica
que constituyen la red de sistemas generales el conjunto de elementos dotacionales integran-
tes de la ordenacion estructural establecida por el planeamiento general, y en particular, los
espacios libres, los equipamientos colectivos publicos, los equipamientos colectivos privados
y las infraestructuras y redes de comunicacion, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de
un ambito de planeamiento.

Por otra parte, el articulo 57 de la citada Ley define por red de sistemas locales el conjunto
de elementos dotacionales, en particular espacios libres, equipamientos colectivos publicos,
infraestructuras, redes de comunicacion, y equipamientos colectivos privados, definidos por
la ordenacién pormenorizada, y cuya funcién se puede circunscribir al uso y servicio predo-
minante de los residentes en un area o sector concreto.

No obstante a efectos de esta ponencia de valores, el tratamiento consiste en la valoracion
diferenciada de los sistemas generales y locales de caracter publico de los de caracter privado,
para lo cual se establecen diferentes zonas fiscales de valoracion.

Dependiendo de la zona donde estén integradas:
a) En zona fiscal de equipamiento o de espacios libres y zonas verdes
a-1. Suelo tratado por repercusion

Las parcelas de equipamiento tendran su propio valor de repercusion de la zona en que
han sido encuadradas dependiendo de su uso edificatorio, y este valor se aplicara a toda la
superficie construida o a la edificabilidad asignada por el Plan.

En caso de que no la tuvieran se considerara una edificabilidad de 0,20 m¥m?,

Las parcelas de espacios libres y zonas verdes también tendran su propio valor de reper-
cusion de la zona correspondiente y se les asignara una edificabilidad maxima de 0,10 m#m?.

a-2. Suelo tratado por unitario

Las parcelas, tanto las de equipamiento como las de espacios libres y zonas verdes, tendran
su propio valor unitario, que se aplicara a toda la superficie de la parcela.

b) En una zona fiscal residencial o industrial

b-1. Suelo tratado por repercusion
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Tomaran el valor de repercusion de la zona fiscal en la que se encuentren.

Para las parcelas edificadas, se aplicara el valor de repercusion de la zona a toda la super-
ficie construida aunque ésta fuera mayor que la asignada por el Plan.

Las parcelas sin edificar destinadas a equipamiento o a espacios libres y zonas verdes
adoptaran la edificabilidad asignada o definida por el Plan, y en el caso de que no la tengan
sera de 0,20 m¥m? para las de equipamiento sin especificar y de 0,10 m?m? maxima para las
zonas verdes y espacios libres.

En ambos casos, parcelas edificadas y sin edificar, se podra aplicar al valor del suelo un
coeficiente de reconversion (factor de localizacién) que lo equipare a otra zona fiscal de equi-
pamiento de caracteristicas similares.

b-2. Suelo tratado por unitario

Las parcelas tomaran el valor unitario de la zona y se podré aplicar al valor del suelo un
coeficiente de reconversion (factor de localizacion) que lo equipare a otra zona fiscal de equi-
pamiento o de espacios libres y zonas verdes de caracteristicas similares.

2. DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
2.1. INTRODUCCION

Para la determinacion del coste de las construcciones, la normativa vigente establece un
procedimiento basado en:

a) El coste actual del m? de construccion, equivalente al de una edificacion de uso: residen-
cial; clase: vivienda colectiva de caracter urbano; modalidad: en manzana cerrada y calidad:
media (Categoria 3%).Tipologia 112.3 del cuadro de coeficientes del valor de las construcciones
(anexo 1)

b) Las equivalencias entre los distintos tipos de construccién segun su uso, clase, modali-
dad o destino y calidad y el definido como tipo en el parrafo anterior (segtn lo recogido en el
cuadro de coeficientes del anexo 1)

c) La aplicacion de unos coeficientes correctores del valor de las edificaciones, que recojan
las circunstancias que se especifican en los apartados siguientes.

Dado que los cuadros anteriores estan fijados por Decreto Foral 51/2014, debe fijarse sola-
mente el coste actual del m? de la construccion tipo (o médulo) y senalar aquellos elementos
objetivos (caratulas de materiales del anexo ll) a utilizar para definir, en cada caso concreto, la
calidad aplicable a una edificaciéon determinada.

2.2. DEFINICIONES

Se entiende como superficie construida, la superficie incluida dentro de la linea exterior de
los paramentos perimetrales de una edificacion y, en su caso, de los ejes de las medianerias,
deducida la superficie de los patios de luces.

Los balcones, terrazas, porches y demas elementos analogos, que estén cubiertos, se com-
putaran al 50 por ciento de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro
orientaciones, en cuyo caso se computaran al 100 por cien.

No se computaran como superficie construida los espacios de altura inferior a 1,50 metros.

En la superficie construida de cada elemento de la division de propiedad horizontal se
incluira, en su caso, la parte proporcional de elementos comunes que lleve asociada la cons-
truccion.

En el caso de rampas y escaleras, se computara la superficie proyectada en horizontal en
cada uno de los forjados.
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En el caso de los depositos de liquidos y gases, dada su naturaleza constructiva, la unidad
de valoracion sera el volumen construido calculado en metros cubicos y en el de los silos y
depositos para sélidos, la unidad de valoracion sera la tonelada métrica.

Las superficies construidas en planta de entrecubierta tendran su correspondiente valor de
construccion en funcion del uso atribuido de acuerdo con el anexo | de la presente ponencia
de valores, salvo que sean camarotes o trasteros definidos en el punto 1.2.3

2.3 CRITERIOS GENERALES DE VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES
2.3.1 METODO DE VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Para valorar las construcciones por el método de reposicion, se calculara su coste actual
en funcion del médulo (MBC), el uso y categoria, depreciado por la antigliedad, estado de
conservacion, caracter historico-artistico y demas circunstancias contempladas en la ponencia
de valores que corrijan su valor.

Con el fin de posibilitar la realizacion de valoraciones masivas, las construcciones se clasi-
ficaran de acuerdo con el cuadro al que se refiere el anexo | de esta ponencia.

Cuando las especiales caracteristicas de una construcciéon no permitan su identificacion
con alguno de los tipos definidos en el cuadro antes citado, ni su asimilacion a ninguna de las
tipologias definidas, se realizard una valoracion singularizada.

2.3.2. COSTE ACTUAL DEL M2 O MODULO DE CONSTRUCCION (MBC)

El coste actual del m? de construccion perteneciente al tipo de edificacidon de uso: residen-
cial; clase: vivienda colectiva de caracter urbano; modalidad: en manzana cerrada y de calidad:
media (categoria 3%) tipologia 112.3 del cuadro de coeficientes del valor de las construcciones
(anexo 1) se fija para el término municipal de Vitoria-Gasteiz y para el ano 2015 en 595,00 €/
m? construido.

MBC = 595,00 €/m? construido

2.3.3- CALIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

En la tabla expuesta en el anexo |, o cuadro de coeficientes aplicables a las construcciones
segun su uso, clase y modalidad o destino, se establecen cinco (5) categorias o calidades de
construccion aplicables a todo el término municipal.

La categoria de una edificacion se obtiene automaticamente en base a las caracteristicas
constructivas que posee, recogidas en la caratula de calidades de cada ficha catastral realizada
para cada tipo de edificio segun uso predominante y multiplicando los coeficientes resultantes
entre si. El producto obtenido se compara con las bandas designadas para cada categoria.

En el anexo Il de esta ponencia se encuentran definidas las caratulas de calidades, asi
como las bandas de coeficientes, para la obtencién de categoria de los edificios segun su uso
predominante: vivienda colectiva - vivienda unifamiliar - vivienda rural - oficina industrial -
pabellon industrial.

Las unidades fiscales adoptaran la calidad de los edificios y construcciones en los que se
hallan ubicados.

Edificios singulares: cuando las especiales caracteristicas de una construccién no permi-
tan su identificacion con alguna de las categorias definidas en el anexo Il, la obtencidn de
la categoria se hara de forma directa y por comparacién. La asignacion de esta categoria se
realizara por el personal técnico del Servicio deTributos Locales y Catastro. Estas edificaciones
y construcciones vienen definidas en la tabla del anexo | por los siguientes cddigos de uso:

311, 312, 331, 421, 422, 431, 432 y los de los grupos 5, 6, 7,8, 9y 10
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2.3.4. COEFICIENTES CORRECTORES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES (Zc,)
Los coeficientes correctores a aplicar, en su caso, son:
Coeficiente G) Antigliedad de la construccion

El valor tipo asignado se corregira aplicando un coeficiente que pondere la antigliedad de
la construccién, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la calidad o categoria
constructiva.

Estos coeficientes se encuentran recogidos en la tabla expuesta en el anexo Il

El periodo de antigliedad se expresara en ahos completos transcurridos desde la fecha de su
construccion, reconstruccion o rehabilitacion integral, ponderado en funcion de sus reformas
parciales (total, media minima) segun la formula indicada al final del presente apartado. A los
efectos de la actualizacién de los valores de la ponencia, la antigliedad se considerara a fecha
1 de enero del aho siguiente al de la aprobacion de dicha ponencia.

El coeficiente de antigliedad debe variar en funcion del grado de intervencion en la re-
habilitacion o reforma, y para ello, es necesario establecer un marco Unico de definiciéon de
las posibles reformas y de lo que podria entenderse como rehabilitacion. Para ello vamos a
distinguir los siguientes supuestos:

* Rehabilitacion integral

Cuando las obras de reforma se ajusten a lo estipulado como rehabilitacién en el planea-
miento o normativa municipal vigente, y en su defecto, cuando la cuantia econémica de las
obras supere el 75% de la cantidad que supondria realizar esa misma obra de nueva planta, y
ademas sus caracteristicas constructivas permitan suponer que, en uso, funcién y condicio-
nes de construccion, han alcanzado una situacion equivalente a su primer estadio de vida. El
indice de antigliedad de la construccion en este caso sera el que corresponda a la fecha de
rehabilitacion.

* Reforma total

Cuando las obras de reforma afecten a elementos fundamentales de la construccion supo-
niendo un coste superior al 50% e inferior o igual al 75% de la cantidad que supondria realizar
esa misma obra de nueva planta.

* Reforma media

Cuando las obras de reforma afecten a fachada o a algun elemento que suponga alteracion
de las caracteristicas constructivas, y suponiendo un coste superior al 25% e inferior o igual al
50% de la cantidad que supondria realizar esa misma obra de nueva planta.

* Reforma minima

Cuando las obras de reforma afecten a elementos constructivos no fundamentales, supo-
niendo un coste inferior o igual al 25% de la cantidad que supondria realizar esa misma obra
de nueva planta.

La aplicacion de estos coeficientes afectara a todo el municipio, y la férmula de correccion
que se contempla es la siguiente:

Fa=Fc+(Fr-Fo)i

siendo:
Fa = fecha de antigliedad a efectos de aplicacion del coeficiente

Fc = fecha de construccion

www.araba.eus 2016-01110

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 17/55



BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA
viernes, 15 de abril de 2016 ® Num. 42

Fr = fecha de reforma
i = coeficiente que contempla el tipo de reforma, que adoptara los siguientes valores:
i =0,25 con reforma minima.
i =0,50 con reforma media.
i =0,75 con reforma total.
i =1,00 en caso de rehabilitacion integral.
Coeficiente H) Estado de conservacién

Normal: 1,00 Construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no nece-
sitan reparaciones importantes.

Regular: 0,85Construcciones que presentan defectos permanentes, sin que
Comprometan las normales condiciones de habitabilidad y de estabilidad.

Deficiente: 0,50 Construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia, com-
prometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

Ruinoso: 0,00 Construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en
ruina.

El campo de aplicacion de estos coeficientes correctores sera en todo el &mbito municipal
y para todo tipo de construccion, excepto para las valoradas de forma singular.

2.3.5- COEFICIENTE DE MERCADO K

Este coeficiente, descrito en el apartado 1.2.11 de esta ponencia de valores, se aplicara
también a la construccién.

2.3.6. REFERENCIA A MERCADO

Este factor, descrito en el apartado 1.2.12 de esta ponencia de valores, se aplicara también
a la construccion.

2.4. FORMULA DE OBTENCION DEL VALOR CATASTRAL DE LA CONSTRUCCION

El valor catastral de la construccidon se obtendra en funcion de la superficie construida con
la parte proporcional correspondiente de los elementos comunes, del médulo de construccion,
del coeficiente adquirido en funcién del uso y la categoria y de los coeficientes correctores,
ademas del coeficiente de mercado (k) y el factor de referencia a mercado (RM) ya definidos
en los apartados correspondientes a la obtencion del valor del suelo.

VCC, =S, x MBC x Cqg, x Zcn x Kx RM
Donde:
VCC,: Valor catastral de la construccién de la unidad n (€)

S.... Superficie construida de la muestra n, incluida la parte proporcional de elementos
comunes correspondiente ( m?)

MBC: Modulo basico de construccion (valor adoptado para Vitoria-Gasteiz 2015
MBC = 595,00 €/m?)

Cqg,.: Coeficiente de calidad segun tipologia y categoria de la tabla de usos que corres-
ponda a la muestra n.

Zc,: Coeficientes correctores del valor de las construcciones que corresponda a cada
muestra n.

K: Coeficiente de mercado correspondiente a la muestra i

www.araba.eus 2016-01110

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 18/55



BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

viernes, 15 de abril de 2016 ® Num. 42

RM: Referencia a mercado adoptada.
3.VALOR CATASTRALTOTAL

3.1-COEFICIENTES CORRECTORES DE LOS VALORES DEL SUELOY DE LAS CONSTRUC-
CIONES (Ztn)

Determinadas caracteristicas intrinsecas y extrinsecas de los inmuebles afectan de igual
forma al suelo y a las construcciones, por lo que los coeficientes correctores que hacen refe-
rencia a las mismas deben ser aplicados a los valores de uno y otras.

Dichos coeficientes correctores son:
Coeficiente |) Depreciacién funcional o inadecuacion

Se aplicara en caso de construccién, diseno, uso o instalaciones inadecuados vy, en parti-
cular, en los casos de viviendas antiguas no rehabilitadas y con superficie superior al doble
de la normal en su tipo. El limite para la aplicacion de este coeficiente se fija en 200 metros
cuadrados construidos. También se podra aplicar en el caso de que las condiciones especiales
del edificio imposibiliten o hagan no rentable su ampliacidon para obtener la superficie maxima
permitida. Se aplicara el coeficiente 0,80.

Coeficiente J) Viviendas y locales interiores

En aquellas viviendas y locales considerados como interiores por abrir todos sus huecos
de luces a patios de luces y de manzana en edificacidén cerrada, segun la definicidon recogida
en el anexoV, se aplicara el coeficiente de 0,75.

Coeficiente K) Fincas afectadas por cargas singulares

En caso de fincas con cargas singulares, por formar parte de conjuntos oficialmente decla-
rados histoérico-artisticos o estar incluidas en catalogos o planes especiales de proteccion, se
podran aplicar los siguientes coeficientes, en funcion del grado de proteccion:

- Proteccién integral (la naturaleza de la intervencién posible es la de conservacion; se per-
miten obras de reparacion, restauracion, mantenimiento o consolidacién de sus elementos):
0,70.

- Proteccion estructural (la naturaleza de la intervencion posible es la de cambio de uso o
redistribucion): 0,80.

- Proteccion ambiental (la naturaleza de la intervencion posible es la de renovacién por
vaciado o sustitucion interior incluso la reproduccion formal del cerramiento exterior): 0,90.

Este coeficiente no sera de aplicacion en caso de que se permita su demolicidn total, aun
cuando se impongan a la nueva construccion condiciones tales como acabados exteriores,
ritmos de huecos u otras similares.

Coeficiente L) Fincas afectadas por situaciones especiales de caracter extrinseco

Para fincas afectadas por futuros viales, inconcrecion urbanistica, expropiacion, reparcela-
cién, concertacion o fuera de ordenacion por uso y mientras persista tal situacion, que debera
ser justificada anualmente, se aplicara el coeficiente 0,80, salvo que dichas circunstancias hayan
sido tenidas en cuenta en esta ponencia de valores.

Este coeficiente no sera de aplicacién en aquellas parcelas a las que se haya aplicado cual-
quiera de los coeficientes del apartado 1.2.8.

Cuando se trate de suelo sin edificar o suelo valorado por unitario, este coeficiente sera
incompatible con el coeficiente F).

Coeficiente M) Fincas afectadas por situaciones especiales de caracter intrinseco
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Para bienes arrendados sometidos a régimen de prérroga forzosa, asi como para bienes
gravados con usufructos que condicionen el valor del producto inmobiliario, concesiones
administrativas o cualquier otra circunstancia de caracter similar, se aplicara el coeficiente 0,7,
mientras no se arbitren a través de la normativa tributaria oportuna, otros mecanismos com-
pensativos que tengan en cuenta el especial régimen juridico de dichos inmuebles.

La aplicacion de éste coeficiente exige prueba por parte del interesado, de la existencia de
las circunstancias a que se refiere.

Coeficiente N) Apreciacion o depreciacién econémica

Este coeficiente se aplicara para adecuar los resultados obtenidos por aplicaciéon de las
normas precedentes a la realidad del mercado inmobiliario, evaluando casos de sobreprecio
en el producto inmobiliario, por razones contrastadas de alta demanda en el mercado, inexis-
tencia de otro producto similar por alta calidad en las caracteristicas constructivas y también
para evaluar un bajo precio por falta de mercado y caida en desuso; todo ello enmarcado en
zonas determinadas y concretas que podran definirse en su caso, segun tipologias o usos de
edificacion, y en concreto en supuestos evidentes de depreciacién econémica de los recogi-
dos para este coeficiente en el apartado 2 de la Norma 14 del Decreto Foral 51/2014, que se
produzcan a partir de la aprobacién de esta ponencia de valores.

Coeficientes de apreciaciéon: 1,80 > N > 1,00
Coeficientes de depreciacion: 1> N > 0,560

Se aplicara un coeficiente de depreciacion de 0,80 en aquellos locales comerciales (usos
del 114 al 722, citados en el apartado 1.2.2.) donde la relacion de longitud de fachada/longitud
de fondo sea menor a 1/3.

LFa/LFon < 1/3...ccccceeceenen. Depreciacion = 0,80

También se aplicaran un coeficiente de apreciacion/depreciacién en aquellos usos citados en
el anexoV, locales comerciales (usos anteriores) ubicados en planta de sétano o semisoétano,
segun la definicidn recogida en el anexo V.

Cuando concurran dos o mas coeficientes de los considerados en este apartado, solo se
podra aplicar uno de ellos, salvo en el caso de los coeficientes J), M) y N). En los demas casos
de concurrencia se optara por el que presente mayor disminucién del valor.

3.2- FORMULA DE OBTENCION DEL VALOR CATASTRAL.

El valor catastral total sera la suma de los valores catastrales del suelo y de la construccion,
corregidos por los coeficientes definidos en el punto 3.1 de este apartado, aplicados segun las
disposiciones previstas en la presente ponencia de valores.

VCT,=(VCS, +VCC, ) x Zt,
Donde:
VCT,: Valor catastral total de la unidad n (€)
VCS,: Valor catastral del suelo de la unidad n (€)
VCC,: Valor catastral de la construccién de la unidad n (€)

Zt.; Coeficientes correctores de los valores del suelo y de las construcciones que corres-
pondan a la unidad fiscal n.

4. INMUEBLES CON FIJACION ADMINISTRATIVA DEL PRECIO MAXIMO DE VENTA

En los bienes inmuebles con precio de venta limitado administrativamente, el valor catastral
no podra en ningun caso superar dicho precio.
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Para la aplicacidon de lo expuesto en el parrafo anterior se exige la prueba del precio maximo
de venta, para lo cual sera necesario aportar certificacion acreditativa del mismo expedida por
el 6rgano competente, referida al 1 de enero del ano en que se produjo el acto que motive
la valoracién, asi como la fecha de terminacion del régimen de proteccidén a que estuviese
acogido el inmueble.

www.araba.eus 2016-01110

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 21/55



BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

viernes, 15 de abril de 2016 ® Num. 42

CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

EDIFICIOS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 12 2° 3 42 5°
111__| Edificacion abierta 1,72 7,38 7,05 0,90 0,75
1 Viviendas colectivas 112 En manzana cerrada 1,63 1,32 1,00 0,85 0,70
de caréacter urbano 113 Trasteros 0,60 0,52 0,45 0,40 0,37
1 T4 Locales en estructura 0,60 0,52 0,45 0,40 0,37
115 Garajes 0,60 0,52 0,45 0,40 0,37
Residencial 12 Viviendas uni 121 Edificacion aislada o pareada 1,97 1,58 1,20 7,05 0,90
de caracter urbano 122 Enlinea 0 manzana cerrada 1,87 1,50 1,15 1,00 B
123 Garajes y porches en planta baja 1,05 0,87 0,68 0,57
13 Edificacion rural 131 Uso exclusivo de vivienda 1,35 1,12 0,90 0,75 0,60
14 Prefabricadas y otras 141 Viviendas prefabricadas 1,31 1,05 0,80 0,70 0,55
142 |Resto viviendas 1,15 0,92 0,70 0,61 0,50
21 | Fébricas, almacenes, 211 Almacenes, talleres y granjas. 0,75 0,62 0,50 0,43 0,35
talleres, granjas..... 212 Fabricas 0,85 0,72 0,60 0,50 0,40
2 22 Garajes, aparcamientos. 221 Garajes 1,15 0,92 0,70 0,60 0,50
Industrial 222 Aparcamientos 0,85 0,68 0,50 0,42 0,35
23 Servicios de transportes 231 de servicio 1,80 1,52 1,25 1,12 1,00
232 p 2,55 2,17 7,80 152 1,25
24 Construcciones auxiliares 241 Construcciones auxiliares 0,60 0,52 0,45 0,40 0,30
31 | Edificio exclusivo 311 Oficinas multiples 2,00 1,72 1,45 1,22 1,00
312 Oficinas unitarias 2,20 1,87 1,55 1,32 1,10
32 Edificio mixto 327 Unido a vivienda 1,80 1,32 1,25 1,07 0,90
Oficinas 322 Unido a industria 1,40 1,20 1,00 0,77 0,55
33 Banca'y seguros 331 En edificio exclusivo 2,95 2,52 2,10 1,80 1,50
332 En edificio mixto 2,65 2,27 1,90 1,62 1,35
41 Comercios en edificio 411 Locales comerciales’ 1,65 1,42 1,20 1,02 0,85
412 Galerias comerciales 1,85 1,57 1,30 1,10 0,90
4 42 427 En planta 2,40 2,05 1,70 145 1,20
Comercial 422 En varias plantas 2,20 1,87 1,55 1,32 1,10
43 437 Mercados 2,00 1,72 1,45 1,22 1,00
Supermercados 432 Supermercados e Hipermercados 1,80 1,55 1,30 1,10 0,90
51 Cubiertos 511 Deportes varios 2,10 1,80 1,50 1,20 0,90
512 Piscinas 2,30 1,97 1,65 1,40 1,15
5 52 Descubiertos 527 Deportes varios 0,70 0,57 0,45 0,32 0,20
Deportes 522 Piscinas 0,90 0,75 0,60 0,47 0,35
53 Auxiliares 537 Vestue 3 doras, calefaccion, etc. 1,50 1,27 7,05 0,87 0,70
54 Espectaculos deportivos 541 Stadiums, Plazas de Toros 2,40 2,05 1,70 1,45 1,20
542 Hipédromos, Canédromos, Velddromos,...etc. 2,20 1,87 1,55 1,32 1,10
61 Varios 611 Cubiertos 1,90 1,60 1,35 1,12 0,95
612 0,63 0,53 0,45 0,35 0,25
62 621 2,65 2,27 1,90 1,62 1,35
Espectaculos Discotecas 622 Unido a otros usos 2,20 1,87 1,55 1,32 1,10
63 Cines'y Teatros 631 Cines 2,70 2,30 1,90 1,62 1,35
632 Teatros 2,55 2,17 1,80 1,55 1,30
71 Con residencia 71 Hoteles, Hostall 2,65 2,27 1,90 1,62 1,35
7127| Aparthoteles,” 2,85 745 2,05 1,75 145
7 72 Sin residencia 721 Restaurantes 2,40 2,05 1,70 1,45 1,20
Turismo 722 Bares 'y Cafeterias 2,00 1,72 1,45 1,22 7,00
73 Exposiciones 'y 731 Casinos”y Clubs Sociales 2,60 2,25 1,90 1,62 1,35
reuniones 732 Exposiciones Ngresos 2,50 2,15 1,80 1,52 1,25
81 Sanitarios con camas 811 Sanatorios y Clinicas 3,15 2,70 2,25 1,92 1,60
8 812 Hospitale 3,05 2,60 25 1,82 1,50
Sanidad 'y 82 Sanitarios varios 821 onsultorios 2,40 2,05 1,70 1,45 1,20
Beneficencia 822 e bafios 2,65 227 1,90 1,62 1,35
83 Benéficos y Asistenciales 831 R ) 2,45 22 1,80 1,52 1,25
832 a (comedores, clubs, guarderias, etc) 1,95 1,67 1,40 1,20 7,00
91 Culturales con 911 Tnternados 2,40 2,05 1,70 1,45 1,20
9 residencia 972 Colegi 2,60 2,25 1,90 1,62 1,35
Culturales y 92 Culturales “sin 921 Escuelas; Colegios, Facultades 1,95 1,67 1,40 1,20 1,00
Religiosos residencia 922 Bibliotecas' y Museos 2,30 1,97 1,65 1,40 1,15
93 Religiosos 931 Conventos y Centros Parroquiales 1,75 1,50 1,25 1,07 0,90
932 Centros de culto 2,90 2,45 2,00 1,70 1,40
101 | Historico-Artisticos 1011 Monumentales 2,90 2,45 2,00 1,70 1,40
1012 | Ambientales o Tipicos 2,30 1,97 1,65 1,40 1,15
10277 De "caracter oficial 1027 Administrativos 2,00 1,72 1,45 122 1,00
1022 Representativos 2,40 2,05 1,70 1,45 1,20
1037 Penitenciarios, Militares'y varios 2,20 1,87 1,55 1,32 1,70
1032 | Obras de urbanizacion interior 0,15 0,125 0,10 0,075 0,05
10 1033 | Subestacion eléctrica 0,14 0,10 0,06 0,045 0,03
Edificios 1034 | Depuradora de aguas 1,45 1,10 0,73 0,48 0,22
Singulares 103 | De caracter especial 1035 | Campings 0,12 0,10 0,08 0,06 0,04
1036 | Campos de Golf 0,05 0,04 0,03 0,022 0,015
1037 Jardineria 0,08 0,06 0,05 0,035 0,025
1038 | Silos y Depositos para sélidos (T.M.) 0,14 0,12 0,10 0,077 | 0,055
1039 | Depésitos de liquidos y gases (M3) 0,13 0,11 0,09 0,067 | 0,045
104"| Edificios_menores 10471"| Edificios menores de caracter auxiliar 0,37 0,32 0,27 0,22 0,17
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CARATULAS DE CALIDADES
para la obtencién de la CATEGORIA

VIVIENDAS
111 112
"ASCENSOR INSTALAGIONES INSTALACIONES TGARAIE TESPACIOS 7 TESTADO DE
FACHADAS {ESPECIALES {ENERGETICAS {COLECTIVO IDE COMUNES {COMPLETOS {EXTERIOR ICONSERVACION PARTICULAR
FACHADAS NO TIENE O NG TIENE O TIENE NG TIENE "NO TENE O NINGUNO O CARPINTERIA BUENO NG TIENE

TIPO 1 INSUFICIENTE INSUFICIENTE SOLO ASEO TIPO 1

o
FACHADAS " [SUFICIENTE CON ECOGIDA TENE BASI- No “lcARPINTERIA
Tip0 1 BARRERAS ARQ. NEUMATICA COS MINIMOS TIPO 1

[ 10 | 100 BASURAS [ i 1,00 /ASCENS. o FE i 0ss i ios i 080 i 105
FACHADAS SUFICIENTE SIN' SEGURIDAD Y CENTRAL PROPIO SIN' TIENE MAS DE UNO MAS ASEO \RPINTERI MALO BUENA
PO 10 BARRERAS ARQ. VIGILANCIA /ACCESO DIRECT. Los BASICOS 0 Dos PO 1

70| 700! [Tes T e T00) oo oo}

|FACRADAS DOMOTICA INDIVIDUAL DOS MAS ASEQ CARPINTERI MUY MALO MUY BUENA
TIPO IV IMEDIA U OTRAS IMAS OTRA/S (0 TRES TIPO IV
| 0s0 | | w0 o 708 v
FACHADAS [DOMOTICA CENTRAL MAS DE TRES CARPINTERI/
PO v COMPLETAU MAS OTRA/S PO v
|7 TloTRAS. 6 i i
S<75
SUPERFICE .
ANO ANTERIOR TDE 1945 TPOSTERIOR
DE CONS- A 1945 1A 1980 1A 1980
RUCCION 3 656! -
VIVIENDAS
121 122 1M1 142
/ASCENSOR INSTALACIONES |INSTALACIONES (GARAJES
[FACHADAS \ESPECIALES |ENERGETICAS
FACHADAS NO TIENE INO TIENE /ANEXO S > 250 M2 NINGUNO O CARPINTERIA BUENO NO TIENE
TipO | INCORPORADO SOLO ASEO TIPO 1
3
FACHADAS ASCENSOR G ENEDIFICTO S5 2502 0RO CARPIRTER] REGOLAR MINIA
TIPO Il LEVADOR APARTE S > 200 M2 TIPO 11 i
AL e
FACHADAS INO™ TIENE 'S < 6= 200 M2 UNO™ MAS ASEO CARPINTERI/ MALO BUENA
TIPO 1 \VIGILANCIA $> 150 M2 /0 DOS TIPO Il
| - | 6 05 7655 o
FACHADAS BOMOTICA SIETs0M2 B0S WS ASED RPINTERT MUY MALO MUY BUENA
TPo Iv MEDIA U OTRA > 100 M2 0 TRES PO IV
FACHADAS (DOMOTICA' s S =6<100 MZ s MAS DE TRES CARPINTERI/
TIPO V (COMPLETA U TIPO Vv
“loTRA C : IC : C

VIVIENDAS 131

FACHADAS NO TIENE INO_ TIENE NO TIENE 1GARAJE S > 250 M2 NINGUNO O CARPINTERIA BUENO INO TIENE

TIPO | SOLO ASEO TIPO |
FACHADAS ASCENSOR O 25012 NG CARPINTERIA REGULAR MININGA
TiP0 1 $>200 M2 TIPO I
o) KT o] i To%0 i)
FACHADAS TNOVIBUAL TRASTERD O S<5-200M2 NG WAS ASEO RPINTERY VALO BUENA
TP 11 VIGLANCIA MAS OTRA/S ALMACEN > 150 M2 0 Dos PO 1
i (- g 5 3 o %
FACHADAS DOMOTICA ANEXOS s<6=150M2 D0S MAS ASEO CARPINTERIA MUY MALO MUY BUENA
TP v MEDIA U OTRA AGRICOLAS S>100 M2 0 TRES PO v
s, N R i 080 i,00} I i |
FACHADAS [DOMOTICA (OTROS’ S =6<100 M2 MAS DE TRES CARPINTERI/
TiP0 v COMPLETA U PO v
“iotra I T 655 o h h
OFICINAS 322
TMATERIAL TINSTALACIONES T TESPAGIOS VIVENDA ESTADO DE
[FACHADAS \DE CUBIERTA {ENERGETICAS \EXTERIOR \INCORPORADOS INCORPORADA /0 ZONA JARDIN 'CONSERVACION
FACHADAS PLANA O INDIVIDUAL CARPINTERIA| NO TIENE Bl MUY BUENA BUENO
TiPO 1 INVERTIDA MAS OTRAS TIPO |
o X AL ;
FACHAGAS INCLINKGA ARE RCORDI- CARPINTERT TIERE EN O BUENA REGOLAR
TIPO 1l ITEJAS (CIONADO O CLI- TIPO Il PLANTA BAJA
oy 0 MATIZADY 5 55 o 5
FACHADAS INCLNI. CHAPAS INDIVIDUAL CARPINTERI/ MINIMA MALO
Tip0 11 TIPO I
5 i - 108 i 080]
FACHADAS NOTIERE NG TTENE MUY MACO
TP v
7655
FACHADAS
TIPO V
60! C ; C
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TIPO IV
0

PABELLONES
211 212 221 222 231 241
ESTRUCTURA j RA ALTURA {MATERIAL 'CERRAMIENTOS 'GRUA 'DEPENDENCIAS 'ESTADO DE
;DED CUBIERTA \DE ALERO DE CUBIERTA FACHADAS PUENTE
HORMIGON HORMIGON HASTA 5 M. PLANA O FACHADAS NO TIENE NO TIENE
PREFABRICADO PREFABRICADO INVERTIDA ‘TIPO |
T DE 5M " IINCLINADA TIFACHADAS™ "1 SENCILLAS
A 8 M. TEJAS TIPO I INTERIORES
; 700
HORMIGON HORMIGON MAS DE 8 M. INCLNI. CHAPAS FACHADAS MEDIA OFICINAS MALO
ARMADO ARMADO SANDWICH CON TIPO I 10 T™™. INCORPORADAS
TIFACHADAS™ ~~ ‘GRANDE ANEXAS MUY MALO
_PoLICARBONAT EXTERIORES

801

MADERA MADERA FIBROCEMENTO FACHADAS CONSTROCC
LAMINADA LAMINADA TIPO v AUXILIARES
ANO ANTERIOR TDE 1945 TDE 1966 TDE 1981 TPOSTERIOR
DE CONS- A 1945 | A 1965 | A 1980 A 1995 A 1995
TRUCCION ! i
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VIVIENDAS
COLECTIVAS

Bandas para la obtencion de la CATEGORIA,
segln Tipologia Edificatoria

2,00 I 1,70
OFICINAS I
INDUSTRIALES
2,00
PABELLONES I
INDUSTRIALES
2,00

1,90 I

I 1,40',25 I 0,94 '),75 0,00

I1 ,45

CALIDAD COEFICIENTE RESULTANTE |
2 >=1.50
1 >=1.22 hasta 1.50
e >=0.80 hasta 1.22
\% >=0.45 hasta 0.80
\'A <0.45
0,80 I B 0,45 0,00

CALIDAD d COEFICIENTE RESULTANTE
2 >=1.40
1 >=1.25 hasta 1.40
e >=0.94 hasta 1.25
v2 >=0.75 hasta 0.94
Ve <0.75

CALIDAD i COEFICIENTE RESULTANTE
2 >=1.45
1 >=1.20 hasta 1.45
e >=0.72 hasta 1.20
v2 >=0.55 hasta 0.72
Ve <0.55

I1 ,20 I),72 OiS 0,00
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t G
Uso 1°
Afios Categorias
Completos 12-22 242 5 12-22 2-42 5 1222 2-42 5*
De 00 a 04 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
de 05a 09 0,93 0,92 0,90 0,93 0,91 0,89 0,92 0,90 0,88
de10a14 0,87 0,85 0,82 0,86 0,84 0,80 0,84 0,82 0,78
de15a19 0,82 0,79 0,74 0,80 0,77 0,72 0,78 0,74 0,69
de 20 a 24 0,77 0,73 0,67 0,75 0,70 0,64 0,72 0,67 0,61
de 25a29 0,72 0,68 0,61 0,70 0,65 0,58 0,67 0,61 0,54
de 30 a 34 0,68 0,63 0,56 0,65 0,60 0,53 0,62 0,56 0,49
de 35a39 0,64 0,59 0,51 0,61 0,56 0,48 0,58 0,51 0,44
de 40 a 44 0,61 0,55 0,47 0,57 0,52 0,44 0,54 0,47 0,39
de 45249 0,58 0,52 0,43 0,54 0,48 0,40 0,50 0,43 0,35
de 50 a 54 0,55 0,49 0,40 0,51 0,45 0,37 0,47 0,40 0,32
de 55a59 0,52 0,46 0,37 0,48 0,42 0,34 0,44 0,37 0,29
de 60 a 64 0,49 0,43 0,34 0,45 0,39 0,31 0,41 0,34 0,26
de 65 a 69 0,47 0,41 0,32 0,43 0,70 0,29 0,39 0,32 0,24
de70a74 0,45 0,39 0,30 0,41 0,35 0,27 0,37 0,30 0,22
de75a79 0,43 0,37 0,28 0,39 0,33 0,25 0,35 0,28 0,20
de 80 a 84 0,41 0,35 0,26 0,37 0,31 0,23 0,33 0,26 0,19
de 85289 0,40 0,33 0,25 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18
de 90 en adﬁnte 0,39 0,32 0,24 0,35 0,28 0,20 0,30 0,24 0,17

Definicién de los usos 1°, 2°y 3°.

Residencial , Oficinas y Edificios Singulares.

- Industrial no fabril , Comercial , Deportivo , Turistico , Sanita-
rio y Beneficencia , Cultural y Religioso.

_ Fabricas y Espectaculos ( incluso deportivos )

La calidad que le corresponde se calcula en base a la tabla del Anexo I.

El periodo de antigtiedad se expresara en afios completos transcurridos

desde la fecha de su construccion, reconstruccion o rehabilitacion integral.

A efectos de notificacion de Actualizacion de Valores producidos por a--

plicacién de la Ponencia de Valoracion, el periodo de antigtiedad se con-
siderara hasta el 1 de Enero del afio siguiente al de la aprobacién de di--

cha Ponencia.
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VALORES DE REPERCUSION Y UNITARIOS APLICABLES A CADA ZONA FISCAL
VITORIA-GASTEIZ, CIUDAD. RESIDENCIAL E INDUSTRIAL

‘ ‘ Longitud | Edificabilid| VBR wup Factor | VRB/ VUPen
i stic Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle

OR1 540€ -

OR1 400 €
S o Anigio Noris I R = 3006t

ISURESTEREEMIIIIN Paza e fa Constitucio MOAl7,0R3_2 e — == 530€ -
SRR B i MOAT_8, OR3 2 350€ -

[Avd Gasteiz - ¢/ Gorbea R 3 oR 550€ B
SORESEERERMMN Avc Gasteiz - ez, Leceta TR N - 6508 -

§ Plaza Zaldaran wzong - — s aa0e -

1041 SRS Avd Gisteis Cono TIRNE 600€ -
SRS v Gaste 7 Covaina ERATIINE 7506
_Aranzaba\ MOAT_60 980 € -

S URES RGN Fortar de Castila Sif N R o T 12608

710€ -

ORISR Avd. Gasteiz - Cjto.Coderch MOAT 55 MOAT 56 i o -

as0€

Los Pintores, Sur MOA1_55

SRESEEASIMMIN Los Pintores, Norte oAt 55 350€

S URESHERGEII Cos Piitores, Centro N R o T LR

SRR s Concras A N = as0e -
086} ijomunto de Coderch MOAT_S5 500€ -
 SURSERENMII oo o3 700€ T
: iBetaﬁo Industrial Sur’ OR11 1.500,00 20,00 0,90 - 75 €|
SRS s pere Gaidss R R S . B0€
ortal de Villareal 0R3_2 280€ -
Betono Industrial Norte ORI 1.500,00 20,00 0,90 - 70%€
Nievo MOA1 29 T - 400€ -
7132 ‘-Arechavaleta Antigiio Centro oR10_1 20,00 0,70 B 160°¢]
i ; Antiguo oR10.% 55,00 0,50 B 130%€]
‘oronacion /311, 032 B 430¢ -
MOA1_24, MOA1_32 ___
- RS GR Zaraao: Sir Wori 6 306

o R —— S —— S — soe

|62 nas SN S v - Arsviadi RN as0€
|17 i ios Herran, Inicio OR3_2 600 € -
SRS st WOAZ S Pr8E B 1107%]
SRS s S fionig T S — N 320€ T
—Arana “Ararizabioa R T R = 320€
~Uleta oAz 3 §00€ -
|t e v Gasics baiacisEuvons T s00€ 7
SRS e R B = aw0€
T e T R N S 3506
~Méxlc0 MOAT_9 350€ -
: sanita Ludia - Forida, final VOAT 35 500€ B
SRR S i P Pepa U5 iioni 3 as0e
_Santa Cicia-Ricardo Piiga T T R N — S —— 3606
SRR Sinia Lica U Benavente o 35 706 T
: Santa Lucia - Astrénomos MOAT_35 = 220€ -
~5an Cristéba I- ¢/ de FF.CC. MOAT_33 360€ -
SRR i S TR R R . —— e 3206
1251 SRR i R B - eo0e
] iAvda. Estibaliz-J. Lejarreta OR_1 600€ -
1261 S Ulindustrial Al -Gobeo ORT1 1.500,00 20,00 0,90 - 75%|
1262 " iS.Ulndustrial Fagor-Mercedes-Asteguieta OR11 1.500,00 20,00 0,90 - 25 €]
[ T271 SResaEREE NN Urbina OR3 Y - 680 € -
] {Piaza Bilbio - & Francia oz d0e T
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vuP VRB/ VUP en
6 jimi istic Parcela minima| __fachada ad m2/m2 m2/m2_| iocaliz. Calle

iPort. Villarrea - Jests Obrero OR3._1,0R3.2 430¢€ -
ms Ignacio Loyola - Molinuevo oRZ 350€ -
3 ﬁkeyes Catélicos lora_1 = — 430€ -

| 1281 ‘San Cristobal - A. Schommer Moa2_18 e - | — 440 € -

MOAT_14 360€ -
MOAT_14 370€ -
OR3_2,MOA1_14 1 e — 440 € -
“ 7 Castila T e —— 580€
- Las Calzadas MOA1_14 350€ -
- Nuevo MOA1_54 330€ -
“Casco vieio VoA W0E -
MOA1_39 e — ] 990 € -
.Industrial Uritiasolo Norte OR11 1. 20,00 0,90 - 75 €|
] SerianG o as0e
[ s SRea R Frovic 3 Sariaro ioRi 57 I0E -

S URES R caaibide R R o T 350&

VoA s I - — §

0R3_2 460€ -

OR2, MOAZ_6 770€ -

MOAId4,MOAI_6s = 260€ N

; _%‘Plaza Santa Barbara o 600€
jr OR3_2, OR3_1 600€ -

oL “ERE s30€ "
RGN canitio - bito N S R - 9606 T
SRS corio - Diputacen N R— S — . 660€

03 U i - i o€
i ‘Centm Uovina OR3 T HiOR 7 u 710€ -
(OR3_2, OR3_1 630€ -
OR3_T,MOAZ_21,MOAI_40 | e R R 600€ B
0R3_2, OR2, OR1
oR1.0%2 900 € B
7408 _Badaya R TR i50e -
-19 “Arechavaleta-Gardelegi OA. Colectiva 400€ -

1412° ~5—19 -Arechavaleta-Gardelegi OA. Unifam. Adosada Norte = i B — | 480€ -

~s19 “Arechavaleta-Gardelegi A Ui Adosada Sur T = 340€
e 600€ -
ORZ, OR3_2 360€ -
{oR3.1, R 2RI 36 —— = si0€
OR3_1,OR3_2MOAT 47 = 260€ -
MOAT_16 280€ -
~ i~ Plz. Sefarad oRai §00€ -
- - Parque OR3_2,ORB_1 L - 400€ B

e "Ew—;Zona Gobierng Vasco MOAZ 8 el e — == 380€ -

491 is.u.lndustrial Zona industrial Ansoieta (OR12, MOA2_11 250,00 8,00 1,25 - 95 €
5 Trianas ki i s60€ T

SUlindustrial Zona Industrial Jundiz. MOAZ_22_P.p/93 - 0%

1522 {SUlndustrial Jundiz, R N e 5 65 €l

1523 S U.industrial i AE - 50€

1524 S.Urble. sin determ. Aeropuerto T — — | - 35 €

1525 S Urble. sin determ. Parque i - 35€

SRS Az T T — 20€ -
~Sant\ago Siion Bolvar oA o s00€
iudad Jardin OR7. 500,00 18,00 0,50 850€ -
SRR 25 Uriers oA 3

ﬁmrmlmo it ovs_1, 0R32
_P° Fray Francisco de Vitoria 0R7 500,00 18,00 0,50 940€ -

450€ -

260€ -

7
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wP VRB/ VUP en
ior Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle
T B N e 500€
“MOAT_51 900 € -
Eriakaicor o3 E 008
ioai s 200%
T R R S —— - 200€
I R B = T200€ T
or 3 2008 -
iowi T80 T
T R = 12006
R = 850€ -

1671 [S.Uldndustrial Zona Industrial Gamarra Sur OR-11 20,00 0,90 - 80 €|

1612 SUlndustrial Betono Industrial Oeste OR-12 250,00, 8,00 125 - 95 €|

1621 iS.Ulndustrial Zona Industrial Arriaga OR-11 1.500,00 20,00 0,90 - 65 €]

1631 S.U.industrial Zona Industrial Gamarra OR-11 1.500,00 20,00 0,90 - 75 €|

| 16471 [SIURESidSTEINIII S MOAT_30 220€ -

1651 ~AI\ < Sur OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 160 €|
SRESHEHEEMMMIN Al - Avds o5 Hietos R R - 300€ :
_Ah - Sur 0R10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 130€
SUREEAEREAMIININ Cakia —Portal de Foronda ox 7506 -

“Te67 mil.akua ~P. d Foronda Unifam. oA - 3702 B

- SURESHEEAMII Abechico - Casco Viejo WoRo4 220€ B
~Abecnuco ~NorOeste OR10_T 800,00 20,00 0,70 - 110€

ORGSR Aechico  Nortsie T S = 3106 0

SRR Abschico - Ossis ) 3506

{SUREECEI s TTYRE] d0e -

552 [SURGSEERGEOII Pz e Vo e

SUREEGENMII Piza del Dartzan R R = 30€ T

i ‘Lakua ~Espoz y Mina MOAT_45 280€ -

1702 _ [SIRESAERGANII okua - Estella MoA2_15 2602 -

SUREEEEANIIN i - Oy e — = :
1707 RGN Lok - Ve S o ——— 06 -
| 1705 SURESEEREEMIIIN ik - Paza Cataluna o e -
’ ks Landaverde o 200€ -
SRS Lok - Toaonds S R = 330€ -
SRESHSRGE Pz e toos T ————— i 550€
SRS i - o o0
[Lakua - Feo. J. Landaburu “oat_as 290€ B
| 1732 ISUREEREE ks - uras Generales T 90 -
- SRS ki - Afonss X T —— = 906 -
SRR ks - Voluntaria Entrega T - 50€ T
i At o ioR 600E
SRS i i e s60€
| 1744 SREEEREN Los Vartei o — — s60€ -
75T RGN Feracio Faurier Y T - aw0e
i i asas de MOA1_2, OR4, ORS 340€ -
SURESTIEHEANMINIINN aiua - Piz. Tgnacio Aldékoa MOAZ_8 350€ -
%CN-'I - Alto de Armentia OR13 2.000,00 25,00 1,00 - 105 €
SRR Fobiads 4z Armenta o — i — — 200€ -
S et SR 3000 570 - 2504
~Arment\a = SurOeste OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 205 €|
SURESHEREEMIIIN 5 16 ~Armenta Osste T N - 8008 -
SRES TR 516 - Armertia Ogste S R T I s00€ T
SRS it et o T8, VoA 55 s00€ T
; VjLope de Larrea OR3_1 - 770€ -
S RESaEEE viriei iadier st o wiowi 50 6506
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Longitud | Edificabilid VER vuP Factor | VRB/VUP en
ior imic iSti Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle
iVenta Ia Estrela - Uritiasolo OR12 250,00 8,00 1,25 - 95 €]

71930 {SIUIRGSASREiIMIMIINY Betoro Residenc. Este -UEG ors_2 270€ B
';wii;ikewﬁo Pueblo OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 145¢
ﬁéemﬁo i Norte i0R10_2 1.250,00 0,50 270€ -
1933 Industrial iBetoﬁo Industrial SurEste OR12 250,00 8,00 1,25 - 95 €]
SURGs RS A o P L
1951 iS.UIndustrial Campo los Palacios OR1T 1.500,00 20,00 0,90 B 65 €|
1952 S Ulindustrial Aitzgorri ORT1 1.500,00 20,00 0,90 - 65%€|
1961 {SUIndustrial Zona industr. Uritiasolo Sur oR11 7.500,00 20,00 0,90 N 75 €]

SR e

0A.

MOA2_25

SURESEREEMIIL 53 - Zabaigana Sur oAz 76
) -$3 - Zabalgana Sur WOz 37, Unifam. Ados, T = e
: 5-4 - Ali 0.A.
gom o iiows 57

MOA2_28

MOAZ_29. Unifam. Ados | e R I ——

SRS s A
SRS 55 Ve

is6 - Marituri WORZ 29, Unfam. Ados = 380€ -

- SURESAEGAMIIN S 7 - Saburua Este \orzz5 zmoe -
‘ fs 5 Sabiia Osis T R s e 3606
MOAZ_31 320€ -

MOAZ_32. Unifam. Ados 380€ -

SURESEHEENMNIN 510 - ara MoAZ 32 220€ -

102 SURESEEREAMII S-10 - ara o2 33 i Ados 0€ -
uw . oETn T 60
5121 _iS.Uzble.Residenci $12 - Arkaiate 0A. 230€ -
5131 __iS.Uzble Residencial 513 - Larrein 0. 2002 -
5141 __:SUzble.Residenci §-14 - Ofaran 0A. 200€ -
15 - Humedales Salburua oA —— i — 200€ -

5171 _iS.Uzble.Residenci S-17 - Armentia Este 0A. 700€ -
5181 iSUzble Residenci 518 - Arcaute-Elorriaga oA, 2002 -
Destinado a vivienda 150€ -

Destinado a vivienda raral T - — = 90€ -

Destinado a otros usos distintos de vivienda 60€ -

& El Suelo Urbanizable Sin Determinaciones no estaré sujeto a I.B.I. Urbano hasta que no cuente con un P.A.U. que lo desarrolle.
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VALORES DE REPERCUSION Y UNITARIOS APLICABLES A CADA ZONA FISCAL
ENTIDADES LOCALES MENORES Y EQUIPAMIENTOS
Zona Longitud | Edificabilid | VBR wP Factor VRB / VUP en
Fiscal Clasificacion del Suelo Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle
2001 iS.U. Aberasturi OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2101 iS.U./S.Uzble.Resid. Aberasturi OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
2002 iS.U.Residencial Amarita OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €]
2102 _iS.U./S.Uzble.Resid. Amarita OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2003 U, Andollu OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2103 iS.U./S.Uzble.Resid. Andollu OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85€
2004 iS.U, Antezana de Foronda OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2104 iS.U. Antezana de Foronda or10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2005 iS.U. Aranguiz OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2105 iS.U. Aranguiz OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2006 iS.U. Arcaute OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 160 €|
2106 iS.U. Arcaute OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 130 €
2206 :S.U.Industrial Zona Industrial Arcaute OR-12, OR13, 250,00 8,00 1,25 - 80 €
2306 :S.U.Industrial Citroen OR-12, OR13 2.000,00 25,00 1,00 - 80 €|
2007 iS.U. Arcaya OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 160 €|
2107 iS.U. Arcaya OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 130 €]
2008 iS.U. Argandofi OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2108 iS.U. gandof or10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85€]
2208 :S.U./S.Uzble.Resid. Argandofia OR7. 500,00 18,00 0,50 - 100 €|
2009 iS.U. Arifiez OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2109 iS.U./S.Uzble.Resid. Arifiez OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €]
2010 S, Artaza de Foronda OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 70 €|
2011 iSWU. Ascarza OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2111 iSU, Ascarza 0R10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2012 iS.U. Bolibar OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2013 U. Castillo OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2113 :S.U./S.Uzble.Resid. Castillo OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85€
2014 iS.U. Zerio OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2114 :S.U./S.Uzble.Resid. Zerio OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
2015 iS.U. Crispijana OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2115 S.U./S.Uzble.Resid. Crispijana OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
2016 iS.U. Elorriaga OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 160 €|
2116 iS.U.Residencial Elorriaga OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 130 €|
2017 _iS.U. Eskibel 0R10_1 800,00 20,00 0,70 - 70 €]
2018 iS.U. Estarrona OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2118 iSU. Estarrona OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2019 iS.U. Foronda OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2119 iSU, Foronda OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85¢
2020 S, Gamarra Menor oR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €]
2120 _iSU./SUzble.Resid. Gamarra Menor OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2021 iS.U. Gamiz OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2022 iS.U. Gardelegi OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 145 €|
2122 S, Gardelegi oR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 115 €|
2222 U. Gardelegi OR8, OR9_1 270,00 9,00 0,55 300€ -
2023 iS.U. Gobeo OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2123 iSU. Gobeo oR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85¢
2024 iS.U. Gomecha (OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2124 _iSU./SUzbleResid. Gomecha OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2025 iS.U. Gerefia oR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2125 _iSU, Gerena OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2026 iS.U, Hueto Abajo OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2126 :S.U./S.Uble.Resid. Hueto Abajo OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2027 iS.U. Hueto Arriba OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2127 1S.U./S.Uzble.Resid. Hueto Arriba OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
www.araba.eus 2016-01110
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Valor en ZONA Fiscal Valor en Calle
Zona Longitud | Edificabilid| VBR wpP Factor | VRB/ VUPen
Fiscal Clasificacion del Suelo Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle
2028 iS.U. llarraza OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2128 iS.U./S.Uzble.Resid. llarraza OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
2029 iS.U. Junguitu OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2129 iSU. Junguitu OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2030 u. Legarda ‘OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2130 iS.U. Legarda OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
2031 S, Lermanda OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2131 U. Lermanda OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2032 iS.U. Lopidana OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2132 iS.U. Lopidana OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2033 iS.U. Lubiano OR10_1 800,00 20,00 070 - 100 €]
2133 iS.U. Lubiano OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €]
2034 S\, Mandoj OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €]
2134 iS.U. Mandoj OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
2035 iS.U. Margarita OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2135 S, Margarita OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2036 S, Mértioda OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 70 €]
2136 U. Martioda OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 60 €
2037 _iS.U. Matauco OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2137 iSU. Matauco OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2038 S\, Mendig OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €]
2039 S, Mendoza OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2139 iS.U./S.Uzble.Resid. Mendoza OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85€
2040 iS.U. MiAano Mayor OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2140 iS.U. Mifiano Mayor OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2240 Uzble. Mifano Mayor ORS, OR7. S-42 800,00 20,00 1,25 150 € -
2041 iS.U. Mifiano Menor OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 70 €|
2141 iSU. Mifiano Menor OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 60 €|
2241 U, Mifano Menor OR7, OR9_2 500,00 18,00 0,50 - 100 €|
2042 iS.U. Monasterioguren OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2142 :S.U./S.Uble.Resid. Monasterioguren OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
2043 iS.U Oreitia OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2143 iSU. Oreitia OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2044 S\, Otazu OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €]
2144 iSU Otazu OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2244 iSUzble. Otazu OR7, OR9_2 500,00 18,00 0,50 - 100 €|
2045 S\, Retana OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €]
2145 iS.U./S.Uzble.Resid. Retana OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2046 iS.U./S.Uzble. Res. Subijana de Alava OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2146 {S.URes Subijana de Alava or10_2 1.250,00] 25,00 0,50 - 85¢
| 2246 {S.Uzble. Subijana de Alava OR7, OR9_2 500,00 18,00 0,50 - 100 €
2047 U. Ullibarri-Arrazua OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2147 iS.U./S.Uzble.Resid. Ullibarri-Arrazua OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85€
2048 :S.U./S.Uzble. Res. Ullibarri de los Olleros OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2148 :S.U./S.Uzble. Res. Ullibarri de los Olleros 0R10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85€
2049 iS.U. Villafranca OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €
2149 S.U./S.Uzble.Resid. Villafranca OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €
2050 S, Yurre OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €]
2150 iS.Uzble. Yurre OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2051_iS.U. Zuazo de Vitoria OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2151 iS.U. Zuazo de Vitoria OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
2251 iS.U. Zuazo de Vitoria (OR7, OR9_2 500,00 18,00 0,50 - 100 €|
2052 iS.U. Zumelzu OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
2152 iS.Uzble. Zumelzu OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
3001 iS.U. OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 230 €]
3101 U. Ber OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 205 €]
3201 iS.U. Ber MOA1_62 600,00 20,00 0,35 - 145 €|
3301 iS.U./S.Uzble.Resid. $-30 600,00 20,00 0,35 - 110 €|
3002 S, Lasarte OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 230 €|
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Valor en ZONA Fiscal

Valor en Calle

Zona Longitud | Edificabilid| VBR wpP Factor | VRB/ VUPen
Fiscal Clasificacion del Suelo Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle
3102 iS.U. Lasarte OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 205 €
3003 U, Mendiola OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
3103 iS.U. Mendiola OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
3203 iS.U. Mendiola OR7, OR9_2 500,00 18,00 0,50 - 100 €
3004 iS.U. Ullibarri-Vina oR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
3104 iSU Ullibarri-Viia OR10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 85 €|
4001 iS.U, Asteguieta OR10_1 800,00 20,00 0,70 - 100 €|
4201 u. Asteguieta OR7, MOA2_S, MOA1_37, OR7, OR9_2 500,00 18,00 0,50 240 € -
4002 iS.U. Gamarra Mayor or10_1 800,00 20,00 0,70 - 145 €|
4102 iS.U.Resi Gamarra Mayor _ior10_2 1.250,00 25,00 0,50 - 115 €|
4202 iS.Uzble.Residencial Gamarra Mayor OR7, OR9_2, ORS. S-33 500,00 18,00 0,50 240€ -
4302 iS.U. Gamarra Mayor OR8_1 175,00 6,50 0,75 - 115 €]
4003 :S.U.Industrial Ondo OR11 1.500,00 20,00 0,90 - 25€
4004 _iS.Undustrial Z.Ind. Aranguiz, Asteguieta o011 1.500,00 20,00 0,90 - 25 €
(+)El Suelo Urbanizable Sin Determinaciones no estara sujeto a I.B.I. Urbano hasta que no cuente con un P.A.U. que lo desarrolle.
SISTEMAS GENERALES Y LOCALES'*?
DE NATURALEZA PUBLICA Valor en ZONA Fiscal Valor en Calle
2Zona Longitud | Edificabilid| wP Factor VRB / VUP en
Fiscal Clasit ion del Suelo Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle
1431 S.U./EQ. EQ-E S, D,C,R A UG - 21 €
1432 iSU./EL-ZV. Espacios Libres y Zonas Verdes ES-PU, ES-ZV, ES-LI - 21 €
DE CARACTER PRIVADO Valor en ZONA Fiscal Valor en Calle
Zona Longitud | Edificabilid| VBR wP Factor VRB / VUP en
Fiscal | Clasificacion del Suelo PONii 7S Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle
2501 _iSU./EL-ZV. Espacios Libres y Zonas Verdes eseU, ES2V, ESU 21¢
2502 iSU./EQ. Administrativo, Cultural y EQ-A, EQC, EQR - 40¢
Espectaculos, Religioso
2503 iS.U./EQ. EQE, EQU, EQD - 64 €
Educativo, Universitario, Deportivo
2504 iSU./EQ. Sanitario-Asistencial £QS - 102 €]
2505 iS.U./EQ. Genérico EQ-G - 102 €|

) Estos poligonos fiscales estan integrados por aquellas parcelas que, atn estando representadas dentro de otro poligono
fiscal en la documentacion grafica adjunta, el PGOU de Vitoria-Gasteiz las defina como sistemas generales o locales.
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VALORES DE REPERCUSION EN OFICINAS APLICABLES A CADA ZONA FISCAL
VITORIA-GASTEIZ, CIUDAD Y ENTIDADES LOCALES.
[ ValorZONAFiscal | ValorenCalle |
- N = e =
Denominacién _Toponimica Ordenanzas Urbanfsticas__| Parcels minima| _fachada ad m2/m2 mz/m2_| localz. Calle
‘ Casco Antiguo Sur fort ie0€ -
Casco Antiguo Centro -~ [ el e e
Casco Antiguo Norte ot s0e -
vor1_7, 052 zioe -
VoAT 5, oR 2 140e -
o aon T T 275e -
w1 s2se -
w32, 0891 130€___ -
N T A S — 300€ B
Avd.Gasteiz / Lovaina IOR3_1,MOA1_31 | e ] e ] e 390€ -
. Aranzabal MoA1_6o, 390 € -
1071 } Portal de Castilla Sur I0R2, OR_S 600 € -
'ﬁmﬂ. Gasteiz - Cjto.Coderch won_sswonse | o 4 T 355€ -
'~LDS Pintores, Sur MOAT_55 155€ -
Los Pintores, Norte MOA1_S5 120€ -
7—Los Fntores, Centro issel -
g [ e
] Conjunto de Coderch VOAT_55 250€ -
W El Caserio MOA2_2 245 € -
: Piaza Pérez Galdos o 2 nse -
'~Fona\ de Villareal iors_2 g e — 85€ -
4— oo we -
] ora1, w2 130€ -
VorT_24,MoAT 52
vor1_s 706 -
oy T T 155 -
San Martin - Aranzadi lors_1,0r3_2 155¢€ -
Los Herran, Inicio w2 s0€ -
worts 65¢€ B
vorI-16 ese -
voz_s 280€] -
vorT_s zs0€ -
R S A S P i70e -
] Gazalbide - San Viator MOAT_9 70€ -
México MOAT_9 120€ -
:—Sanm Lucia - Florida, fina won1 35 i50€ -
Santa Lucia - Pz, Pepe Ubis hionr s I 130 -
Santa Lucia-Ricardo Puga MOA1_35 110€ -
Santa Lucia - J. Benavente MOA1_35 80€ -
~Sanra Lucia - Astrénomos MoA1_35 65€ -
~§an Cristéba I- ¢/ de FF.CC. wonT_33 O N 70€ .
Mgamgo . ot onrrs Toe -
1 Los Herran w1 s0€ -
Avda. Estibaliz-J. Lejarreta 10R8_1 300 € -
~umma R R R f e
~f{a  Bilbao - ¢/ Francia lorz 160€ -
~pnn. Villarrea - Jes(is Obrero for3_1,00_2 130€ -
! |
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Longitud —w:l_mv Factor | VRB/VUPen
Denominacién _Toporimica Ordenanzas Urbanisticas _| Parcela minima| _fachads ad m2/m2 m2/m2_| _focallz. Calle

S. Ignacio Loyola - Molinuevo ‘or2 105€ -
Reyes Catdiicos ora.1 130€ -
Vorz 18 o0& -
San Cristobal S Y i QS p— 70€ -
Iurritx VoAT 14 7s€l -
1284 "~Adurza - Zumagquera (0R3_2. MOAT_14 0€ -
§ T R Ry pe e
1292 ‘Anznavarm - Las Calzadas, N L T Ieeseu P — 120€ -
mmiznavavra - Nuevo MOAT_S4 115€ -
|Ariznavarra - Casco viejo MOA1_10 100€ -
Amarica woa 3s 495€ .
Seminario R e S 155€ R
MFrente a Seminario MOAT_S7 120€ -
Wor1 s 70€ -
VOATS i e p— ese -
ova.z 140€ -
Centro - Estacion RENFE 10R2, MOA2_6 385 € -
Zaramaga WoAT_4, WO 65 soe -
o g e — 300€ -
B ors 2,083, 300e| -
Ariznavarra - El Prado 10R3_2 185 € -
,—Cem.nm v, w5 e -
] Centro - Diputacion oewonz | i T s0€] -
‘ Centro - Rioja ior2 385¢€ -
1404 "} Centro - Lovaina I0R3_1,M0A_21 355 € -
ﬁs“cho £l Sabio e Y A B e 315€ :

“»id Fora RO R e p— Taoe
! _2, OR2, OR1

o ors
mcm o o2 wwoe -
"1403"" Badaya {oRs_1,0r2 135€ -
] s19 deleg oA Coecta | T 120€ -

; 519 deleg oA, Unifam. AdosadaNorte | e o 1 145€ B

] Misis deleg (0. Unifam. Adosada Sur 100€ -

1421 —Isaac Albéniz vz 300€ -
;ﬁ;edm Orbea oons oI 145€ B
—M Aavesas 21, oM 200M1_3% ose -

lor3.1, 0732 MOAT 47 es€ -

VoAT 15 sse -

o g P — zi0€] -

Judizmendi - Parque 10R3_2, ORB_1 140¢€ -

4 Zona Gobierno Vasco MOA2_8 115€ -

Vor1 45 250€ -

Aranzabela VorT 48 R e p— esel -

wort 1 180€, -

|Ciudad Jardin IOR7 500,00 18,00 0,50 295 € -

wore1s 155 € B

Herminio Madinabeitia IOR3_1, OR3_2

“w Fray Francisco de Vitoria o7 500,00 18,00 0,50 330¢ -
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[ Valor JONAFiscal | ___ ValorenCale |
Longitud —w:l_mv Factor | VRB/VUPen
Denominacién  Toponimica Ordenanzas Urbanisticas Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle

Batén Este MOAT_S1 315¢€ -
Errekaleor MOA1_3 40€ -

—m\ & Bergara we

] Casas de la Azucarera woni 4 | b w0e
P° Cervantes Norte ) 420€ -
1602 "ﬁw Cervantes - Estadio iore_3 420€ -
1603 'ﬁfwa. . Prudencio, Norte oz T D sese| -
1604 7‘%@ de Castilla R T e T e 4208 -
_mm wsel -
) 1 MOA1_30 45€ -
Al - Avda. Los Huetos IOR8_2,OR7,0R9_1 | e} e e 60 € -
Lakua - Portal de Foronda Y S B et S et Bl 50€ -
. Lakua - P. d Foronda Unifam. 10.A. 75€ -
MOAZ_4 45€ -
MOA1_23, MOAT_44 D T ppp— 60€ -
IORS, OR4 65€ -
| Zumabide MOA1_13 90€ -
Plaza de la Zumaquera IMOA1_13 85€ -
MOA1 21 S e 80€ -
Lakua - Espoz y Mina MOA1_45 85¢€ -
Lakua - Estella MOA2_15 80€ -
,~LW.W sse
] Lakua - Velate MOA217 e e e 70€ -
‘ Lakua - Plaza Catalufia oA, 95¢ -
1706 "1 Lakua - Landaverde oA 60€ -
RN i o N Ry e S Tl
,“;ﬂm P R A R R R T
_Lk ; we
" 731"" Lakua - Fco. J. Landaburu MOAT_46 60€ -
R o e Goreris T IR o e
Lakua - Alfonso XI MOAI16 e e e 60 € -
. Lakua - Voluntaria Entrega IMOA1_46 60 € -
—m g ot s sioe
g S N S — woe
7—L Mantel woe -
SRS AN Feraciio Fournier {oR3_2, MOAT 61 06 -
Casas de MOA1_2, OR4, ORS 70€ -
~Lam i ignaco Aidekon e N iose
7~p0b\ad0 Py T
] 11516 - Armentia Oeste oA 280€ -
l0.A. 210 € -
MOA1_18, MOAT_53 b e 315€ -
lora_1 385 ¢ -
I0R2, MOA1_S0 315 € -
OR8.2 | e b e} e 55€ -
Vﬂrﬁemﬁo Residencial Norte ‘oR10.2 1.250,00 25,00 0,50 55¢ -
“;\maga soe -
—p i = we
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[ ValorJONAFlscal | ValorenCale |
Zona Longitud VBR wP Factor VRB / VUP én
Fiscal | _Clasificacion del Suelo Denominacién _Toponimica Ordenanzas Urbanisticas __| Parcela minima ad m2/m2 m2/m2_ | localz. Calle
5011 S1- oA, J— 105€ -

-2 - Zabalgana Norte MOA2_25 120€ -
_5—3 - Zabalgana Sur MoR? 26 120€ -

] $-3 - Zabalgana Sur Wo2_27. Untam, Ades, p— R pp— 155€ -

54 Al on 9sel -

S5 - Aldaia MOA2_27 105 € -
| — e e
‘;5 - Aldaia MOAZ_29. Unifam. Ados J— = 125€ -

| soe f—rwmmum Ge
jencial S-G-Mantum MOA2_29. Unifam. Ados 115 € -

) Ws7 - Saburua Este vorz. 25 f— R we
56 - Salburua Oeste worz_30 j— R p— ioe

j M55 Santo Tomas vorz 51 o5 -
7~H oo Tomis Tise
—}10 “lzarra wor_32 65€ B

‘ $10 - izara o253, Untem. Ades 708l -

s _s—n - Ibaialde Vo2 33 85€ -
5121 (S.Uzble Residencial S12 - Arkaiate oA 706 -
5131 S Uzble Residencial $13 - Larren oA - R p— we
5141 |S.Uzble.Residencial 514 - Olaran ‘o 60€ -

U M55 - Humedales Salburua iTe0A 60e ,

5171 S.Uzble Residendial $17 - Armentia Este on zioe -
5181_|S.Uzble Residencial S18 - Arcaute-Elorriaga oA j— [ pppe— e -
2222 _{S.UResidencial Gardelegi iore, 0R9_1 60€ -
2240 1S.Uzble.Residencial Mifiano Mayor I0RS, OR7 30€ -
4201 |SU/S1Uzble Resid Asteguieta (0R7, OR2_5, MOA1_37, OR7, OR9.2 j— [y e s0e L
4202 SUEblEResiaencal Gamarra Mayor (ov7, 0892, 0% i [ s0e T
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VALORES DE REPERCUSION EN COMERCIO APLICABLES A CADA ZONA FISCAL
VITORIA-GASTEIZ, CIUDAD Y ENTIDADES LOCALES.
[ ValorZONAFiscal | ValorenCalle |
- N = e =
Denominacién _Toponimica Ordenanzas Urbanfsticas__| Parcels minima| _fachada ad mz/mz__| mz/mz_| localz. Calle

‘ Casco Antiguo Sur fort ie0€ -
Casco Antiguo Centro -~ [ el e e
Casco Antiguo Norte ot s0e -
vor1_7, 052 zioe] -
o5, 085 2 140e -
o aon T T s00e -
w1 5%0€ -
w32, 0891 130€___-
o nons T T so0e -
Avd.Gasteiz / Lovaina IOR3_1,MOA1_31 | e ] e ] e 550 € -
. Aranzabal MoA1_6o, 490 € -
1071 } Portal de Castilla Sur I0R2, OR_S 590 € -
'ﬁmﬂ. Gasteiz - Cjto.Coderch won_sswonse | o 4 T 640€ -
~L e Y
Los Pintores, Norte IMOA1_S5 210€ -
7—Los Fntores, Centro ise| -
g [ Tioe]
] Conjunto de Coderch VOAT_55 200€ -
ME Coserio vorz_2 z80€ -
: Plaza Pérez Galds o 2 soe -
'~Fona\ de Villareal iors_2 g e — 80€ -
4— oo we -
] ora1, w2 130€ -

VorT_24,MoAT 52
von_s 706 -
oy T T 180€ -
San Martin - Aranzadi lors_1,0r3_2 180€ -
Los Herran, Inicio w2 se0€ -
Noae T e -
vorI-16 soe -
voz_s 320e -
vorT_s s0€ -
R S A S P 200e] -
] Gazalbide - San Viator MOAT_9 70€ -
México MOAT_9 140 € -
:—Sanm Lucia - Florida, fina won1 35 i50€ -
Santa Lucia - Pz, Pepe Ubis hionr s I [
Santa Lucia-Ricardo Puga MOA1_35 110€ -
Santa Lucia - J. Benavente MOA1_35 80€ -
~Sanra Lucia - Astrénomos MoA1_35 70€ B
~§an Cristéba I- ¢/ de FF.CC. wonT_33 O N 70€ .
Mgamgo . ot onrrs Teoe -
1 Los Herran w1 se0€ -
Avda. Estibaliz-J. Lejarreta 10R8_1 540 € -
~umma R R R f sbe
~f{a  Bilbao - ¢/ Francia lorz 280€ -
~pnn. Villarrea - Jes(is Obrero for3_1,00_2 130€ -

! |
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Longitud —w:l_mv Factor | VRB/VUPen
Denominacién _Toponimica Ordenanzas Urbanfsticas __| Parcels minima | _ fachads ad mzm2__| mz/m2_| iocatz. calle

S. Ignacio Loyola - Molinuevo ‘or2 110€ -
Reyes Catoiicos o 130€ -
Vorz 18 e -
San Crstobal S R O O 708 -
turritu vonT_14 708 -
1284 "~Adurza - Zumagquera (0R3_2. MOAT_14 0€ -
§ T R Ry pe LI
1292 ‘Anznavarm - Las Calzadas, N L T Ieeseu P — 180 € -
MAN 0e -
Ariznavarra - Casco viejo NorT_10 o€ -
Amarica woa 3s 7%0€ .
Seminario S eSS e s 180€ -
W Frente a Seminario IMOA1_57 140 € -
Wor1 s o€ -
worT_s R S R 0e -
o2 1a0e -
Centro - Estacion RENFE 10R2, MOA2_6 770 € -
Zaramaga WoAT_4, WO 65 soe -
o1 PR S R, co0e -
B ora 2, 0831 600€ -
Ariznavarra - El Prado 10R3_2 230 € -
V—Cen!m “bato (ovz, oA 63 706 -
] Centro - Diputacion oewon | ee0e -
‘ Centro - Rioja ior2 690°€ -
1404 "} Centro - Lovaina I0R3_1,M0A_21 640 € -
ﬁsancho i Sabio oo zon T s0€] -

“»id Fora RO R e p— Taoe
! _2, OR2, OR1

I ors
mcm o o2 s0e -
"1403"" Badaya {oRs_1,0r2 140€ -
] s19 deleg oA Coecta | T 120€ -

; s18 delegi O, Unfom AdomaNorte | me 140€ -

] Misis deleg (0. Unifam. Adosada Sur 100€ -

1421 —Isaac Albéniz vz 600 € -
;ﬁ;edm Orbea oons oI 250€ B
—M Aavesas 21, oM 200M1_3% o€ -

lor3.1, 0732 MOAT 47 s0€ -

VoAT 15 60 -

o g P — 2a0€] -

Judizmendi - Parque 0R3.2, OR8_1 160 € -

4 Zona Gobierno Vasco MOA2_8 110€ -

Vor1 45 o€ -

VorT 48 R e p— soe -

wort 1 180€, -

I0R7 500,00 18,00 0,50 340 € -

wowvs T ig0€ -

Herminio Madinabeitia IOR3_1, OR3_2

“w Fray Francisco de Vitoria o7 500,00 18,00 0,50 380€ -
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[ Valor JONAFiscal | ___ ValorenCale |
Longitud —w:l_mv Factor | VRB/VUPen
Denominacién  Toponimica Ordenanzas Urbanisticas Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle

Batan Este MOAI_S1 360€ -
Errekaleor MOA1_3 40€ -

—w & Bergara we

] Casas de la Azucarera woni 4 | b w0e
P° Cervantes Norte ) 480 € -
1602 "ﬁw Cervantes - Estadio iore_3 480 € -
1603 'ﬁfwa. S. Prudencio, Norte oy T 120€ :
1604 7‘?0@ de Castilla oo 480€ -
_mm s0e
) 1 MOAT_30 20e€ -
Al - Avda. Los Huetos IOR8_2,OR7,0R9_1 | e} e e 60 € -
Lakua - Portal de Foronda oA 50€ -
. Lakua - P. d Foronda Unifam. 10.A. 70€ -
MOAZ_4 40€ -
MOA1_23, MOAT_44 et e D 60 € -
IORS, OR4 70€ -
| Zumabide MOA1_13 90€ -
Plaza de la Zumaquera IMOA1_13 80€ -
MOA1_21 e e 80€ -
Lakua - Espoz y Mina MOA1_45 80€ -
Lakua - Estella MOA2_15 80€ -
,~LW.W iwe
] Lakua - Velate N R A i e ppp— 70€ -
‘ Lakua - Plaza Catalufia ‘oA 100€ -
1706 "1 Lakua - Landaverde oA 60€ -
RN i o N Ry e S Tl
,“;ﬂm P R A R R R wod -
_Lk ; we
" 731"" Lakua - Fco. J. Landaburu MOAT_46 60€ -
N s s Goneries N I Qe p wel
Lakua - Alfonso XI MOAI16 60€ B
_|Lakua - Voluntaria Entrega MOAT_46 60 € -
—m g ot s e
g N R R R YT
7—L Mantel s0e -
SRS AN Feraciio Fournier {oR3_2, MOAT 61 06 -
Casas de MOA1_2, OR4, ORS 70€ -
~Lakua ~ Piz. Ignacio Aldekoa Mor2_8 B Ti0€e 5
7~p0b\ad0 Py we
] 11516 - Armentia Oeste oA 320€ -
l0.A. 240 € -
MOA1_18, MOA1_53 B T ppp— 360 € -
I0R3_1 770€ -
I0R2, MOA1_S0 630 € -
OR8.2 | e b e} e 50 € -
Vﬂrﬁemﬁo Residencial Norte ‘oR10.2 1.250,00 25,00 0,50 50€ -
“;\maga soe -
—p i = we
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[ ValorJONAFlscal | ValorenCale |
Zona Longitud VBR wP Factor VRB / VUP én
Fiscal | _Clasificacion del Suelo Denominacién _Toponimica Ordenanzas Urbanisticas __| Parcela minima ad m2/m2 m2/m2_ | localz. Calle
5011 S1- oA, J— 110€ -

-2 - Zabalgana Norte MOA2_25 120€ -
_5—3 - Zabalgana Sur MoR? 26 120€ -

] $-3 - Zabalgana Sur Wo2_27. Untam, Ades, p— R pp— 160€ -

4 Al on 100€ -

S5 - Aldaia MOA2_27 110€ -
| — e e
‘;5 - Aldaia MOAZ_29. Unifam. Ados J— = 130€ -

| soe ~§6 i 06

jencial S-G-Mantum MOA2_29. Unifam. Ados 110€ -

) Ws7 - Saburua Este vorz. 25 f— R we

56 - Salburua Oeste worz_30 j— R p— ioe

). )59 - santo Tomas MoR2_31 100€ -

7~H oo Tomis Tige

—}10 “lzarra wor_32 70€ B

‘ $10 - izara o253, Untem. Ades 708l -

s _s—n - Ibaialde Vo2 33 80€ -

5121 (S.Uzble Residencial S12 - Arkaiate oA 706 -

5131 S Uzble Residencial $13 - Larren oA - R p— we

5141 |S.Uzble.Residencial 514 - Olaran ‘o 60€ -

U M55 - Humedales Salburua iTe0A 60e ,

5171 S.Uzble Residendial $17 - Armentia Este on zioe -

5181_|S.Uzble Residencial S18 - Arcaute-Elorriaga oA j— [ pppe— e -

2222 _{S.UResidencial Gardelegi iore, 0R9_1 60€ -

2240 1S.Uzble.Residencial Mifiano Mayor I0RS, OR7 30€ -

4201 |SU/S1Uzble Resid Asteguieta (0R7, OR2_5, MOA1_37, OR7, OR9.2 j— [y e 506
4202 SUEblEResiaencal (Gamarra Mayor (ov7, 0892, 0% i R 50
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VALORES DE REPERCUSION EN PLAZAS DE GARAJE APLICABLES A CADA ZONA FISCAL
VITORIA-GASTEIZ, CIUDAD Y ENTIDADES LOCALES.

[ ValorZONAFiscal | ValorenCalle |
Longitud | Edificabifid|  VBR VP | Factor | VRB/VUPen
Denominacién _Toponimica Ordenanzas Urbanfsticas__| Parcels minima| _fachada ad mz/mz__| mz/mz_| localz. Calle

‘ Casco Antiguo Sur fort is0€ -

Casco Antiguo Centro -~ [ el e isoe

Casco Antiguo Norte ior1 150€ -

vor1_7, 052 150€ -

VoAT 5, oR 2 soel -

o aon T T 2s0€ -

w1 250€ -

w32, 0891 175 -

s, onss | 250€ B

Avd.Gasteiz / Lovaina IOR3_1,MOA1_31 | e ] e ] e 250 € -

. Aranzabal MoA1_6o, 250 € -

1071 } Portal de Castilla Sur I0R2, OR_S 250 € -

'ﬁmﬂ. Gasteiz - Cjto.Coderch won_sswonse | o 4 T 250€ -

~L e w0e] -

Los Pintores, Norte MOA1_S5 200 € -

7—Los Fntores, Centro w06 -

g [ swe]

] Conjunto de Coderch VOAT_55 250€ -

MEi Caserio wosz_2 80€ -

: Piaza Pérez Galdos o 2 soe -

'~Fona\ de Villareal iors_2 g e — 80€ -

4— oo we -

] ora1, w2 175 -
VorT_24,MoAT 52

von_s soel -

oy T T 200€ -

San Martin - Aranzadi lors_1,0r3_2 200€ -

Los Herran, Inicio w2 150€, -

worts s0€ B

vorI-16 soe| -

voz_s 100€ -

vorT_s 200€ -

R S A S P 200e] -

‘ Gazalbide - San Viator worrs 200 -

México MOAT_9 200 € -

:—Sanra Lucia - Florida, final woA1_35 80€ -

Santa Lucia - Pz, Pepe Ubis hionr s I we -

Santa Lucia-Ricardo Puga Vo1 35 80e -

Santa Lucia - J. Benavente MOA1_35 50€ -

~Sanra Lucia - Astrénomos MoA1_35 s0€ B

~§an G R e R g e

Mgamgo . ot onrrs e

1 Los Herran w1 1s0€ -

Avda. Estibaliz-J. Lejarreta ore_1 150€ -

~Uﬂmna oy 1s0e -

~f{a  Bilbao - ¢/ Francia lorz 150€ -

~pnn. Villarrea - Jes(is Obrero for3_1,00_2 150€ -

! |
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Longitud —w:l_mv Factor | VRB/VUPen
Denominacién _Toporimica Ordenanzas Urbanisticas _| Parcela minima| _fachads ad m2/m2 m2/m2_| _focallz. Calle

S. Ignacio Loyola - Molinuevo ‘o2 150€ -
Reyes Catdiicos o 1s0€ -
Vorz 18 100€ -
San Cristobal S R O O 100€ -
Iurritx VoAT 14 soe| -
1284 "~Adurza - Zumaquera (0R3_2, MOAT 14 80€ -
§ T R Ry pe o
1292 ‘Anznavarm - Las Calzadas, N L T Ieeseu P — 100€ -
MAN oe
|Ariznavarra - Casco viejo MOA1_10 100€ -
Amarica woa 3s 175€ .
Seminario R e S 150€ -
W Frente a Seminario IMOA1_57 150 € -
Wor1 s i50€ -
worT_s R S R soe -
ova.z soe -
Centro - Estacion RENFE 10R2, MOA2_6 250 € -
Zaramaga WoAT_4, WO 65 soe -
o1 PR S R, i7se -
D loR3_2, 0%3_1 150€ -
Ariznavarra - El Prado 10R3_2 150 € -
V—Cen!m “bato (ovz, oA 63 i7se -
] Centro - Diputacion oewonz | i T i7se -
‘ Centro - Rioja lore 175€ -
1404 "} Centro - Lovaina I0R3_1,M0A_21 175 € -
ﬁsancho i Sabio oo zon T 250€] -

“»id Fora RO R e p— e
! _2, OR2, OR1

o ors
mcm o o2 is0e
"1403"" Badaya {oRs_1,0r2 175€ -
1 s19 deleg T O S B, 0e :

; s18 delegi O, Unfom AdomaNorte | me s0e -

] Misis deleg (0. Unifam. Adosada Sur s0e -

1421 ~Isaac Albéniz w2 150€ -
;ﬁ;edm Orbea oons oI 150€ B

—m prv— T we -

OR3_1, OR3_2,MOA1_47 80€ -

MOAT_16. 80€ -

{oR3_1 e pp— 150€ -

Judizmendi - Parque 10R3_2, OR8_1 150€ -

1 zZona Gobierno Vasco MOAZ_8 50€ -
MOA1_49. 150 € -

MOA1_48 b 50€ -

woA1_19 80e -

ior7 500,00 18,00 0,50 150€ -

MOAZ13 e e e 100 € -

Herminio Madinabeitia jR3_L,OR3_2 | e 4 e b 100 € -

“w Fray Francisco de Vitoria o7 500,00 18,00 0,50 150€ -
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[ Valor JONAFiscal | ___ ValorenCale |
Longitud —w:l_mv Factor | VRB/VUPen
Denominacién  Toponimica Ordenanzas Urbanisticas Parcela minima fachada ad m2/m2 m2/m2 localiz. Calle

Batén Este MOAT_S1 150€ -
Errekaleor MOAT_3 50€ -

—Pona\ de Bergara MoA1 3 30€

] Casas de la Azucarera woni 4 | b 30€
P° Cervantes Norte ior9_3 150€ -
1602 "ﬁw Cervantes - Estadio iore_3 150€ -
1603 'ﬁfwa. S. Prudencio, Norte oy T 100€ :
1604 7‘?0@ de Castilla oo 150€ -
_mm isoe -
) 1 MOAT_30 20e€ -
Al - Avda. Los Huetos IOR8_2,OR7,0R9_1 | e} e e 40€ -
Lakua - Portal de Foronda S e e ppe— 40€ B
. Lakua - P. d Foronda Unifam. 10.A. 0€ -
MOAZ_4 40€ -
MOA1_23, MOAT_44 et e D 40¢€ -
IORS, OR4 40€ -
| Zumabide IMOA1_13 80€ -
Plaza de la Zumaquera IMOA1_13 80€ -
MOA1_21 e e 100 € -
Lakua - Espoz y Mina MOA1_45 40%¢ -
Lakua - Estella MOA2_15 40€ -
,~LW.W we
] Lakua - Velate wonz_17 | & 0€ B
‘ Lakua - Plaza Catalufia ‘oA 0e -
1706 "1 Lakua - Landaverde oA 40¢€ -
RN i o S R e
,“;ﬂm P R A R R R EY I
_Lk ; Y
" 731"" Lakua - Fco. J. Landaburu MOAT_46 40€ -
N s s Goneries N I Qe p I
Lakua - Alfonso XI MOAI16 40€ B
1 Lakua - Voluntaria Entrega MOAT_46 40€ -
—m g ot s Tsoe
g N R R R ETI.
7—L Mantel 1s0e -
SRS AN Feraciio Fournier {oR3_2, WOAT_61 80€ -
Casas de MOA1_2, OR4, ORS 50 € -
~Lakua ~ Piz. Ignacio Aldekoa Mor2_8 B 0e 5
7~p0b\ad0 Py e
] 11516 - Armentia Oeste oA 100 € -
l0.A. 100 € -
MOA1_18, MOA1_53 B T ppp— 150 € -
I0R3_1 175 € -
I0R2, MOA1_S0 150 € -
OR8.2 | e b e} e 40€ -
Vﬂrﬁemﬁo Residencial Norte ‘oR10.2 1.250,00 25,00 0,50 w0€ -
“;\maga we -
—p i = we
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[ ValorJONAFlscal | ValorenCale |
Zona Longitud E_mv Factor | VRE/VUPan
Fiscal | _Clasificacion del Suelo Denominacién _Toponimica Ordenanzas Urbanisticas __| Parcela minima ad m2/m2 m2/m2_ | localz. Calle
5011 51- ‘oA, — 20e )

5-2 - Zabalgana Norte oAz 25 0€ -
_5—3 - Zabalgana Sur MoR? 26 we -

] $-3 - Zabalgana Sur V0R2_27, Uniam, Ados, f— [ pe— we -

54 Al on wel -

S-5 - Aldaia MOA2_27 40 € -
| — e e
‘;sma — — we

| soe ~§6 i we

RS RS s 6 -~ Mariturr Wor2_25.Unifam. Ades wel T

) Ws7 - Saburua Este vorz. 25 f— R s0e

56 - Salburua Oeste worz_30 j— R p— s0e

). 1159 - santo Tomas MOAZ_31 80€ -

7—»5-9 ~'Santo Tomés MOAZ_32. Unitam. Ados 80€ .

—}10 “lzarra wor_32 s0€ B

‘ $10 - izara o253, Untem. Ades soel -

s _s—n - Ibaialde Vo2 33 50€ -

5121 (S.Uzble Residencial S12 - Arkaiate oA s0€ -

5131 S Uzble Residencial $13 - Larren oA - R p— 506

5141 S.UzbleResidencial 14 - Olaran o s0e .

U M55 - Humedales Salburua iTe0A w0e ,

5171 S.Uzble.Residencial $17 - Armentia Este ‘on 100€ N

5181_|S.Uzble Residencial S18 - Arcaute-Elorriaga oA j— RS pp— s0e -

2222 _{S.UResidencial Gardelegi iore, 0R9_1 30€ -

2240 |SWUzble Residencial Minano Mayor {oRS, OR7 30€ B

4201 |SU/S1Uzble Resid Asteguieta (0R7, OR2_5, MOA1_37, OR7, OR9.2 i [y e s0e
4202 SUEblEResiaencal (Gamarra Mayor (ov7, 0892, 0% f— [ 0€
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ANEXOV
DEFINICIONESY TRATAMIENTO DE DIFERENTES UNIDADES SEGUN USO
SOTANO

Lo construido bajo rasante tendra la misma calidad o categoria que el resto de la edificacién
y se valorara de acuerdo a ella.

Se considerara planta de sétano aquella en la que su techo esta por debajo de la rasante
0 que sobresalga por encima de ésta con una altura inferior a V4 de la altura libre de la planta.

Por norma general no llevaran repercusion de suelo, salvo las plazas de garaje, a las que
se les aplicaran los valores del anexo IV.

SEMISOTANO

Se considerara planta de semisdtano aquella cuyo techo sobresale por encima de la rasante
al menos 2 de la altura libre de la planta, y su suelo desciende por debajo de la rasante mas
de Y4 de la altura libre de la planta.

No llevaran repercusién de suelo los que tengan atribuido alguno de los usos para valor
de repercusién comercial indicado en el apartado 1.2.2. de esta Ponencia, que tengan acceso
directo desde la calle.

En este caso llevaran un coeficiente aplicado sobre la suma del valor catastral del suelo y
el de la construccion de 0,80.

Por otro lado llevaran repercusién de suelo las plazas de garaje ubicadas en semisétano, a
las que se les aplicaran los valores del Anexo IV.

PLANTA BAJA

Se considerard planta baja del edificio, aquella cuyo suelo esta a la altura de la rasante, o
bien descienda de ésta menos de "4 de la altura libre de la planta, o bien la sobrepase con una
altura menor o igual a la establecida por las ordenanzas municipales.

ENTREPLANTA

Se considerara entreplanta aquella planta construida entre dos forjados de planta que no
llegue a ocupar toda la superficie de la planta inferior, no llegando a cubrir la superficie des-
tinada a acceso a la misma. La altura libre minima necesaria sera de 2,20 m. En caso de no
alcanzarla, no se catastrara.

Tendran repercusion de suelo, salvo que en la ponencia de valores se especifique lo con-
trario.

Llevaran un coeficiente aplicado sobre la suma del valor catastral del suelo y el de la cons-
truccion de 0,50.

CAMAROTESYTRASTEROS

Los camarotes o trasteros, en edificio colectivo de viviendas, se consideraran incluidos en
el valor de la vivienda, independientemente de donde estén ubicados, cuando cumplan con
las siguientes condiciones:

- ser el Unico camarote vinculado catastralmente a la vivienda
- ser inferior o igual a 30 m? construidos, incluidos los elementos comunes
- que no tengan instalaciones de agua, saneamiento o calefaccion

- que no estén comunicados con la vivienda o formando parte de ella
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Los demas camarotes se valoraran como tales pero sin repercusion de suelo, salvo que
provengan de la divisién de una lonja comercial o de una vivienda en planta baja.

Los espacios bajo cubierta en vivienda unifamiliar se consideraran ampliacién de vivienda
cuando estén acondicionados.

No se les asignara valor de suelo ni de construccion a los espacios diafanos (sobrado, al-
gorfa o desvan) en edificacion de vivienda rural y ubicados en planta bajo-cubierta.

VUELOS, TERRAZAS, PORCHESY PORTICOS

Todos estos espacios cubiertos (siempre que el cubrimiento sea fijo) cerrados y los que
tienen un solo frente abierto se catastraran al 100%; y si estan abiertos por dos o mas lados,
al 50%.

No se catastraran los porticos publicos o de uso publico transitable.
VIVENDAS INTERIORES

Se considerara vivienda interior aquella en la que todos sus huecos de luces se abren a
patios de luces y manzana en edificacion cerrada, con o sin edificaciones interiores.

No se considerara vivienda interior aquella en la que todos sus huecos de fachada den a
patio de manzana cerrada con pasos de vehiculos, calles de rodadura, ajardinamientos, su-
perficies urbanizada, patio de manzana abierta, con zona privada urbanizada interiormente o
con frente a calle y espacios publicos.

DESCRIPCION DE LOSTIPOS EN CARATULAS DE MATERIALES

Debido a que la diversidad y cantidad de datos en cada apartado de la descripcion de los
tipos | aV en las caratulas de materiales, correspondientes a los apartados de cerramiento de
fachadas y de carpinteria exterior, no caben en las casillas creadas para tal efecto, se explicitan
en este anexo para su documentacion.

1) CERRAMIENTO DE FACHADAS

a) En viviendas colectivas

Fachadas tipo |

Piedra en silleria

Piedra en mamposteria concertada

Muro cortina

Muro de hormigon armado visto

Recubrimientos metalicos (acero, acero corten, zinctitanio, titanio, alucobond,)
FachadasTipo Il

Aplacados de piedra (granitos, marmoles, areniscas,)

Piedra en mamposteria ordinaria

Paneles de hormigén prefabricado

Ceramica refractaria

L. C. V. (gres cuatro caras vistas, macizo,) fachada elaborada con piezas especiales
Fachadas ventiladas con materiales 1 calidad (piedra, alucobond, vidrio,
Fachadas mixtas combinadas con materiales del tipo | y Il

FachadasTipo Il
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Fachadas ventiladas con materiales calidad normal (madera, cerdmicos (gres), fendlicos,)
Fachadas mixtas combinadas con materiales del tipo Il y llI

Aplacados ceramicos (plaquetas ceramicas y refractaria)

L. C.V. normal y a sardinel en antepechos, dinteles, esquinales; esmaltado,
Sistemas SATE con placas de poliestireno expandido y acabado ceramico)
FachadasTipo IV

Fachadas ventiladas con materiales sencillos (chapas, polimeros, plaquetas ceramicas,)
Monocapa, diversos materiales.

L. C.V. ordinario colocado de manera continua.

Aplacados sencillos (plaquetas ceramicas sencillas imitacion ladrillo)

Sistemas SATE con mortero aislante, con placas de poliestireno, con lana de roca
Fachadas tipoV

Raseos y pintura

Enfoscados

Bloque sencillo visto o raseado.

b) En viviendas unifamiliares

Idem anterior, salvo en las de tipo | que no contengan muro cortina

c) En viviendas rurales

Fachadas tipo |

Piedra en silleria

Piedra en mamposteria concertada

Fachadas tipo Il

Aplacados de piedra (granitos, marmoles, areniscas,)

Piedra en mamposteria ordinaria

Ceramica refractaria

L. C. V. (gres cuatro caras vistas, macizo,) fachada elaborada con piezas especiales
Fachadas mixtas combinadas con materiales del tipo | y Il

FachadasTipo Il

Fachadas mixtas combinadas con materiales del tipo Il y llI

Aplacados cerdmicos (plaquetas ceramicas y refractaria)

L. C.V. normal y a sardinel en antepechos, dinteles, esquinales; esmaltado,
Sistemas SATE con placas de poliestireno expandido y acabado ceramico)
Fachadas tipo IV

Fachadas ventiladas con materiales sencillos (chapas, polimeros, plaquetas ceramicas,)
Monocapa, diversos materiales.

L. C. V. ordinario colocado de manera continua.
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Aplacados sencillos (plaquetas ceramicas sencillas imitacion ladrillo)
Sistemas SATE con mortero aislante, con placas de poliestireno, con lana de roca
Fachadas tipoV

Raseos y pintura

Enfoscados

Bloque sencillo visto o raseado.

d) En oficinas industriales

Fachadas tipo |

Aplacados de piedra (granitos, marmoles, areniscas,)

Muro de hormigon armado visto

Piedra en silleria

FachadasTipo Il

Ceramica refractaria

L. C. V. (gres cuatro caras vistas, macizo,) fachada elaborada con piezas especiales
Muro cortina

FachadasTipo llI

Paneles hormigdn prefabricado

Aplacados ceramicos (plaquetas ceramicas y refractaria)

L. C.V. normal y a sardinel en antepechos, dinteles, esquinales; esmaltado,
Sistemas SATE con placas de poliestireno expandido y acabado ceramico)
Fachadas tipo IV

Monocapa, diversos materiales.

L. C.V. ordinario colocado de manera continua.

Aplacados sencillos (plaquetas ceramicas sencillas imitacion ladrillo)
Sistemas SATE con mortero aislante, con placas de poliestireno, con lana de roca
Fachadas tipo V

Raseos y pintura

Enfoscados

Bloque sencillo visto y/o raseado.

e) En pabellones industriales

Fachadas tipo |

Paneles de hormigon

Fachadas tipo Il

Ceramica refractaria

Fachadas tipo lll

Chapas sandwich con aislamiento
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L. C.V. normal y a sardinel en antepechos, dinteles, esquinales
Fachadas tipo IV

Bloque sencillo visto o raseado.

L. C.V. ordinario

Chapa sola

Fachadas tipoV

Raseos y pintura

Enfoscados

2) CARPINTERIA EXTERIOR

Tanto para viviendas colectivas, como para viviendas unifamiliares, viviendas rurales y
oficinas industriales se establecen los siguientes tipos de carpinteria exterior.

Carpinteria tipo |. Maderas barnizadas de 1° calidad, tales como roble, iroko, elondo, abebay, an
doble acristalamiento y rotura de puente térmico.

Carpinteria tipo Il. Aluminio Lacado color madera (imitacién a madera) y otros, y por otros
se encuadran los colores complicados como azul, verde y rojo inglés, con doble acristalamiento
y rotura de puente térmico.

Carpinteria tipo Ill. Aluminio anodizado y aluminio lacado en blanco se incluyen también
los colores claros y las de PVC, con doble acristalamiento y rotura de puente térmico.

Carpinteria tipo IV. Maderas para pintar, cualquier madera sencilla pintada con esmaltes o
tintadas y barnizadas simples, sin dobles acristalamientos (aunque si cristal doble) y sin rotura
de puente térmico.

Carpinteria tipo V. Metalicas de hierro pintado.
PARCELASY SOLARES INTERIORES

A las parcelas y solares interiores en patios de manzana cerrada, edificados y sin edificar,
se les aplicara un factor de localizacion de 0,20 sobre el valor de la zona fiscal de valoracién
en la que se encuentren.

CONSTRUCCIONESY EDIFICACIONES PARADAS E INACABADAS

Para las construcciones y edificaciones inacabadas paralizadas durante un periodo superior
a un ano, se les aplicara el coeficiente N (Apreciacion depreciacion econdmica) descrito en el
apartado 1.6 de la Ponencia de Valores, mientras dure esa situacion. La cuantia del coeficiente
se fijaen 0,8.

VIVIENDAS VPO, SOCIALESY DE PRECIOTASADO

A los solares y parcelas totalmente urbanizados que cuenten con el Planeamiento de Ges-
tién desarrollado, en los que Unicamente se puedan edificar viviendas en régimen de pro-
teccioén oficial, sociales o de precio tasado, se aplicara el coeficiente 0,20 al valor que les
corresponda en funcién del valor asignado por parte de la administracion competente para su
calificacion, a la suma de los productos inmobiliarios.

VIVIENDAS EN PLANTA ATICO

Las viviendas en planta atico de los edificios colectivos de viviendas que tengan atribuido
el uso y disfrute una/s terraza/s (techo de la planta inmediatamente inferior) bien en manzana
cerrada como en manzana abierta, llevaran aplicado un coeficiente de 1,10 sobre la suma de
los valores catastrales del suelo y de la construccion.
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VIVIENDAS EN PLANTA BAJA

Las viviendas en planta baja de edificios colectivos de vivienda, bien en manzana cerrada o
en manzana abierta, llevaran aplicado un coeficiente sobre la suma de los valores catastrales
del suelo y de la construccion de 0,80.

VIVIENDAS CON GRAN SUPERFICIE

Las viviendas con gran superficie que forman parte de un edificio colectivo de viviendas
(usos 111 y 112) llevaran aplicado un coeficiente sobre la suma de los valores catastrales del
suelo y de la construccion, siendo éste:

Para viviendas con superficie mayor de 150,00 m? hasta 200 m? inclusive...........cccce...... 0,90
Para viviendas con superficie mayor de 200,00 m? hasta 300 m?2 inclusive ..........ccceeeuuen. 0,80
Para viviendas con superficie mayor de 300,00 M?.........ccceeieeeriieniieessieeeseessseeesreeeeaeees 0,75

LOCALES COMERCIALES CON GRAN SUPERFICIE

Los locales comerciales con gran superficie llevaran aplicado un coeficiente sobre la suma
de los valores catastrales del suelo y de la construccion, siendo éste:

Para locales con superficie mayor de 200,00 m? hasta 300 m? inclusive........cccccecvveenneen. 0,90
Para locales con superficie mayor de 300,00 M2........ccccviiieinieinnien s e 0,80

No obstante lo anterior, para los de superficie menor de 50 m?se aplicara un coeficiente
de 1,10.

PABELLONES INDUSTRIALES O AGRICOLAS CON GRAN SUPERFICIE

Los pabellones o naves industriales con gran superficie llevaran aplicado un coeficiente
sobre la suma de los valores catastrales del suelo y de la construccion, siendo éste:

Para pabellones con superficie mayor de 500,00 m? hasta 2.000 m? inclusive................ 0,90
Para pabellones con superficie mayor de 2.000,00 M? ........ccooceriirrierneesieesees e 0,80
PLAZAS DE APARCAMIENTO

Las plazas de aparcamiento o de garaje ubicadas en planta de s6tano, semisétano o baja,
llevaran repercusién de suelo si asi se especifica en la ponencia, segun la zona fiscal en la que
se encuentre.

INFORME TECNICO
PONENCIA DE VALORACION

La Ponencia de Valoracién del suelo y de las construcciones del municipio de Vitoria-Gasteiz
se ha realizado en base a:

Las normas técnicas de valoracion y cuadro marco de valores del suelo y de las construc-
ciones para la determinacion del valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana,
aprobadas por Decreto Foral 51/2014 del Consejo de Diputados de 14 de octubre.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.
VALOR DE LA CONSTRUCCION

El valor de la construccion esta suficientemente tabulado a través, primero, del MBC, mo-
dulo basico de construccion, aprobado en las NormasTécnicas Valoraciéon de 2014, establecido
en 595,00 €/m? para todo el Territorio Historico de Alava, y segundo, de los diferentes cuadros
de coeficientes de categorias, calidades, antigliedad, conservacion, etc. reflejados en los ane-
xo0s correspondientes.
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VALOR DEL SUELO
En cuanto al valor del suelo se han seguido los pasos siguientes:
Delimitacion de suelo sujeto a IBl urbano

El suelo urbano y el suelo urbanizable programado quedan delimitados segun el Plan
General de Ordenacion Urbana del municipio de Vitoria-Gasteiz y su adecuacion a la Ley del
suelo del Pais Vasco vigente.

Del suelo urbanizable no programado y el suelo no urbanizable solo se considera sujeto al
Impuesto de Bienes Inmuebles el ocupado por las edificaciones sujetas a dicho impuesto. Este
suelo es el llamado “diseminado’; asignandole la zona fiscal 999 con los valores de repercusion
por usos mencionados anteriormente en la ponencia.

El actual suelo delimitado y sujeto al Impuesto de Bienes Inmuebles urbano no ha sufrido
variaciones desde que, en 2004, se incorpord para la aprobacion de la Ponencia de valores de
dicho ano. Por lo que no es necesario hacer una nueva delimitacion de suelo sujeto al no haber
ni ampliacion ni disminucion de suelo.

Atiende a las diferentes calificaciones de suelo de Residencial, Industrial, Comercial, Ofici-
nas, Sistemas Generales y Locales, etc. etc. y aplica las edificabilidades asignadas por el PGOU,
tanto en las unidades de actuacion como en las zonas urbanisticas.

Como primera medida se plantea la realizacion de un estudio de mercado para apreciar la
situacion econdmica del momento de los bienes inmuebles.

Estudio de Mercado

Para la obtencién de los valores de repercusién y/o unitarios, asignados en esta ponencia
de valoracion a cada zona fiscal, se ha realizado un estudio de mercado tanto de viviendas
(colectivas y unifamiliares) como de locales comerciales, oficinas, plazas de aparcamiento y
pabellones industriales, comprendido en los dos ultimos afos (2014 — 2015), asi como que se
ha podido disponer de las transmisiones realizadas en dichos conceptos.

Dicho estudio de mercado ha reflejado, en primera instancia, un menor movimiento, que
hay y ha habido, en la compraventa de inmuebles en este periodo de tiempo, ya sean resi-
denciales, comerciales o industriales, plasmando, al mismo tiempo, una gran disparidad de
precios dentro de una misma zona teéricamente “homogénea”

Esa disparidad de precios nos lleva a no poder encontrar una moda de comportamiento
de valores, en muchas de las zonas fiscales del nucleo de Vitoria-Gasteiz, haciendo bastante
dificil poder conseguir plasmar una realidad precisa del mercado y situacién inmobiliaria del
municipio en su totalidad.

El numero total de muestras analizadas, por estudio de mercado y por operaciones decla-
radas, asciende aproximadamente a cinco mil en su totalidad (viviendas colectivas, viviendas
unifamiliares adosadas, oficinas, locales comerciales, plazas de garajes, pabellones industria-
les). En muchas de éstas muestras que se han recogido se han apreciado contradicciones muy
fuertes, incluso dentro de un mismo edificio, no siendo muy significativas salvo para tener una
minima orientacion y marcando un descenso muy importante de valores en venta.

El ambito donde mayor nimero de muestras se han recogido ha sido en el de la vivienda
colectiva, seguido por el de los locales comerciales.

Zonificacion de valores

En la ponencia de valores anterior se hizo una zonificacién de acuerdo a la situacion econé-
mica y al aprovechamiento urbanistico que el PGOU de Vitoria-Gasteiz planteaba, y se tomaron
diversas muestras en cada zona para cumplir los siguientes objetivos:
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a) Calcular el VRB del m? en cada una de las zonas en las que hay suelo destinado a vivien-
das colectivas (calificacion de residencial, comercial, oficinas, garajes, equipamiento,) y obtener
el VUP en todas las demas zonas, con la misma calificacion.

b) Ponderar objetivamente el criterio de zonificacidon y conseguir una zonificacion fiscal de
valores del suelo.

Como la nueva ponencia de valores se sigue basando en el PGOU vigente y sus poste-
riores modificaciones y revisiones, se parte de la zonificacién inicial que en su dia se hizo,
modificando aquellas zonas que hayan sufrido transformacion o calificacion diferente o que
su entorno haya variado de valor.

En esta ocasion, la gran mayoria de zonas fiscales (antes poligonos fiscales) mantiene su
numeracion o identificacién.

Los elementos que se tienen en cuenta para diferenciar dichas zonas fiscales son: proxi-
midad al centro del nucleo urbano; clasificacion del suelo (urbano, urbanizable programado,
de equipamiento, sistemas, etc.,); edificabilidad o aprovechamiento concedido por el PGOU;
uso global dominante; entorno inmediato; comparacién con otras zonas ya establecidas en
orden anterior,

En el Anexo IV se recogen las zonas fiscales con los valores asignados a cada uno de los
conceptos, con una tabla para cada uno de ellos, es decir, para residencial e industrial (ciudad
y entidades locales), oficinas, comercial y plazas de aparcamiento o garajes.

Como primer paso se han mantenido el nimero y configuracion de las zonas fiscales es-
tablecidas para todos los diferentes conceptos a los que hay que asignar VRB o VUP.Y mas
adelante se descendera, mediante los coeficientes de localizacion a través de un estudio mas
pormenorizado, a los valores en calle o tramo de calle.

En el concepto residencial, para el nucleo de Vitoria-Gasteiz, la numeracion de las zonas
fiscales comprende desde la zona ZF-1011 hasta la zona ZF-1991 ampliandose con las zonas
ZF-5011 a ZF 5181, junto con las ZF-1702 a ZF-1707 y ZF-1662, ademas de la independizacién de
zonas que tenian la misma numeracion, y los valores VRB asignados van desde los 150 €/m?
de zonas como la ZF-1991, a los 1.200 €/m? de otras zonas, como la ZF-1061, (entre otras).Y en
el industrial las zonas fiscales estan intercaladas entre las residenciales siendo su numeracion
ZF-1101, ZF-1121, ZF-1261y 1262, ZF-1311, ZF-1491, ZF-1521 a 1525, ZF-1611 y 1612, Zf-1621, ZF-
1631, ZF-1841, ZF-1921, ZF-1933, ZF-1951, ZF-1952 y ZF-1961, ZF-2206 y 2306, ZF-4003 y ZF-4004,
y los valores van por unitario de parcela VUP, desde los 25 €/m? en la zona ZF-1262, hasta los
106 €/m? de zona de la ZF-1841.

Para las Entidades Locales se han considerado VRB residencial para unas zonas de ZF-2222,
ZF-2240, ZF-4201 y ZF-4202, desde los 145 €/m? hasta los 240 €/m?, y VUP para todas las enti-
dades, desde 52 €/ m?de la ZF-2141 hasta los 200 €/m? de la ZF-3001 y ZF-3002. También alguna
zona industrial de entre 23 €/m? de la ZF-4003 y la ZF-4004 y 80 €/m? de la ZF-2206.

En cuanto al VRB para a las oficinas, en Vitoria-Gasteiz, debido a la poca informacion conse-
guida de transmisiones realizadas y ofertadas, se ha optado por establecer el valor de repercu-
sion de éstas en un porcentaje sobre el valor del residencial, estimandolo en el 50% y el 20% de
éstos ultimos en cada zona fiscal, con unos valores maximos de 600 €/ m2y minimos de 30 €/m2.

En cambio, para el VRB comercial, en las zonas fiscales de Vitoria-Gasteiz y Entidades Lo-
cales, hay que tener en cuenta la gran disparidad de valores de suelo obtenidos dentro de una
misma zona fiscal, haciendo practicamente imposible, en muchos casos, detectar una moda
para determinar dicho VBR. Por lo que ha habido que recurrir a establecer valores medios de
cada zona y un minimo valor de repercusion de suelo a considerar, sobre todo para aquellas
zonas en las que los picos hacia abajo eran muy acusados. Como resultado se ha optado por
establecer el valor de repercusion de éstas en un porcentaje sobre el valor del residencial,
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estimandolo entre el 100% y el 20% de éstos ultimos en cada zona fiscal, con un minimo valor
de repercusion de suelo comercial establecido en 30 €/m?, llegando a un valor maximo de 790
€/m?2.

Para los VRB de plazas de aparcamiento o garajes se ha estimado que para alcanzar el valor
catastral se haya tenido que contar con la imputacién de suelo, oscilando éstos entre los 30
€/m? de zonas como las de la ZF-1991 y siguientes y los 250 €/m? de otras como de la ZF-1041.

Y para el suelo destinado a Sistemas Generales y Locales, tanto publicos como privados, se
han mantenido la numeracion y disposicion de las zonas fiscales anteriores: ZF-1431, sistemas
generales y locales edificados y/o edificables; ZF-2502 de equipamiento privado administrativo,
cultural y espectaculos y religioso; ZF-2503 de equipamiento privado educativo, universitario y
deportivo; ZF-2504 de equipamiento privado sanitario y asistencial y ZF-2505 de equipamiento
privado genérico, con unos valores VUP de 21, 40, 64, 102 y 127 €/m? respectivamente.Y se
han incrementado con una nueva zona fiscal ZF-1432 recogiendo las zonas verdes y espacios
libres publicos y otra zona ZF-2501 para los mismos usos, pero privados.

Por ultimo, el suelo urbano en diseminado, designado con la zona fiscal 999, comprende
todo el suelo diseminado del municipio de Vitoria-Gasteiz, con los siguientes valores de re-
percusion VRB: diseminado destinado a vivienda con 150 €/m?; diseminado destinado a otros
usos con 60 €/m? y diseminado destinado a viviendas rurales con 90 € /m?2.

Todos estos valores vienen determinados en el anexo IV de esta Ponencia y de forma grafica
en los planos de zonas fiscales de valores, tanto residenciales, como industriales, comerciales
y de plazas de garajes.

CARTOGRAFIA

La documentacion grafica que forma parte de esta Ponencia de Valoraciéon del municipio
de Vitoria-Gasteiz, recoge la delimitacion del suelo sujeto al Impuesto sobre Bienes Inmuebles
Urbanos (l. B. I.) del ntcleo urbano de Vitoria-Gasteiz y de los nucleos urbanos de las Entidades
Locales Menores.

El Plan General de Ordenacion Urbana clasifica el suelo de los nucleos urbanos en urbano,
urbanizable sectorizado, urbanizable sin sectorizar y no urbanizable.

En los planos que se presentan se recoge todo el suelo clasificado de Urbano y Urbanizable
sectorizado y sin sectorizar, asi como el de Sistemas Generales y Locales

La relacion de nucleos es la siguiente:

Vitoria-Gasteiz

Entidades locales: Aberasturi Amarita
Andollu Antezana de Foronda Aranguiz
Arcaute Arcaya Argandona
Arifhez Artaza de Foronda Ascarza
Asteguieta Berrosteguieta Bolivar
Castillo Zerio Crispijana
Elorriaga Esquibel Estarrona
Foronda Gamarra Mayor Gamarra Menor
Gamiz Gardelegi Gobeo
Gomecha Guerena Hueto Abajo
Hueto Arriba Ilarraza Junguitu
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Lasarte Legarda Lermanda

Lopidana Lubiano Mandojana

Margarita Martioda Matauco

Mendiguren Mendiola Mendoza

Minano Mayor Minano Menor Monasterioguren
Oreitia Otazu Retana

Subijana de Alava Ullibarri-Arrazua Ullibarri de los Olleros
Ullibarri-lbina Villafranca Yurre

Zuazo de Vitoria Zumelzu

Los nucleos de Abechuco, Ali, Arechabaleta, Armentia, Arriaga y Betono estan incluidos en
el nucleo de Vitoria-Gasteiz.

Los planos que se presentan son:

1 Plano Ortofotografico del nicleo de Vitoria-Gasteiz......c.ccceevevvceevceeecieeienne escala 1: 10000
1 Plano general Parcelario y Zonal de Residencial e Industrial........................ escala 1: 10000
4 Planos Parcelarios y Zonales de Residencial e Industrial ..........ccccvvcviiiiennnns escala 1: 5000
59 Planos de las Entidades Locales Menores no incluidas
en los planos de Vitoria-Gasteiz ciudad.........ccceeveenee escalas 1: 1000, 1: 1500, 1: 2000
1 Plano de la ampliacion urbana del Aeropuerto.........ccooceeeceeeiennceeeceeesensee e escala 1: 10000
1 Plano del Parque Tecnoldgico de Alava............ccecereceseeeeseseseeseseeseseessseeseeens escala 1: 4000
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