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I - JUNTAS GENERALES DE ALAVA Y ADMINISTRACION FORAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTEY URBANISMO

Orden Foral 274/2014, de 11 de junio, de aprobacion definitiva del expediente de 2° modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Oyén-Oion, relativa a la ampliacion
de los usos autorizados en el suelo urbano industrial

ANTECEDENTES

Primero. En sesién plenaria de fecha 14 de noviembre de 2012, el Ayuntamiento de Oydn-
Oion acordo aprobar inicialmente la 2 modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana, relativa a la ampliacion de los usos autorizados en el suelo urbano industrial, asi como
someterlo a informacion publica por el plazo de un mes, hecho que fue practicado mediante
la insercidn de los respectivos anuncios en el BOTHA 136, de 26 de noviembre de 2012y en el
periddico “El Correo” edicion Alava de 28 de noviembre de 2012.

Segundo. Dentro del plazo de exposicidon publica no fue presentada alegacion alguna, pro-
cediendo el Ayuntamiento, en sesidn ordinaria del dia 23 de enero de 2013, a la aprobacién
provisional del expediente.

Tercero. La Comisiéon de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco, en su sesion 3/2013, de
20 de junio, de la Seccion de Planeamiento Urbanistico de Alava, no puso objeciones al ex-
pediente.

Cuarto. El Ayuntamiento de Oyén-Oion remitio el expediente para su aprobacién definitiva
con fecha de entrada en el Registro de esta Diputacién el 3 de marzo de 2014.

Quinto. Asimismo, en cumplimiento de lo preceptuado en el Decreto Foral del Consejo de
Diputados nium. 155/99, de 14 de diciembre, este expediente fue informado por la Comision
de Urbanismo de Alava en su Sesion 3/2014, de 3 de junio.

FUNDAMENTOS

Primero. El expediente, promovido y tramitado por el Ayuntamiento de Oyon-Oion, propone
modificar el vigente PGOU, aprobado definitivamente mediante Orden Foral 100/2011 de 28
de febrero.

La modificacién tiene por objeto la ampliacion de los usos autorizados en el suelo urbano
industrial tanto a nivel genérico en la ordenanza general de edificacion y uso de la subzona
b.1.1 de Industria Intensiva, como particularmente en los Ambitos de Ordenacién Pormenori-
zada que cuenten con zonas industriales comunes (b.1) y de Parque Tecnolégico (b.3) -en este
expediente en concreto: el BA.02, OY-29, OY-30 y OY-32-, de tal forma que se permitan todos
aquellos usos que el propio Plan General adopta para los mencionados ambitos en los puntos
6 y 8 del articulo 1.3.2.4.

Para ello se cambia la redaccién de lo dispuesto en los siguientes articulos del PGOU:

— 1.56.2.10. “Ordenanza general de edificacién y uso de la subzona b.1.1 de industria inten-
siva’] introduciendo como uso autorizado dentro de los caracteristicos el de industria manu-
facturera.

— 2.1.1.4. "“Ambito de Ordenacion Pormenorizada BA.02” en las zonas con calificacion de
industria comun, se elimina la restriccion que se hacia al uso de industria manufacturera de
transformacién como uso caracteristico.
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— 2.1.1.36. “Ambito de Ordenacién Pormenorizada OY.29"” en las zonas con calificacién de
industria intensiva, se elimina la restriccion que se hacia al uso de industria manufacturera
agraria y forestal como uso caracteristico.

— 2.1.1.37. “Ambito de Ordenacion Pormenorizada OY.30” y 2.1.1.39. “Ambito de Ordenacion
Pormenorizada OY.32, en los ambitos con la zonificacién de industrial-Parque Tecnolégico, se
elimina la restriccion que se hacia al uso de industria manufacturera como uso caracteristico.

Segundo. La propuesta se justifica, dada la situacion econdémica actual, a fin de que no
haya obstaculo para la implantacién de nueva industria o ampliacién de la existente y no se
limite la posibilidad de implementar usos en aquellos ambitos cuya zonificacion permita el
establecimiento de los mismos.

A este respecto, el documento aduce que Oyéon-Oion es un municipio con arraigada tra-
dicion vitivinicola y oleica, y que actualmente existe una importante industria vinculada a
este sector productivo, por lo que se estima conveniente modificar el régimen de usos para
permitir la implantacién de la industria manufacturera -en la que se incluyen las mencionadas
actividades-, en aquellas zonas de los Ambitos de Ordenacion Pormenorizada (industriales
comunes (b.1) y de ParqueTecnoldgico (b.3)) donde, existiendo posibilidad de incorporar este
uso al permitirlo la normativa que regula los usos industriales de manera genérica en este
PGOU (puntos 6 y 8 del articulo 1.3.2.4), no se hizo en su dia.

En su virtud, haciendo uso de las facultades que me competen,
DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente el expediente de 2° modificacién puntual del Plan Gene-
ral de Ordenaciéon Urbana del municipio de Oyén-Oion, relativa a la ampliacién de los usos
autorizados en el suelo urbano industrial.

Segundo. Publicar la presente resoluciéon en el BOTHA.

Tercero. Contra la anterior resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar del
dia siguiente al de la notificacion o publicacion de la misma, ante la Sala de dicha Jurisdiccién
delTribunal Superior de Justicia del Pais Vasco.

Vitoria-Gasteiz, 11 de junio de 2014

La Diputada de Medio Ambiente y Urbanismo
MARTA RUIZ CERRILLO
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NUEVA REDACCION DE LOS ARTICULOS:

Articulo 1.5.2.10. Ordenanza general de edificacion y uso de la subzona b.1.1. de industria
intensiva

Articulo 2.1.1.4. Ambito de Ordenacién Pormenorizada BA.02

Articulo 2.1.1.36. Ambito de Ordenacién Pormenorizada OY.29
Articulo 2.1.1.37. Ambito de Ordenacion Pormenorizada OY.30
Articulo 2.1.1.39. Ambito de Ordenacién Pormenorizada OY.32

Seccion 2. Condiciones generales de las subzonas industriales

Articulo 1.5.2.10. Ordenanza general de edificacion y uso de la subzona b.1.1. de industria
intensiva

1. Ambito de aplicacion.

a) Esta ordenanza regula las edificaciones de nueva planta y las modificaciones de las exis-
tentes que son totalmente acordes con la ordenacidon pormenorizada propuestas por este ins-
trumento. No obstante, el plano P5 “Condiciones de la edificacion. Dominio y uso” y la norma
particular del A. O. P. correspondiente podran establecer determinaciones que la modifiquen.

b) También seran de aplicacion en aquellos A. O. P. que deban ser ordenados por un plan
de desarrollo, en aquellos aspectos no regulados especificamente por él.

2. Concepto.

a) Son las zonas de edificacion de uso predominante industrial, configuradas por manzanas
ocupadas por modulos de edificacién entre medianeras; o, por parcelas diferenciadas y no
divisibles, ocupadas por una actividad unica y funcionalmente unitaria, que dispondran de
espacios no edificados anejos.

3. Ordenacién de las edificaciones y parcelas preexistentes.

a) Quedan consolidadas las edificaciones y las parcelas existentes en el momento de la
aprobacion definitiva de este instrumento.

4.Tipo edificatorio caracteristico.

a) El tipo edificatorio caracteristico de esta subzona es el edificio adosado configurando
manzanas, las cuales estaran formadas por varias parcelas.

b) No obstante, se puede admitir el edificio exento que ocupa la manzana con una sola
parcela.

5. Edificabilidad urbanistica.

a) La edificabilidad sera regulada directamente para cada subzona en la norma particular
decadaA.O. P

b) En las areas que deban ser ordenadas pormenorizadamente por un plan de desarrollo,
sera regulada de manera directa por la ordenanza de éste.

c) En su defecto, se fija una edificabilidad urbanistica sobre rasante de 0,70 m?t/m?s; de los
cuales como maximo 0,14 m?t/m?s podra ser bajo rasante.

Adicionalmente se permitira de forma excepcional construcciones bajo rasante destinadas a
usos auxiliares, cuando se justifique su necesidad para resolver problemas de técnica industrial
o de servicios complementarios a la actividad que se desarrolle.
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6. Parcela minima a efectos de parcelaciones.

a) Toda nueva parcela surgida después de la aprobacion definitiva de este instrumento,
tendra una superficie minima de 1.000 m2.

7. Dimension minima de frente de parcela.
a) El frente minimo de las nuevas parcelas a la alineacion viaria sera de 20 m.
8. Separaciones de la edificacion a los linderos.

a) Las edificaciones se separaran de las alineaciones viarias la distancia marcada en el plano
P-5; en su defecto, ésta sera de 5 m como minimo.

b) A los linderos laterales y de fondo la separaciéon minima sera de 3 m.

9. Separaciones entre edificios dentro de la misma parcela.

a) Entre edificios situados dentro de la misma parcela se fija una separacion minima de 8 m.
10. Ocupacion del suelo por la edificacion.

a) La ocupacion maxima queda fijada en el 70 por ciento.

11. Perfil y Altura maxima de la edificacion.

a) El perfil de la edificacion queda en lI/-; es decir, planta baja y una planta alta, siendo libre
las plantas bajo rasante.

b) La altura maxima de la edificacion sobre la cota rasante a cornisa, aleros, base de cu-
biertas en dientes de sierra o soluciones similares serd de 9 m. en naves y almacenes y de 7
metros en el resto de los edificios.

Para las edificaciones industriales en los casos que, previa justificacién, se requieran por
exigencias del proceso productivo mayores alturas de elementos especificos (silos, torres de
fabricacion,...), se admitira en ellos, de forma excepcional, la superacion de la senalada en el
parrafo anterior sin fijar su limite maximo.

12. Alturas minimas libres de las plantas de la edificacion.

a) En los edificios de oficinas y en plantas o entreplantas de caracter no productivo la altura
minima sera de 2,60 m.

b) Esta altura debera ser de 3 m. como minimo, en areas donde se pueda prever una impor
tante concentracién de personas, como comedores, en dependencias de superficie superior
a70 mZ

c) En las naves o talleres de produccion la altura minima sera de 4 m.

13. Condiciones especiales para las operaciones de subdivision del espacio edificado man-
teniendo la unidad parcelaria.

a) Definicion.

Por operaciones de subdivision del espacio edificado manteniendo la unidad parcelaria
se entiende el proceso de particion o separacion en partes de los volumenes matrices, con la
aparicion de diferentes propiedades en dichos volumenes pero con el caracter de propiedad
mancomunada para el espacio libre privado de la unidad parcelaria.

b) Ambito de aplicacion.

b.1) Su dmbito de aplicacion es el suelo urbano consolidado por la urbanizacién y calificado
globalmente como Zona B.1 Industrial.

b.2) Las actuaciones de subdivision manteniendo la unidad parcelaria pueden realizarse
bien en edificios sobre parcelas ya edificadas o bien en edificios sobre parcelas vacantes.
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b.3) En cualquiera de los supuestos del parrafo anterior, deberan cumplir las condiciones
particulares que se exponen a continuacién, entendiéndose que los aspectos no regulados en
el presente punto se regiran por las condiciones generales de este articulo.

c¢) Superficies maxima y minima de los espacios subdivididos.

Los espacios subdivididos deberan poseer una superficie minima construida en planta
baja de 200 m>2.

d) Frente minimo de parcela.

d.1) El frente minimo de parcela sera el establecido con caracter general en este articulo.
d.2) En los pabellones existentes se consolida el frente actual.

e) Separaciones de la edificacion o linderos.

e.1) Las separaciones de la edificacion a los linderos seran las establecidas con caracter
general en este articulo.

e.2) En los casos de ocupacion total o parcial de los espacios libres derivados de las con-
diciones de separacion a linderos y fachadas, sera obligatoria la demolicion de las partes
edificadas afectadas previa a la subdivision.

f) Ocupacion del suelo por la edificacion.

f.1) El porcentaje maximo de ocupacion de parcela por las edificaciones o instalaciones sera
del 70 por ciento, tanto si se trata de actuaciones de nueva planta sobre parcelas vacantes o
de actuaciones e edificios existentes o misma en parcelas actualmente edificadas.

f.2) En los casos de ocupacion total o parcial de los espacios libres derivados de las condi-
ciones de ocupacién establecidas anteriormente, sera obligatoria la demolicion de las partes
edificadas afectadas previa a la subdivision.

g) Condiciones de espacio libre mancomunado.

g.1) El espacio libre de parcela tendra el caracter de propiedad mancomunada e indivisible
del conjunto de espacios edificados independientes, no pudiéndose realizar en él cierres de
obra que lo subdividan, pero si senalizaciones en el suelo de acceso, carga y descarga y alma-
cenamiento productivo. Dicho espacio libre privado debera quedar perfectamente urbanizado
en la totalidad de su superficie.

g.2) Los viarios privados en el interior de la parcela tendran las siguientes anchuras mini-
mas:

— Vias de un sdlo sentido sin puertas de acceso a pabellon: 4 ml.

— Vias de un solo sentido con puerta de acceso a pabellén en un lado: 7 ml.

— Vias de un solo sentido con puertas de acceso a pabellon en los dos lados: 10 ml.
— Vias de doble sentido sin puerta de acceso a pabellon: 7 ml.

— Vias de doble sentido con puerta de acceso a pabelléon en un lado: 10 ml.

— Vias de doble sentido con puerta de acceso a pabellon en los dos lados: 13 m.

g.3) Las anchuras libres de los viarios antes indicadas no podran quedar afectadas por la
localizacion en las mismas de plazas de aparcamiento.

g.4) Los radios de giro se corresponderan con las trayectorias caracteristicas de los diferen-
tes vehiculos tipo a los que se permita la circulacién interior.

g.5) El numero de accesos quedara limitado exclusivamente al de las conexiones con el
viario principal interior.

www.alava.net 2014-03331

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 5/20




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

lunes, 7 de julio de 2014 ¢ Num. 76

14. Usos autorizados.
a) Uso caracteristico.

a.1) Industria Manufacturera, Talleres, Almacenes y Comercio Mayorista, y Artesania y Ofi-
cios artisticos.

b) Usos compatibles.

b.1) Oficinas. Se admiten en planta baja y planta primera, siempre ligados al proceso pro-
ductivo.

b.1) Comercio al por menor. Se admite en planta baja con una superficie maxima de 500 m2.

b.2) Restaurantes y bares y comedores colectivos. En parcela exclusiva y compartida con
hoteles, y salas de fiestas y discotecas.

b.3) Hoteles. En parcela exclusiva, y en parcela compartida con restaurantes y bares.
b.4) Equipamiento comunitario:

— Salas de fiestas y discotecas, en parcela exclusiva.

— Producciones audiovisuales, artisticas o de espectaculos, en parcela exclusiva.

— Servicios publicos, en parcela exclusiva.

c) En cualquier caso, siempre se estara a lo dispuesto en el punto 2 del articulo 1.5.2.2. “Con-
diciones generales comunes referentes a la implantacion de los usos” y se tendra en cuenta
lo establecido en el articulo 1.3.1.3. “Usos no previstos en las presentes Normas Urbanisticas”

Articulo 2.1.1.4. Ambito de Ordenacién Pormenorizada BA.02
|. DELIMITACIONY SUPERFICIE

El area comprende la totalidad del suelo industrial agropecuario consolidado del nucleo
de Barriobusto/Gorrebusto en torno a la carretera foral A-4212, al norte y noroeste del nucleo.

Su superficie aproximada es de 16.267,15 m2.
I. CRITERIOSY OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION
El modelo de desarrollo se enfoca a la consolidacién del nucleo edificado.

lll. REGIMEN URBANISTICO GENERAL/DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUC-
TURAL

1. Clasificacion urbanistica del suelo: SUELO URBANO.
2. Ordenacién/Calificacion global:
2.1. Zonas B.1-01, B.1-02 y B.1-03: Industria Comun.

Zona global lucrativa, de uso privado, cuya regulacion es la establecida con caracter general
para las tipologias de las Zonas B.1 definidas en el punto 6 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie de la Zona Global: 15.291,13 m?
i. Zona B.1-01: 2.835,85 m?

ii. Zona B.1-02: 9.624,04 m?

iii. Zona B.1-03: 2.831,24 m?

B. Condiciones de uso: el uso caracteristico es el industrial de categoria 1% salvo industrias
extractivas.
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Se autorizan como usos compatibles, ademas de los incluidos en el articulo 1.5.2.10, la
vivienda unifamiliar aislada o adosada a la edificacion industrial.

C. Condiciones de edificacion:
a. Edificabilidad: La deducible del articulo 1.5.2.10.
2.1. Zonas E.1.1-01: Sistema General de Comunicaciones Viarias: Carreteras.

Zona global, de uso publico, de sistema general correspondiente con la carretera A-4212
cuya regulacién es la establecida con caracter general para las tipologias de las Zonas E.1.1
definidas en el punto 12 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie de la Zona Global: 976,02 m?

B. Condiciones de uso: El uso caracteristico es el de comunicaciones y transporte por ca-
rretera.

3. Estrategia de la evolucion urbana y ocupacion del suelo:

En la estrategia municipal basica de evolucion urbana y de la ocupacion del suelo no se
establecen pautas singulares de intervencién que tengan incidencia en la programacion de las
actuaciones en el ambito. Se identifica la ejecucion directa del Plan General.

4. Fijaciéon de plazos para la elaboraciéon y aprobacion del planeamiento de desarrollo y
para la programacién del suelo:

La ordenacion pormenorizada esta contenida en el plano P-4 del presente Plan General. No
se determinan condiciones singulares.

5. Determinacioén de la red de Sistemas Generales incluidos y/o adscritos en el &ambito de
ejecucion a efectos de la obtencion y/o ejecucion y asuncién del coste:

No se determinan condiciones singulares.
6. Criterios de reconsideracion de la delimitacion en detalle del ambito espacial:
No se determinan sin perjuicio de lo establecido en el articulo 1.3.2.5.

7. Directrices de proteccion de medio ambiente, conservacion de la naturaleza, defensa del
paisaje y de los elementos naturales y artificiales:

No se determinan condiciones singulares.

8. Definicidn de las caracteristicas basicas de los sistemas locales y las condiciones minimas
de la urbanizacion:

Las condiciones minimas de urbanizacién se remiten a la correspondiente Ordenanza Mu-
nicipal.

IV. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO/DETERMINACIONES DE ORDENACION
PORMENORIZADA

1. Categorizacion del suelo urbano: Consolidado por la urbanizacién.

No obstante, si en el momento de una intervencion constructiva se demuestra que la edifi-
cabilidad ponderada de la edificacion propuesta supera la ya materializada, automaticamente
el terreno receptor adquirira la categoria de suelo no consolidado por incremento de edifica-
bilidad ponderada.

2. Ordenacion/Calificacion pormenorizada:

A. Edificabilidad de las subzonas. Coeficientes de Ponderacion. Edificabilidad Ponderada
y Media:
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La edificabilidad en cada subzona sera la resultante de las determinaciones establecidas
con caracter estructural.

Se establecen para todas las subzonas los siguientes Coeficientes de Ponderacion:

— Vivienda de Proteccion Oficial: 1,0
— Vivienda Tasada: 1,7
— Vivienda Libre Adosada: 29
— Vivienda Libre Unifamiliar: 35
— Qaraje Vivienda Tasada: 03
— Garaje Vivienda Libre: 05
— Terciario: 15
— Equipamiento: 05
— Industrial: 1,5

Siempre que se considere y justifique que los coeficientes asignados no se adecuan a la
realidad econdmica-urbanistica de las subzonas o partes de las mismas, se procedera a su
adecuacion y/o actualizacion a dicha realidad, y a la determinacién de los nuevos sustitutorios
de aquéllos en los documentos a promover a los efectos de su ejecucion.

B. Condiciones particulares de edificacion:
El perfil de la edificacion sera Il/l, excepto para el uso compatible de vivienda que sera lll(b)/1.
C. Condiciones particulares de dominio y uso:

Toda nueva parcela surgida después de la aprobacién definitiva del presente Plan General
tendra una superficie minima de 400 m?2.

El frente minimo de las nuevas parcelas a alineacion viaria serd de 15 m.

La regulacién de los usos en los espacios publicos se remite a la establecida de forma ge-
neral para cada tipologia de espacio publico.

D. Condiciones de catalogacién de edificaciones y/o elementos singulares:

No se establecen.

E. Condiciones de urbanizacion: rasantes, secciones, calidades, etc.:

Las condiciones de urbanizacion se remiten a la correspondiente Ordenanza Municipal.
3. Régimen transitorio de ejecucion:

No se establece.

4. Edificaciones fuera de ordenacion y disconformes con el planeamiento:

No se establece.

V. CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA

Son de aplicacion en el ambito de actuacion las determinaciones establecidas en la legis-
lacion de Aguas, el PTS de Ordenacion de Margenes y Arroyos de la C. A. P.V., la Norma Foral
20/1990, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava y el Plan Integral de
Carreteras de Alava.
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Articulo 2.1.1.36. Ambito de Ordenacion Pormenorizada OY.29
I. DELIMITACIONY SUPERFICIE

El ambito corresponde con el suelo industrial consolidado del ntcleo de Oyén-Oion que
comprende zonas de industria comun tanta aislada como en manzanas e industrias especiales
como las vitivinicolas.

Su superficie aproximada es de 770.601,58 m?.
Il. CRITERIOSY OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION
- El modelo de desarrollo se enfoca a la consolidacidn del tejido industrial, al sur del nucleo.

ll. REGIMEN URBANISTICO GENERAL/DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUC-
TURAL

1. Clasificacion urbanistica del suelo: SUELO URBANO.
2. Ordenacion/Calificacion global:
2.1. Zona A.6-01 y A.6-02: Residencial, Edificacién de muy bajo desarrollo.

Zona global lucrativa, de uso privado, cuya regulacién es la establecida con caracter general
para las tipologias de las Zonas A.6 definidas en el punto 5 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie de la Zona Global: 12.000,90 m?

i. A.6-01: 3.293,43 m?

ii. A.6-02: 8.707,48 m?

B. Condiciones de uso: el uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar aislada libre.

Se establecen como usos compatibles los previstos en el articulo 1.5.2.8, y los almacenes
y comercio mayorista.

C. Condiciones de edificacion:
a. Edificabilidad urbanistica total: La deducible del articulo 1.5.2.8.
2.1. Zonas B.1-01: Industria Intensiva.

Zona global lucrativa, de uso privado, cuya regulacién es la establecida con caracter general
para las tipologias de las Zonas B.1 definidas en el punto 6 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 414.506,87 m?

i. B.1-01: 228.299,19 m?

ii. B.1-02: 7.5641,47 m?

iii. B.1-03: 178.666,01 m?

B. Condiciones de uso: el uso caracteristico es el industrial excepto las industrias extractivas.
Se establecen como usos compatibles los previstos en el articulo 1.5.2.10

C. Condiciones de edificacion:

a. Edificabilidad urbanistica total: La deducible del articulo 1.5.2.10.

2.1. Zonas B.2-01: Industria Especial.

Zona global lucrativa, de uso privado, cuya regulacién es la establecida con caracter general
para las tipologias de las Zonas B.2 definidas en el punto 7 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 312.417,28 m?
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i. B.2-01: 208.164,81 m?
ii. B.2-02: 85.020,45 m?
iii. B.2-03: 19.232,02 m?

B. Condiciones de uso: el uso caracteristico es la industria manufacturera agraria y forestal,
y los almacenes vinculados a explotaciones agrarias y forestales.

Se establece como usos compatibles:
i. El resto de almacenes y comercio mayorista.

ii. Oficinas, se admiten en planta baja y planta primera, siempre ligados al proceso pro-
ductivo

iii. Comercio al por menor, se admite en planta baja con una superficie maxima de 500 m2.

iv. Restaurantes, bares y comedores colectivos, en planta baja, en parcela exclusiva y com-
partida con hoteles, y salas de fiestas y discotecas.

v. Hoteles, en parcela exclusiva, y en parcela compartida con restaurantes y bares.

vi. Equipamiento comunitario: Salas de fiestas y discotecas, en parcela exclusiva; produc-
ciones audiovisuales, artisticas o de espectaculos, en parcela exclusiva; servicios publicos, en
parcela exclusiva.

vii. Vivienda de guarda, vigilante, encargado o propietario siempre y cuando la superficie
de la parcela sea mayor de 5.000 m2.

En cualquier caso, siempre se estara a lo dispuesto en el punto 2 del articulo 1.5.2.2 y se
tendréa en cuenta lo establecido en el articulo 1.3.1.3.

C. Condiciones de edificacion:

a. Edificabilidad urbanistica:

i. Edificabilidad urbanistica total: 1 m?(t)/m? de parcela receptora.

ii. Edificabilidad urbanistica sobre rasante: 0,50 m?(t)/m? de parcela receptora.
iii. Edificabilidad urbanistica bajo rasante: 0,50 m?(t)/m? de parcela receptora.
2.1. Zona E.1.1-01: Sistema General de Comunicaciones Viarias: Carreteras.

Zona global, de uso publico, de sistema general de comunicaciones, cuya regulacién es la
establecida con caracter general para las tipologias de las Zonas E.1.1 definidas en el punto
12 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 15.904,70 m?

B. Condiciones de uso: El uso caracteristico es el de comunicaciones y transporte por ca-
rretera.

C. Condiciones de edificacion:

a. Edificabilidad urbanistica: Se consolida la existente para la estacion de suministro de
carburante.

2.1. Zona E.1.2-01: Sistema General de Comunicaciones Viarias: Calles

Zona global, de uso publico, de sistema general de comunicaciones, cuya regulacién es la
establecida con caracter general para las tipologias de las Zonas E.1.2 definidas en el punto
13 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 6.853,54 m?
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B. Condiciones de uso: El uso caracteristico es el de comunicaciones y transporte por ca-
rretera y peatonales.

2.1. Zona H.2-01: Sistema General de Infraestructuras de Servicios de Saneamiento de Agua.

Zona global, de uso publico, de sistema general de infraestructuras de saneamiento de
agua, cuya regulacion es la establecida con caracter general para las tipologias de las Zonas
H definidas en el punto 18 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 6.674,81 m?

B. Condiciones de uso: El uso caracteristico es el de infraestructura de servicios para el
saneamiento del agua.

D. Condiciones de edificacion:
a. Edificabilidad: la requerida para el desarrollo de la actividad.
2.1. Zona I-01: Dominio Publico Hidraulico.

Zona global, de uso publico, de sistema general hidraulico, cuya regulacion es la estable-
cida con caracter general para las tipologias de las Zonas | definidas en el punto 19 del articulo
1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 2.243,68 m?

i. 1-01: 1.660,12 m?

ii. [-02: 583,56 m?

B. Condiciones de uso: las establecidas en la legislacidon sectorial.
3. Estrategia de la evolucién urbana y ocupacion del suelo:

En la estrategia municipal basica de evolucion urbana y de la ocupacion del suelo no se
establecen pautas singulares de intervencion que tengan incidencia en la programacion de las
actuaciones en el ambito. Se identifica la ejecucion directa del Plan General.

4. Fijacién de plazos para la elaboracion y aprobacion del planeamiento de desarrollo y
para la programacién del suelo:

La ordenacién pormenorizada esta contenida en el plano P-4 del presente Plan General. No
se determinan condiciones singulares.

5. Determinacién de la red de Sistemas Generales incluidos y/o adscritos en el dambito de
ejecucion a efectos de la obtencidn y/o ejecucion y asuncién del coste:

No se determinan condiciones singulares.
6. Criterios de reconsideracion de la delimitacion en detalle del ambito espacial:
No se determinan sin perjuicio de lo establecido en el articulo 1.3.2.5.

7. Directrices de proteccion de medio ambiente, conservacion de la naturaleza, defensa del
paisaje y de los elementos naturales y artificiales:

No se determinan condiciones singulares.

8. Definicidn de las caracteristicas basicas de los sistemas locales y las condiciones minimas
de la urbanizacion:

Las condiciones minimas de urbanizacion se remiten a la correspondiente Ordenanza Mu-
nicipal.
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IV. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO/DETERMINACIONES DE ORDENACION
PORMENORIZADA

1. Categorizacion del suelo urbano: Consolidado por la urbanizacién.

No obstante, si en el momento de una intervencion constructiva se demuestra que la edifi-
cabilidad ponderada de la edificacion propuesta supera la ya materializada, automaticamente
el terreno receptor adquirira la categoria de suelo no consolidado por incremento de edifica-
bilidad ponderada.

2. Ordenacion/Calificacion pormenorizada:

A. Edificabilidad de las subzonas. Coeficientes de Ponderacion. Edificabilidad Ponderada
y Media:

La edificabilidad en cada subzona sera la resultante de las determinaciones establecidas
con caracter estructural.

Se establecen para todas las subzonas los siguientes Coeficientes de Ponderacion:

— Vivienda de Proteccién Oficial: 1,0
— Vivienda Tasada: 1,7
— Vivienda Libre Bloque: 2.2
— Vivienda Libre Adosada: 29
— Vivienda Libre Unifamiliar: 35
— Qaraje Vivienda Tasada: 03
— Garaje Vivienda Libre: 05
— Terciario: 15
— Equipamiento: 05
— Industrial: 15

Siempre que se considere y justifique que los coeficientes asignados no se adecuan a la
realidad econdmica-urbanistica de las subzonas o partes de las mismas, se procedera a su
adecuacion y/o actualizacion a dicha realidad, y a la determinacion de los nuevos sustitutorios
de aquéllos en los documentos a promover a los efectos de su ejecucion.

B. Condiciones particulares de edificacion:
Determinaciones para las subzonas b.2:
— Perfil y Altura maxima de la edificacion: se remite al punto 11 del articulo 1.5.2.11.

— Alturas minimas libres de las plantas de la edificacion: se remite al punto 12 del articulo
1.5.2.11.

— Quedan consolidadas las edificaciones existentes en el momento de la aprobacién de-
finitiva de este instrumento.

C. Condiciones particulares de dominio y uso:
Determinaciones para las subzonas b.2:
— Parcela minima:

— Quedan consolidadas las parcelas existentes en el momento de la aprobacién definitiva
de este instrumento.

— Toda nueva parcela surgida después de la aprobacion definitiva de este instrumento,
tendra una superficie minima de 1.000 m2.

— Frente minimo de parcela: 20 m.

www.alava.net 2014-03331

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 12/20




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

lunes, 7 de julio de 2014 ¢ Num. 76

— Ocupacién del suelo por la edificacion: 60 por ciento sobre la parcela receptora.
— Separacion de la edificacion a los linderos: se remite al punto 8 del articulo 1.5.2.11.

— Separacion entre edificios dentro de una misma parcela: se remite al punto 9 del articulo
1.5.2.11.

— Condiciones especiales para las operaciones de subdivision del espacio edificado man-
teniendo la unidad parcelaria: se remite al punto 13 del articulo 1.5.2.11.

La regulacién de los usos en los espacios publicos se remite a la establecida de forma ge-
neral para cada tipologia de espacio publico.

D. Condiciones de catalogacién de edificaciones y/o elementos singulares:
No se establecen.

E. Condiciones de urbanizacién: alineaciones, rasantes, secciones y esquemas de infraes-
tructuras:

Las condiciones de urbanizacion se remiten a la correspondiente Ordenanza Municipal.
3. Régimen transitorio de ejecucion:

No se establece.

4. Edificaciones fuera de ordenacion y disconformes con el planeamiento:

Aquellos elementos, instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupan suelo dota-
cional publica definido por la ordenacién pormenorizada se categorizan con disconformes con
el planeamiento en grado A, y atenderan a lo establecido en el articulo 1.4.6.3.

V. CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA

Son de aplicacion en el ambito de actuacion las determinaciones establecidas en la legis-
lacion de Aguas, el PlanTerritorial Sectorial de Ordenacion de Margenes y Arroyos de la C. A.
P V., la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Historico de Alava y
el Plan Integral de Carreteras de Alava, y la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y
correccién de la contaminacion del suelo.

Articulo 2.1.1.37. Ambito de Ordenacién Pormenorizada OY.30
I. DELIMITACIONY SUPERFICIE

El ambito se delimita al norte del suelo industrial entre la Carretera de Logrono y Calle Santa
Lucia. Comprende ademas la Unidad de Ejecucion n® 13 heredada de las anteriores NN. SS.

Su superficie aproximada es de 46.240,59 m?2,
Il. CRITERIOSY OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION
- El modelo de desarrollo se enfoca a la consolidacion del tejido industrial, al sur del ndcleo.

- Optimizar la presencia de espacios internos degradados dentro del suelo urbano, mediante
su rehabilitacion y recuperacion.

- Orientacién a actividades industriales de caracter tecnoldgico, parques empresariales,
servicios y terciario, que puedan diversificar la oferta de suelo compatible con el proximo
entorno residencial, buscando una integracion de usos que redunde en una mayor vitalidad y
diversidad de los tejidos y una menor movilidad.

- La colindancia del area con el Arroyo Grande permite la obtencion de una zona verde en
la margen derecha e izquierda del mismo con objeto de proteger las zonas de mayor fragilidad
por riesgo de inundabilidad, recuperar medioambientalmente los margenes y la creacién de zo-
nas naturales como sistemas generales de espacios libres que comunique el parque existente,
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creando una red de espacios libres continua en el nicleo de Oyén-Oion en torno al elemento
estructurante que conforma el Arroyo Grande.

lll. REGIMEN URBANISTICO GENERAL/DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUC-
TURAL

1. Clasificacion urbanistica del suelo: SUELO URBANO
2. Ordenacion/Calificacion global:
2.1. Zona B.3-01 y B.3-02: Industrial-Parque Tecnolégico.

Zona global lucrativa, de uso privado, cuya regulacién es la establecida con caracter general
para las tipologias de las Zonas B.3 definidas en el punto 8 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 31.173,08 m?
i. B.3-01: 5.181,16 m?
ii. B.3-02: 25.991,92 m?

B. Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial, excepto industrias extractivas,
y el terciario.

Se establecen como usos compatibles:

i. Equipamiento comunitario: Docente; recreativo y cultural, excepto bibliotecas, ludotecas,
museos y otras instituciones culturales; deportivo y servicios publicos.

ii. Vivienda de guarda, vigilante, encargado o propietario siempre y cuando la superficie de
la parcela sea mayor de 5.000 m2.

En cualquier caso, siempre se estara a lo dispuesto en el punto 2 del articulo 1.5.2.2 y se
tendra en cuenta lo establecido en el articulo 1.3.1.3.

C. Condiciones de edificacion:
a. Edificabilidad:
i. Edificabilidad urbanistica total: 45.485 m2(t)

ii. Edificabilidad urbanistica total sobre rasante: 27.290 m?(t), de los cuales el 30 por ciento
como maximo, se podran destinar a los usos compatibles.

iii. Edificabilidad urbanistica total bajo rasante: 18.195 m?(t)
2.1. Zona E.1.1-01: Sistema General de Comunicaciones Viarias: Carreteras.

Zona global, de uso publico, de sistema general de comunicaciones, cuya regulacién es la
establecida con caracter general para las tipologias de las Zonas E.1.1 definidas en el punto
12 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 824,94 m?

B. Condiciones de uso: El uso caracteristico es el de comunicaciones y transporte por ca-
rretera.

2.1. Zona E1-01 y E1-02: Sistema General de Espacios Verdes: Parque Urbano

Zona global, de uso publico, de espacios libres de parque urbano, cuya regulacién es la
establecida con caracter general para las tipologias de las Zonas F1 definidas en el punto 15
del articulo 1.3.2.4.

www.alava.net 2014-03331

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 14/20




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

lunes, 7 de julio de 2014 ¢ Num. 76

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 11.149,38 m?
i. E1-01: 2.222,25 m?
ii. E1-02: 8.898,74 m?

B. Condiciones de uso: el uso caracteristico es el de recreo y esparcimiento al aire libre
destinada a zonas verdes.

2.1. Zona I-01: Dominio Publico Hidraulico

Zona global, de uso publico, de sistema general hidraulico, cuya regulacién es la estable-
cida con caracter general para las tipologias de las Zonas | definidas en el punto 19 del articulo
1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 3.121,19 m?
B. Condiciones de uso: las establecidas en la legislacidon sectorial.
3. Estrategia de la evolucion urbana y ocupacién del suelo:

En la estrategia municipal basica de evolucion urbana y de la ocupacion del suelo no se
prioriza la intervencién en el &mbito. Se identifica al efecto un Unico &mbito de actuacién inte-
grada a desarrollar dentro de los dos cuatrienios de ejecucion del Plan General.

4. Fijacion de plazos para la elaboracion y aprobacion del planeamiento de desarrollo y
para la programacién del suelo:

Sera precisa la redaccion, tramitacion y aprobacién de un Plan Especial para la concrecion
de la ordenacion pormenorizada del ambito, en el que se definird una Unica Unidad de Ejecu-
cion y el Sistema de Actuacion correspondiente, sin perjuicio de lo establecido en los articulos
154 y 159 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

La elaboracion y aprobacion del Plan Especial se realizara dentro del plazo de seis (6) anos
desde la entrada en vigor del presente Plan General.

Para la programacion de la actuacién integrada se promovera y tramitara un Programa de
Actuacion Urbanizadora, cuya presentacion ante el Ayuntamiento se realizara dentro del plazo
de un (1) ano desde la entrada en vigor del Plan Especial.

5. Determinacién de la red de Sistemas Generales incluidos y/o adscritos en el dambito de
ejecucion a efectos de la obtencidn y/o ejecucion y asuncién del coste:

5.1. A efectos de su obtencidn, ejecucidon y asuncién del coste:

Se determinan las zonas F1-01, F1-02 y E.1.1-01 como sistemas generales incluidos dentro
de la actuacion integrada a efectos de la obtencion, ejecucion y asuncién del coste.

6. Criterios de reconsideracion de la delimitacion en detalle del &ambito espacial:
No se determinan sin perjuicio de lo establecido en el articulo 1.3.2.5.

7. Directrices de proteccion de medio ambiente, conservacion de la naturaleza, defensa del
paisaje y de los elementos naturales y artificiales:

La actuacion llevara aparejada la reconsideracién del encauzamiento de ambos margenes
con objeto de mejorar las condiciones hidraulicas y su tratamiento mediante técnicas de inge-
nieria naturalistica con objeto de su recuperacion medioambiental.

En el proceso de revegetacion deberan emplearse especies autdctonas de la serie de las
fresnedas-riberenas mediterraneas en la que se incluiran especies de porte arbéreo (Ulmus
minor, Fraxinus angustifolia) como de porte arbustivo (Salix atrocinera, Ligustrum vulgare,
Viburnum lantana, Corylus avellana), al menos en una franja de 10 metros desde la linea de
deslinde del dominio publico hidraulico (T= 2,33 anos).
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Se planteara la movilidad sostenible mediante la incorporacién y/o continuaciéon de un
carril bici (bidegorri).

8. Definicién de las caracteristicas basicas de los sistemas locales y las condiciones minimas
de la urbanizacion:

Las caracteristicas basicas de los sistemas locales se remiten al preceptivo Plan Especial. Las
condiciones minimas de urbanizacion se remiten a la correspondiente Ordenanza Municipal.

IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA
1. Categorizacion del suelo urbano: No consolidado por la urbanizacion.
2. Ordenacién/Calificacion pormenorizada:

A. Edificabilidad de las subzonas. Coeficientes de Ponderacion. Edificabilidad Ponderada
y Media.

Las condiciones de la edificabilidad urbanistica de cada subzona se remiten al preceptivo
Plan Especial.

Los coeficientes de ponderacion de los usos, y las edificabilidades ponderada y media se
estableceran en el correspondiente Plan Especial.

B. Condiciones particulares edificacion:
Se remiten al correspondiente Plan Especial con las siguientes particularidades:
— Perfil de la edificacion: Ill/-

— Alturas minimas libres de las plantas de la edificacion: se remite al punto 12 del articulo
1.5.2.11.

C. Condiciones particulares de dominio y uso:

Se remiten al correspondiente Plan Especial con las siguientes particularidades:

— Parcela minima:

Toda nueva parcela surgida tendra una superficie minima de 500 m?2.

— Frente minimo de parcela: 20 m.

— Ocupacion del suelo por la edificacion: 70 por ciento sobre la parcela receptora.

— Separacion de la edificacion a los linderos:

Las edificaciones se separaran de las alineaciones viarias la distancia de 5 m como minimo.
A los linderos laterales y de fondo la separacién minima serad de 3 m.

— Separacion entre edificios dentro de una misma parcela: se remite al punto 9 del articulo
1.5.2.11.

— Condiciones especiales para las operaciones de subdivision del espacio edificado man-
teniendo la unidad parcelaria: se remite al punto 13 del articulo 1.5.2.11.

La regulacion de los usos en los espacios publicos se remite a la establecida de forma ge-
neral para cada tipologia de espacio publico.

D. Condiciones de catalogacién de edificaciones y/o elementos singulares:
No se establecen.

E. Condiciones de urbanizacién: alineaciones, rasantes, secciones y esquemas de infraes-
tructuras:

Las condiciones de urbanizacion se remiten a la correspondiente Ordenanza Municipal.
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3. Régimen transitorio de ejecucion:

En tanto en cuanto no se apruebe el Plan Especial no se podra llevar a cabo actuacion
alguna en el &mbito.

4. Edificaciones fuera de ordenacion y disconformes con el planeamiento:
No se establecen.
V. CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA

Son de aplicacién en el &mbito de actuacién las determinaciones establecidas en la legis-
lacion de Aguas, el PlanTerritorial Sectorial de Ordenacién de Margenes y Arroyos de la C. A.
P.V., la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava y
el Plan Integral de Carreteras de Alava, y la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

Articulo 2.1.1.39. Ambito de Ordenacién Pormenorizada OY.32
I. DELIMITACIONY SUPERFICIE

El ambito se delimita al sur del suelo industrial entre la Carretera de Logrono y Calle Santa
Lucia.

Su superficie aproximada es de 38.544,83 m?2.
Il. CRITERIOSY OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION
- El modelo de desarrollo se enfoca a la consolidacion del tejido industrial, al sur del ndcleo.

- Optimizar la presencia de espacios internos degradados dentro del suelo urbano, mediante
su rehabilitacion y recuperacion.

- Orientacion a actividades industriales de caracter tecnoldgico, parques empresariales,
servicios y terciario, que puedan diversificar la oferta de suelo compatible con el proximo
entorno residencial, buscando una integracion de usos que redunde en una mayor vitalidad y
diversidad de los tejidos y una menor movilidad.

- La colindancia del area con el Arroyo Grande permite la obtencion de una zona verde en la
margen derecha del mismo con objeto de proteger las zonas de mayor fragilidad por riesgo de
inundabilidad, recuperar medioambientalmente los margenes y la creacién de zonas naturales
como sistemas generales de espacios libres que comunique el parque existente, creando una
red de espacios libres continua en el nucleo de Oydén-Oion en torno al elemento estructurante
gue conforma el Arroyo Grande.

lll. REGIMEN URBANISTICO GENERAL/DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUC-
TURAL

1. Clasificacién urbanistica del suelo: SUELO URBANO.
2. Ordenacion/Calificacion global:
2.1. Zona B.3-01: Industrial-Parque Tecnologico.

Zona global lucrativa, de uso privado, cuya regulacién es la establecida con caracter general
para las tipologias de las Zonas B.3 definidas en el punto 8 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 31.285,11 m?

B. Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial excepto industrias extractivas,
y el terciario.
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Se establecen como usos compatibles:

i. EQuipamiento comunitario: Docente; recreativo y cultural excepto bibliotecas, ludotecas,
museos y otras instituciones culturales; deportivo y servicios publicos.

ii. Vivienda de guarda, vigilante, encargado o propietario siempre y cuando la superficie de
la parcela sea mayor de 5.000 m2.

En cualquier caso, siempre se estara a lo dispuesto en el punto 2 del articulo 1.56.2.2 y se
tendra en cuenta lo establecido en el articulo 1.3.1.3.

C. Condiciones de edificacion:
a. Edificabilidad urbanistica:
i. Edificabilidad urbanistica total: 47.500 m?(t)

ii. Edificabilidad urbanistica sobre rasante: 28.500 m?(t), de los cuales el 30 por ciento como
maximo, se podran destinar a los usos compatibles.

iii. Edificabilidad urbanistica bajo rasante: 19.000 m?(t)
2.1. Zona E.1.1-01 y E.1.1-02: Sistema General de Comunicaciones Viarias: Carreteras.

Zona global, de uso publico, de sistema general de comunicaciones, cuya regulacion es la
establecida con caracter general para las tipologias de las Zonas E.1.1 definidas en el punto
12 del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 1.173,63 m?
i. E.1.1-01: 677,27 m?
ii. E.1.1-02: 496,36 m?

B. Condiciones de uso: El uso caracteristico es el de comunicaciones y transporte por ca-
rretera.

2.1. Zona E1-01 - E1-03: Sistema General de Espacios Verdes: Parque Urbano

Zona global, de uso publico, de espacios libres de parque urbano, cuya regulacién es la
establecida con caracter general para las tipologias de las Zonas F1 definidas en el punto 15
del articulo 1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 4.483,24 m?
i. F1-01: 811,49 m?

ii. F1-02: 2.397,69 m?

iii. £1. 03: 1.274,06 m?

B. Condiciones de uso: el uso caracteristico es el de recreo y esparcimiento al aire libre
destinada a zonas verdes.

2.1. Zona I-01 y I-02: Dominio Publico Hidraulico

Zona global de uso publico de sistema general hidraulico, cuya regulacién es la establecida
con caracter general para las tipologias de las Zonas | definidas en el punto 19 del articulo
1.3.2.4.

A. Superficie aproximada de la Zona Global: 1.602,85 m?
i. 1.1-01: 349,03 m?
ii. .1-02: 1.253,82 m?

B. Condiciones de uso: las establecidas en la legislacion sectorial.
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3. Estrategia de la evolucion urbana y ocupacién del suelo:

En la estrategia municipal basica de evolucion urbana y de la ocupacion del suelo no se
prioriza la intervencién en el &mbito. Se identifica al efecto un Unico ambito de actuacién inte-
grada a desarrollar dentro de los dos cuatrienios de ejecucion del Plan General.

4. Fijacién de plazos para la elaboracion y aprobacion del planeamiento de desarrollo y
para la programacién del suelo:

Sera precisa la redaccion, tramitacion y aprobacién de un Plan Especial para la concrecion
de la ordenacion pormenorizada del ambito, en el que se definird una unica Unidad de Ejecu-
cion y el Sistema de Actuacion correspondiente, sin perjuicio de lo establecido en los articulos
154 y 159 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

La elaboracion y aprobacion del Plan Especial se realizara dentro del plazo de siete (7) ahos
desde la entrada en vigor del presente Plan General.

Para la programacion de la actuacion integrada se promovera y tramitard un Programa de
Actuacion Urbanizadora, cuya presentacion ante el Ayuntamiento se realizara dentro del plazo
de un (1) ano desde la entrada en vigor del Plan Especial.

5. Determinacién de la red de Sistemas Generales incluidos y/o adscritos en el &ambito de
ejecucion a efectos de la obtencidn y/o ejecucion y asuncién del coste:

5.1. A efectos de su obtencidn, ejecucidon y asuncién del coste:

Se determinan las zonas E.1.1-01 y E.1.1-02, y E1-01 y E1-02 como sistemas generales inclui-
dos dentro de la actuacién integrada a efectos de la obtencion, ejecucion y asuncion del coste.

6. Criterios de reconsideracion de la delimitacion en detalle del ambito espacial:
No se determinan sin perjuicio de lo establecido en el articulo 1.3.2.5.

7. Directrices de proteccion de medio ambiente, conservacion de la naturaleza, defensa del
paisaje y de los elementos naturales y artificiales:

La actuacion llevara aparejada la reconsideracion del encauzamiento de la margen dere-
cha con objeto de mejorar las condiciones hidraulicas y su tratamiento mediante técnicas de
ingenieria naturalistica con objeto de su recuperacién medioambiental.

En el proceso de revegetacion deberan emplearse especies autdoctonas de la serie de las
fresnedas-riberenas mediterraneas en la que se incluiran especies de porte arbéreo (Ulmus
minor, Fraxinus angustifolia) como de porte arbustivo (Salix atrocinera, Ligustrum vulgare,
Viburnum lantana, Corylus avellana), al menos en una franja de 10 metros desde la linea de
deslinde del dominio publico hidraulico (T= 2,33 anos).

8. Definicién de las caracteristicas basicas de los sistemas locales y las condiciones minimas
de la urbanizacion:

Las caracteristicas basicas de los sistemas locales se remiten al preceptivo Plan Especial.
No obstante, las dotaciones locales reflejadas en el plano P-4 tienen rango de ordenacién
estructural; su diseno preciso se efectuara por el Plan Especial, respetando las siguientes
determinaciones:

— Se debera establecer un viario transversal que comunique la Carretera Logrono y la calle
Santa Lucia, por lo que se debera construir para ello un nuevo puente sobre el Arroyo Grande.

Las condiciones minimas de urbanizacién se remiten a la correspondiente Ordenanza Mu-
nicipal.

IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

1. Categorizacion del suelo urbano: No consolidado por la urbanizacion.
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2. Ordenacion/Calificacion pormenorizada:

A. Edificabilidad de las subzonas. Coeficientes de Ponderacion. Edificabilidad Ponderada
y Media.

Las condiciones de la edificabilidad urbanistica de cada subzona se remiten al preceptivo
Plan Especial.

Los coeficientes de ponderacién de los usos, y las edificabilidades ponderada y media se
estableceran en el correspondiente Plan Especial.

B. Condiciones particulares de edificacion:
Se remiten al correspondiente Plan Especial con las siguientes particularidades:
— Perfil de la edificacion: lll/-

— Alturas minimas libres de las plantas de la edificacidon: se remite al punto 12 del articulo
1.56.2.11.

C. Condiciones particulares de dominio y uso:

Parcela minima:

— Toda nueva parcela tendra una superficie minima de 500 m?2.

Frente minimo de parcela: 20 m.

Ocupacion del suelo por la edificacion: 70 por ciento sobre la parcela receptora.
Separacion de la edificacion a los linderos:

— Las edificaciones se separaran de las alineaciones viarias la distancia de 5 m como
minimo.

— Alos linderos laterales y de fondo la separacién minima sera de 3 m.

Separacion entre edificios dentro de una misma parcela: se remite al punto 9 del articulo
1.5.2.11.

Condiciones especiales para las operaciones de subdivision del espacio edificado mante-
niendo la unidad parcelaria: se remite al punto 13 del articulo 1.5.2.11.

La regulacion de los usos en los espacios publicos se remite a la establecida de forma ge-
neral para cada tipologia de espacio publico.

D. Condiciones de catalogacién de edificaciones y/o elementos singulares:
No se establecen.

E. Condiciones de urbanizacién: alineaciones, rasantes, secciones y esquemas de infraes-
tructuras:

Las condiciones de urbanizacion se remiten a la correspondiente Ordenanza Municipal.
3. Régimen transitorio de ejecucion:

En tanto en cuanto no se apruebe el Plan Especial no se podra llevar a cabo actuacion
alguna.

4. Edificaciones fuera de ordenacion y disconformes con el planeamiento:
No se establecen.
V. CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA

Son de aplicacion en el ambito de actuacion las determinaciones establecidas en la legis-
lacion de Aguas, el PlanTerritorial Sectorial de Ordenacion de Margenes y Arroyos de la C. A.
P.V.y la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava Yy
el Plan Integral de Carreteras de Alava.
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